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DELI Inledande presentation av bostadsforsorjningsprogram

1. Inledning
1.1 Bakgrund och syfte

Det framgar av lag 2000:1383, kommunernas bostadsforsorjningsansvar att:

1 § Varje kommun ska med riktlinjer planera fér bostadsforsérjningen i kommunen. Syftet med planeringen ska vara att skapa
férutsdttningar fér alla i kommunen att leva i goda bostdder och for att frimja att dndamdlsenliga dtgdrder for
bostadsférsérjningen férbereds och genomférs.

Vid planeringen av bostadsforsérjningen ska kommunen samrdda med berérda kommuner och ge Ildnsstyrelsen, aktéren med
ansvar fér regionalt tillvéixtarbete i Idnet och andra regionala organ ges tillfélle att yttra sig.

Riktlinjer fér bostadsférsérjningen ska antas av kommunfullméktige under varje mandatperiod. Féréndras férutséttningarna for de
antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer upprdttas och antas av kommunfullmdktige.

Syftet med bostadsférsorjningsprogrammet ar att ange riktlinjer for det framtida bostadsbyggandet vilket ska utgbra ett underlag for
planlaggning enligt plan- och bygglagen (PBL) nar det galler det allmanna intresset gillande bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Tillgdngen pa bostader for alla i samhaéllet ar ett ansvarsomrade som 6verlappar flera kommunala ansvarsomraden och forvaltningar. Det ar av
vikt att man samarbetar 6ver de olika forvaltningsnivaerna och ser pa bostadsforsorjning utifran ett helhetsperspektiv, och att man undviker att
indela bostadslosa i olika kategorier och prioriteringar sdsom ungdomar, invandrare eller dldre dar man soker efter systemldsningar innanfor
respektive kategori. En sadan planering kan dessvarre bidra till en oférutsagbar nyckfullhet och férsamrad flexibilitet av mojliga forutsattningar
for att planera for ett samordnat bostadsbyggande i kommunen som helhet. Det ar viktigt att skapa forutsattningar for en gemensam
forvaltningsstruktur dar det finns utrymme for utbyte av information och dialog inom kommunen och dar man bedriver ett malinriktat arbete
for att sékra framtida bostadsforsorjning. Sammanfattningsvis behover samtliga relevanta aktorer pa bostadsmarknaden/férvaltningar involveras
med hansyn till deras inbordes roller i syfte att arbeta malinriktat utifran gemensamma forutsattningar.

Kommunens bostadsforsorjningsprogram ar fran 2013 och utgor inte langre ett anvandbart planeringsverktyg inom fysisk planering och uppfyller
inte de lagkrav som idag stalls pa innehallet.



1.2 Disposition, innehall och metod

Genom en sammanstallning av information som paverkar framtidens efterfragan pa bostader har underlaget arbetats fram genom kartlaggning
av:

1) Befolkningsutveckling, se Kap. 6

2) Bostadsmarknadsenkaten, Kap. 7 och 8

3) Bostadsbestandet, Kap. 9

4) Arbetsmarknad, Kap. 5 och marknadsférutsattningar, Kap. 12 - 13

5) Vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala marknaden, Kap. 14 - 16

Med hanvisning till riksdagens beslut i prop. 2021/22:95 har det framforts att man i kommunens bostadsférsorjningsprogram inte lange
behdver kartlagga:

o “Efterfradgan av bostdder” utan det kommer i stallet vara mer fokus pa marknadsférutsattningarna
° "Bostadsbehovet for sdrskilda grupper” har bytts ut mot vilka bostadsbehov som inte kan tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden

Enligt andringen i lagtexten ska tyngdpunkten i stéllet ligga pa att kartlagga och analysera ” Vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
marknaden”. | foreliggande bostadsforsorjningsprogram ges dock dnda en kortfattat beskrivning av dessa bada inriktningar; “Efterfragan av
bostdder” och ”Bostadsbehovet fér sdrskilda grupper” for att skapa en bredare insikt om vilken typ av bostader som kan uppfylla olika
malgruppers dnskade behov, baserat pa den efterfragan som trots allt rader i Pajala kommun och som trots allt, i viss utstrackning anda ingar i
kategorin” Vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pd den lokala marknaden”.

Informationsunderlaget ar av deskriptiv karaktar och utgors av inhamtat material fran olika databaser, och féreliggande sammanstallningar och
analyser ska bidra till att Iasaren erhaller ett helhetsperspektiv gallande bostadssituationen i Pajala kommun. Bostadsforsorjningsprogrammet
ska ligga till grund fér den framtida planeringen av bostader i Pajala kommun. Bostadsférsérjningsprogrammet har under hdsten 2022 — vintern
2023 uppdaterats i samarbete med berdrda aktorer. Flera intervjuer har dgt med bade interna och externa aktorer for att inriktningen mer
specifikt tar sikte pa de lokala forhallande och utgangspunkter som rader i Pajala kommun.

Pajala kommuns bostadsférsorjningsprogram har utarbetats pa avdelningen for strategisk utveckling, i samarbete med avdelningen for Bygg- och
miljo samt i samarbete med Pajalabostader AB och &vriga relevanta enheter inom Pajala kommun.



Bostadsforsorjningsplanen ska minst innehalla riktlinjer avseende:

1) Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet, se Kap. 15
2) Kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, se Kap. 15 - 16
3) Hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program som ar av betydelse for

bostadsforsorjningen, se Kap. 2.1 —2.2.2. och Kap. 15

| syfte att tillgodose allas behov av en bra bostad, finns utpekade mal och riktlinjer som kommunen ska arbeta efter, vilka konkretiseras i
handlingsplanen, DEL V. Riktlinjerna ger underlag hur man ska ta tillvara det befintliga bostadsbestandet och i vilken utstrackning kommunen
behover bygga nya bostader for olika malgrupper samt vilka bostadsbehov som inte kan tillgodoses pa den lokala marknaden, och vilka
forhallanden som kommunen behdver arbeta med. Bostadsforsorjningsprogrammet ska kontinuerligt uppdateras, atminstone varje
mandatperiod och anpassas efter radande forhadllanden i kommunen. Om forutsattningarna forandras ska nya riktlinjer upprattas och antas av
kommunfullmaktige.

Ovanstaende forslag pa riktlinjer 1 - 3, belyses i DEL V, Kap. 15 - 16, dar det konkretiseras hur kommunen framover ska arbeta for att uppfylla
sina ataganden gallande bostadsférsorjning och implicit framgar i vilken utstrackning som kommunen har tagit hansyn till nationella mal, planer
och program som &r av betydelse for bostadsforsorjningen.

Géllande inhamtad statistik papekas har att den ar hamtad fran olika databaser/kallor och att det darfor har varit svart att finna statistik som
aterger samma data fran ar som har béattre aterkoppling till de aktuella ar som 6nskas. Det har betyder att statistikdata inte alltid finns uppdaterad
och kan darmed variera inom olika temainriktningar och artal. Detta innebar givetvis att den sammanlagda statistiken i vissa avseenden for olika
jamforbara parametrar kan bli svartolkad och blir da inte heller exakt gallande arsvisa analyser.

Bostadsforsorjningsprogrammet belyser inte var det ar 6nskvart att bygga fler bostdder, utan namner endast pa oOversiktlig niva, var de
geografiska avgransningarna finns med hanvisning till Pajala centralort och Pajala omland, aterkopplat till marknadsférutsattningarna.
Beskrivning av det befintliga lagenhetsutbudet och planering av nya lagenheter utgar fran det befintliga lagenhetsbestandet inom allmannyttans
bestand, som forvaltas av Pajala bostader AB.

Analysen avseende bostadsbrist/bostadsforsorjning i Pajala kommun har i vasentliga delar baserats pa underlagsmaterial som tillhandahallits
fran Boverket.



13 Utgangspunkter och avgransning

Befolkningsutvecklingen ar starkt beroende pa hur arbetsmarknaden utvecklas 6ver tid. Den ar framst avhangig av hur den dominerande
gruvndringens utvecklas och att tillvaxt sker. Det kan finnas stora differensen i befolkningsutvecklingen beroende pa hur arbets- och
bostadsmarknaden ser ut. Det kan av denna anledning vara befogat att i foreliggande ”Bostadsférsérjningsprogram” ta in tva olika
utvecklingsscenarier gallande befolkningsutvecklingen i Pajala kommun. Dessa tva inriktningar beror framst hur utvecklingen gallande utbudet
av arbetstillfallen och bostader kommer te sig i framtiden, och har finns ett dGmsesidigt samband mellan dessa tva utvecklingsinriktningar. Det
kan finnas stora differenser i befolkningsutvecklingen beroende pa hur arbets- och bostadsmarknaden ser ut. Den demografiska utvecklingen i
statistiska databaser fran SCB baseras pa den historiska utvecklingen i kommunen och kan saledes bli nagot vilseledande utifran ett framtida
planeringsperspektiv. Nya forutsattningar med nya arbetstillfallen kan ge upphov till en annan befolkningsstruktur och darmed uppkommer nya
behov av planeringsinsatser i kommunen tex inom bostadsférsérjningen.

Den tar framst sikte pa hur stark gruvnaringen kommer att bli men framtidens arbetsmarknad 6ppnar troligen dven upp for en mer flexibel och
diversifierat utbud av arbeten. Det ar 6nskvart att man har en prognosticerad befolkningsutveckling som &r realistisk och nabar, med reservation
for att det inte ar maojligt att beakta alla oférutsagbara parametrar (och dar det stundom rader inbordes komplexa samband) utmed en langre
tidsaxel &n vad som gar att 6verblicka med all 6nskvard tydlighet. Med hanvisning till senaste arens handelseforlopp t.ex. kriget i Ukraina och nu
i Mellandéstern, ar det synnerligen svart att bedéma vilka rimliga utvecklingsscenarier som kan vara realistiska gallande nya flyktingstrommar och
darmed hur det inverkar pa den framtida befolkningsframskrivningen och behovet av bostader.

Att inkludera tva utvecklingsscenarier bedoms anda vara en sa pass intressant infallsvinkel att foreliggande bostadsforsérjningsplan tar sikte pa
att belysa foljande tva olika utvecklingsscenarier:

a) En relativt stark tillvaxt i Pajala kommun med flera invanare utifran den optimism som rader i Pajala kommun

Vi lever i en foranderlig global varld dar teknikutvecklingen gar snabbt framat, vi ar beroende av var omvarld och det ar saledes, stundom manga
inbordes komplicerade faktorer som paverkar hur samhalls- och befolkningsutvecklingen kommer att bli i framtiden. Den ”gréna omstdllningen”
kommer troligen medfora att det finns fler arbetstillfallen inom denna naring vilket kan bidra till ett positivt inflyttningsnetto till kommunen.
Aven nyanlinda fran andra ldnder bidrar till ett positivt inflyttningsnetto till Pajala kommun.

| hdndelse av att gruvnaringen visar en stark tillvaxt och till detta indirekta konsekvenser som leder till 6kad efterfrdgan pa andra varor och
tjanster berdknas befolkningsunderlaget uppga till 7000 invanare ar 2040%. Den 31 december 2022 hade Pajala 5883 invanare. Tab. 32 belyser

1 Med hanvisning till kommunens kalla: Strategisk plan och budget 2023, Plan 2024 - 2025
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data om att antal invanare berdknas uppga till 7000 ar 2040. | Tab. 32 har det rent pragmatiskt berdaknats hur manga nyinflyttade som kommer
att behova bostad i Pajala kommun, och férdelningen mellan lagenheter och smahus i Pajala tatort och i omlandet under perioden 2024 - 2040.
| kommunens planer gallande bostadsforsoérjningen behéver kommunen dven ha en beredskap for att ta emot nyanlanda fran andra delar av
varlden, dven om denna grupp rent numerart, jamfért med andra nyinflyttade pa grund av gruvetablering och tillvaxt av denna antagligen inte
kommer gora sa stora avtryck gallande efterfragan av bostader. Kommunen behover dven arbeta mer malinriktat for att aven motverka
utflyttning fran kommunen, detta kan utgora ytterligare en utmaning gallande bostadsférsorjning da det uppstar farre lediga disponibla
lagenheter for de som flyttar till kommunen.

b) Enreducerad/stagnerad tillvaxt i Pajala kommun med betydligt farre invanare baserat pa SCB: s prognos

SCB:s statistik baseras pa tidigare empiriska data och férutsatter sammantaget en befolkningsminskning. Befolkningsékningen kommer i denna
prognos framst utgoras av nyanlanda. Det 6kande antalet dldre i kommunen innebar sammantaget att bostadsforsorjningen behover stallas om
till fler alternativa och flexibla boendeldsningar.

Boverket har sammanstallt statistiskt underlagsmaterial som belyser fragestallningar kring huruvida det rader bostadsbrist i kommunen. |
foreliggande bostadsforsorjningsprogram ingar sammanstallt underlagsmaterial fran bostadsmarknadsenkéaten fran ar 2021 som tillhandahallits
av Boverket. Kommunens egen bedémning av befolkningstillvaxten finns beskrivet i Kap. 6.3.1 och i Kap. 14.2. SCB: prognoser gallande
befolkningsminskning enligt b i Kap. 6.3.2 b beskrivs mer utforligt i Kap. 6.1, Kap. 6.3.2. samt i Kap. 14.3.

Det rader manga inbordes komplexa samband mellan utbud och efterfragan pa bostadder, relaterat till marknadsférutsattningar och
omvarldsrelaterade forhallanden, vilket faller utanfor rimlighetens ram att belysa, annat an i mycket forenklade termer och utgangspunkter.

1.4 Planprocessen

Arbetet med framtagande av nya riktlinjer och mal for bostadsforsérjningen kan ses som en fortlopande process i flera olika steg enligt
illustrationen nedanfor.

Arbetsprocessen delas in i foljande steg:

° kartldggning inom relevanta omraden for att ta fram underlagsmaterial

° utarbeta forslag pa riktlinjer som sedan ska forankras internt och externt. Under framtagandeprocessen har kommunen samrad med
representanter fran olika férvaltningar inom Pajala kommun och 6vriga berérda har medverkat vid dialoger samt varit ett stod i
framtagandet av underlag. Till planen ingar dven en utarbetad handlingsplan for genomforande och ansvarsférdelning.
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° planutkastet skickas pa remiss till [insstyrelsen och regionen som ges mojlighet att yttra sig om bostadsférsérjningsprogrammet.?

° efter remissrundan revideras bostadsforsorjningsprogrammet
° kommunfullmaktige antar bostadsférsorjningsprogrammet
o kontinuerlig uppfoljning av planen, och om sa fordras utarbetas det ett nytt bostadsférsorjningsprogram som ska galla fram tills att

den ersatts med en ny

Samrad med
berérda kommuner
Intern férankring
Externa kontakter

Utarbeta forslag Remiss till

Ta fram underlag till riktlinjer for lansstyrelsen
bostadsforsorjningen och regionen

Strategi for
genomférande med
ansvarsfordelning

Folj upp utfallet Antagande i

kommunfullméktige

infor beslut att ta
fram nya riktlinjer

Indthering av Framiagands Frar.nuga.um —id e -
planprocessen iy urdarlag v rikilinjer anide
Kommunstyrelien  Arbeligrupp Arbetigrupp .
April 2018 Tjfratembn palitiker Hommunfullmaktige 2024

Fig. 2 Planprocess och tidsplan for framtagande av
bostadsforsorjningsprogrammet

Fig. 1 Planprocess for framtagande av bostadsférsorjningsprogrammet

Kalla: Boverket/

2 Utkastet har sants pa remiss till Iansstyrelsen och Norrbottens regioner, Kaunis Iron AB, Tornehem AB och Pajala Bostadder AB samt behandlats internt inom administrationen i Pajala kommun.
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DELII Overgripande mal och planeringsforutsittningar

2. Riktlinjer och strategier pa olika nivaer
2.1 Nationell och europeisk niva

Vid FN motet ar 2015 antog varldens stats- och regeringschefer 17
globala mal som aterspeglas i Agenda 2030 for langsiktigt hallbar Ekologisk dimension
utveckling och omfattar féljande tre hallbara dimensioner:

° den ekonomiska
° den sociala
° den ekologiska Hallbar

utveckling

Ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet har sin utgangspunkt i vad planeten klarar
av. Dessa tre dimensioner tar hansyn till att tillgodose dagens behov utan att
aventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose sina behov. Vid
planering, byggande av bostdder ska ekologisk, ekonomisk och socialt hallbar Social dimension  Ekonomisk dimension
utveckling utgora viktiga utgangspunkter for bostadsbyggandet och forvaltning av
det befintliga bostadsbestandet.

Fig. 3 Dimensioner fér hdllbar
utveckling

Av dessa 17 globala mal ar det framst foljande mal som berdr bostader: Huvudmal 11: Hallbara stader och samhéllen, som aven inkluderar
bostadsforsorjningen och bland annat féljande delmal:

° 11.1: Om att tillhandahalla manniskor sékra bostader till 6verkomlig kostnad.
° 11.2: Tillgdngliggor hallbara transportsystem for alla

° 11.6: Minska staders miljopaverkan

° 11.7: Skapa sdkra och inkluderande gronomraden for alla

° 11.A: Framja nationell och regional utvecklingsplanering

Pa en mer detaljerad niva har Agenda 2030 presenterat 17 globala mal for hallbar utveckling, som visas i illustrationen nedan.

13
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Fig. 5 Samtliga Agenda 2030:s 17 huvudmalmal
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Fig. 4 Olika inriktningar som Agenda 2030 bestdr av

Kélla: https://v-a.se/paverkan-och-utvecklingsarbete/bloom/hallbar-utveckling/
Illustration: Lotta W Tomasson

Ett flertal lagar styr och reglerar vilka krav som stélls pa kommunerna géllande bostadsforsorjning till exempel, bosattningslagen.

Malet for den nationella bostadspolitiken ar att fa till stand en langsiktigt fungerande bostadsmarknad dar konsumenternas efterfragan pa
bostdder motsvarar tillgangen av bostader. Goda boendemiljoer med bra bostader bidrar till 6kade forutsattningar for tillvaxt och valfard. Utifran
denna aspekt dr det av vikt att det finns ett brett utbud av bostader som kan tillgodose olika malgruppers bostadsbehov. | syfte att belysa i vilken
man bostadsmarknaden i Pajala kommun har kunnat tillgodose olika malgruppers skilda bostadsbehov redovisas detta i den sammanstallning
som tillhandahallits av Boverket, se bland annat kapitel 7.
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Europeiska och nationella riktlinjer och mal aterspeglas i den regionala utvecklingsstrategin. |
"Nationell strategi for hdllbar regional tillvéxt och attraktionskraft” framhalls att foljande

Ostersjostrategin strategierna efterstravas fram till 2030:
s sen o likvardiga mojligheter till boende, arbete och valfard i hela landet
— . kompetensforsorjning och kompetensutveckling i hela landet
hallbar regional tillvaxt o innovation och férnyelse samt entreprenérskap och féretagande i hela landet
. tillganglighet i hela landet genom digital kommunikation och transportsystem

Regionala
utvecklingsstrategier

Den regionala utvecklingsstrategin ligger till grund for vilka prioriteringar som ska utféras inom
ramen for det regionala utvecklingskapitalet avseende strukturprogram, strategier,
handlingsprogram och Ovriga insatser. Riktlinjer och mal fér Norrbottens lan ska efterlevas och
utgor ett viktigt underlagsmaterial i samband nar oversiktsplanen ska revideras.

Strukturfondsprogram

Kommunala dversiktsplaner

Fig. 6 Overordnade samband av policydokument pé olika nivéer
Kdlla: Regional utvecklingsstrategi fér Norrbotten 2030, Region Norrbotten, 2018

Strategiomraden sasom ”"likvdrdiga méjligheter till boende, arbete och viilfird i hela landet” betonas pa regional niva och de overgripande
strategiska malen kan forverkligas med fokus pa:

° Hog livskvalitet med goda och attraktiva livsmiljoer
. God samhallsplanering

° God tillgang till kommersiell och offentlig service
2.2 Regional niva

2.2.1 Norrbottens utvecklingsstrategi

Den regionala utvecklingsstrategin ar ett dvergripande styrdokument som belyser den 6nskvarda utvecklingen fram till ar 2030 i Norrbotten.
Enligt Visionen ska Norrbotten bli:
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Sveriges mest valkomnande och nytankande lan, och att man i lanet efterstravar med gemensamma krafter bygga ett langsiktigt livskraftigt
Norrbotten med god formaga att till anpassning utifran de omvarldsforandringar som rader. Norrbottens unika forutsattningar och mojligheter
ska tas tillvara. Visionen ar att Norrbottens lan ska:

. vara vialkomnande, hallbart och attraktivt

o skapa hallbar tillganglighet

o ha en val fungerande kompetensforsorjning
° vara innovativt och konkurrenskraftigt

Det framgar av Norrbottens utvecklingsstrategi vilka prioriterade insatsomraden som ska pragla utvecklingen i Norrbottens lan och till dessa
hor:

° hog livskvalitet i attraktiva livsmiljoer

° hallbara transporter och tillganglighet

° flexibel och val fungerande kompetensforsorjning

° smarta, hallbara innovationer och entreprendrskap och alltid med siktet inriktat pa en utveckling som baseras pa hallbarhet,

jamstalldhet, jamlikhet och mangfald i fokus

Fram till ar 2030 ska befolkningen i Norrbottens lan vaxa till minst 260 000 invanare. | Norrbotten fanns den 31 december 2022, 249 177 invanare.
Denna befolkningsdkning innebar att det kommer att finnas ett 6kat behov att bostader i lanet och som aterspeglas i strategin "Hég livskvalité i
attraktiva livsmiljéer”. | syfte att uppfylla denna strategi behdver kommunerna arbeta malinriktat med att bland annat bygga bostader med
kvaliteter i attraktiva omraden, géra kultursatsningar i olika former, utveckla samhallsservicen, skapa forutsattningar och bredd inom naringslivet
samt mojliggdra utbildning. Den regionala utvecklingsstrategin och 6vriga regionala planer behover fa en mer framtradande roll och starkare
aterkoppling pa lokal niva i syfte att mal och riktlinjer ska kunna uppfyllas lokalt.

2.2.2 Regionalt serviceprogram for landsbygden

Med sarskilt fokus pa hur landsbygden ska utvecklas i Norrbotten har det utarbetats ett regionalt serviceprogram (2014 — 2021) for
landsbygdsutveckling. Det papekas i programmet att tillgangen till service ar en grundlaggande faktor att langsiktigt trygga en hallbar utveckling
och tillvaxt i lanet oavsett var man bor.3 Det regionala serviceprogrammet har som malsattning att skapa férutsattningar for att alla i Norrbotten

3 https://www.norrbotten.se/sv/Utveckling-och-tillvaxt/Regional-utveckling-och-framtid/Ett-dynamiskt-naringsliv/landsbygdsutveckling/
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ska ha tillgang till kommersiell och offentlig service inom rimliga avstand i syfte att mojliggora tillvaxt i glesbygden och 0Oka lanets
attraktivitetskraft. Flera av de foreslagna atgarderna kommer bidra till att 6ka attraktiviteten for att bo pa landsbygden vilket kommer medfora
en Okad efterfragan av bostader.

Region Norrbotten 6nskar framhalla att landsbygden i region bidrar till samhallsbygget dar befolkade, aktiva och vaxande landsbygder utgor
viktiga grunder. Det “regionala serviceprogrammet” anvands som ett planeringsunderlag for att skapa goda mdjligheter till utveckling pa
landsbygden* med fokus pa féljande insatsomraden:

° O0kad samordning av serviceslag inom offentlig och kommersiell service
° tillganglighet till drivmedel och dagligvaror
° tillgang till grundlaggande betaltjanster

Fran regionalt hall betonas att ”Bostadsbyggandet i Norrbotten har de senaste 10 dren varit ca 600 nya bostdder per dr. Fér att méta Idnets
bostadsbehov behéver Norrbotten bygga minst 1500 bostdder per Gr”. Ar 2016 var antal byggda bostader i Norrbottens ldns 11445 Kommunen
menar att ett tillvdgagangssatt ar att finna flexibla mojligheter fér bostadsbyggandet i attraktiva och strandnéra lagen. Tillgang till digital
infrastruktur och ett fungerande transportsystem utgor viktiga grundférutsattningar for att manniskor ska vilja boséatta sig pa landsbygden.

2.3 Kommunal niva
2.3.1 Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet

Oversiktsplanen for Pajala kommun antogs 2010 och &r i dagsldget i behov av revidering. Det framgar av 6versiktsplanen att kommunen i férsta
hand efterstravar en fortatning inom det befintliga bostadsbestandet med hanvisning till pa omradets attraktivitet. Det ar befogat att vardera
befintliga férdjupade dversiktsplaner (FOP) om nagot/nagra av dessa kan inkluderas i den dvergripande dversiktsplanen samt géra en analys av
detaljplaner, och utvardera huruvida det kan vara rimligt att nagra av dessa behover revideras eller helt eller delvis utga for att tillgodose en
behovet av kompletterande areal for t.ex. bostadsandamal. | detaljplanerna preciserar man vilka markomraden som ska tas i ansprak for
bostadsbyggande och genom att skriva kommunala markupplatelseavtal har kommunen storre forutsattningar att styra bostadsbyggande for att
t.ex. tillgodose behovet av bostader for alla alderskategorier och utifran olika malgruppers skilda behov.

4 Kélla: https://www.norrbotten.se/sv/Utveckling-och-tillvaxt/Regional-utveckling-och-framtid/Ett-dynamiskt-naringsliv/landsbygdsutveckling/
5 Kalla: Regional utvecklingsstrategi for Norrbotten 2030, Region Norrbotten
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Idag finns en O0kad efterfragan av bostdader och det pagar ett initialt arbete med framtagande av detaljplaner for bostadsandamal i kommunen.
Kommunen har ett flertal olika strategiska planer vilka behover uppdateras i férhallande till nya behov, riktlinjer och lagar varav ett flertal av
dessa har en direkt korrelation till bostadsbyggande.

Strategisk plan 2024 — 2025

Har beskrivs kommunens mal och vilka prioriterade insatsomraden som utvecklingen i Pajala kommun ska ta sikte pa under perioden 2024 —
2025°. Inom ramen for Agenda 2030 finns pa kommunniva évergripande mal med atféljande delmal. Kommunen behdver tydliggéra hur man pa
ett malinriktat satt ska arbeta for att uppfylla dessa mal och da ar det aven av vikt att dessa mal under en viss tidsperiod ar bestandiga sa att de
inte dndras arligen eftersom det inte bidrar till den kontinuitet som kravs for att man ska kunna arbeta malinriktat for att uppfylla olika mal och
atgarder. | Kap. 15 finns forslag pa vilka mal och atgarder som kommunen ska arbeta med for att tillgodose det framtida bostadsbehovet i
kommunen. Olika insatsomraden som berér bostadsférsorjning och bostdader kan pa olika satt 6verlappa och komplettera varandra. | denna
presentation tas endast med de mal som har en direkt koppling till bostadsforsorjningen i kommunen:

et "God hdlsa och vilbefinnande” hér har kommunen formulerat féljande éverordnade mal ”Vdrd och omsorg ska ha hég

tillgénglighet, god kvalitet och delaktighet”

° en diversifierad boendestruktur finns tillgangligt for de aldre i Pajala Kommun
° okad anvandning av digitala hjalpmedel

"Hdllbar energi for alla” hdr har kommunen formulerat féljande éverordnade mal ” Férvalta och utveckla vara tillgangar pé
ett hdllbart och miljomedvetet sdtt”

. ar 2035 ska Pajala kommuns verksamheter inte langre vara fossilberoende

Det 6verordnade malet lyder "Méjliggéra att fler ménniskor och féretag vdljer att flytta och etablera sig i Pajala kommun” och
utifran detta finns féljande prioriterade insatsomrdden:

6 Kalla: Strategisk plan och budget 2023, plan 2024 — 2025, Pajala kommun
18



o oka utbudet av attraktiva tomter i kommunen’

° Oka bostadsbestandet under planperioden

o Oka forutsattningarna for att befintliga foretag kan vaxa och utvecklas, samt att det finns tillgang till attraktiva markomraden for nya
foretag som vill etablera sig i kommunen

° i utbildningar och kompetenshdjande atgarder har det lokala arbetsmarknadsbehovet sarskilt beaktats

Naringslivsstrategi

| kommunen finns manga utmaningar att bemastra men daven méjligheter som 6ppnar upp for nya marknader och affarsméjligheter. Ett exempel
ar ombyggnationen av Pajala Airport som bidrar till 6kad nationell och internationell passagerartrafik. Den utgér en av manga pusselbitar for att
Pajala i framtiden ska utvecklas med hansyn till [angsiktigt hallbar tillvaxt och utifran de forutsattningar som finns inom bland annat industri och
besotksnaring.

Kaunis Iron AB ar den storsta privata arbetsgivaren med god potential for tillvaxt, sarskilt efter det positiva beskedet fran Mark- och
miljodomstolen som medger ett forlangt tillstand till gruvnaringen 35 ar framat i tiden. Foretaget gor nya investeringar och forvantas utvidga sin
verksamhet vilket medfor att det kommer finnas behov av att anstalla fler inom féretaget. Sammantaget bidrar denna tillvaxt att flera andra
naringar kommer fa 6kad efterfragan pa varor och tjanster. Gruvnaringen och tillh6rande verksamheter/underentreprenader ar dominerar i
Pajala. En stabil och forutsdgbar gruvverksamhet med tillvaxtpotential kommer bidra till 6kad efterfragan av bostader i kommunen.
Investeringar gors dven inom infrastruktur fraimst inom elektricitet, transport och logistiksektorn sa det finns goda utvecklingsmojligheter en mer
diversifierad naringsutbud i kommunen. Dessutom finns flera andra branscher i Pajala kommun vilka sammantaget ar mycket betydelsefulla for
naringslivet t.ex. besdksnaringen.

7| kommunens ”Strategisk plan och budget 2023, Plan 2024 - 2025” skrivs ” Oka inflyttning och tillgéingliggéra tomter i hela kommunen” utifran ett planperspektiv talar vi om att 6ka antalet ”attraktiva tomter”

19



Projektet “"Hej Hemby”

| Pajala kommun bedrivs for narvarande projektet "Hej Hemby”, ett projekt som har bidragit till att i viss utstrackning hjalpa till med att 16sa
bostadsfragan fér personer som ska flytta till Pajala kommun® och som behéver hitta en bostad. Projektet har en egen hemsida, hejhemby.com.
dar det finns annonser pa hus till uthyrning eller forsaljning i Pajala kommun. Hemsidan har haft 35 000 besdkare under perioden juni 2020 —
april 2023. Projektet har arbetat aktivt for att 6ka antal objekt pa HEMNET och Blocket, men har dven efterstravat att na ut till nya malgrupper
t.ex. potentiella inflyttare, fastighetsagare och politiker. For att 6ka antalet bostadsobjekt har projektet kontaktat fastighetsagare genom
brevutskick, annonserat i lokaltidningar och sociala/digitala mediekampanjer. Denna marknadsféring har inneburit att hela Tornedalsregionen,
men i huvudsak ar det Pajala och Overtorned som har varit de drivande krafterna bakom projektet och har lyckats marknadsféra dessa kommuner
pa ett sdljande satt. Detta uppmarksammades ar 2022 da "Hej Hemby” utnamndes till Sveriges basta platsmarknadsfoérare i “Placebrander of the
Year”. Projektet har visat hur man pa ett innovativt satt kan marknadsféra och fraimja kommunernas utvecklings- och attraktionspotential pa
nationell och regional niva, och darmed bidragit till en 6kad medvetenhet om bostadsproblematiken. Ett av dessa hinder ar att
bostadsmarknaden inte kan tillgodose den efterfragan som olika malgrupper i samhallet har och att den s.k. dolda bostadsmarknaden, som
bestar av att det finns manga smahus som inte anvands, men som skulle kunna hyras ut alternativt laggas ut for forsaljning, som i sin tur bidrar
till att fa i gang nya flyttkedjor och matchning av bostader.

"Hej Hemby” ar ett projekt som har bidragit till nya erfarenheter och informationsinsamling, hur man kan utveckla attraktiva boendemiljoer, till
dessa hor:

° vilken typ av stod som vissa fastighetsagare efterfragar for att starta processen med forsaljning eller uthyrning

° definierat malgrupper for inflyttning och skapat underlag pa efterfragan hos dessa men aven till viss del personer som vill bostadsvéaxla
inom kommunen

° lardom om vilket stod som inflyttare efterfragar i samband med en flytt

Under 1 % ar, under perioden juni 2020 - april 2023 har projektet via sin marknadsforing i olika medier bidragit till att det har salts och hyrts ut
ca 60 hus, och det har funnits 65 annonser pa den 6ppna marknaden. Det har under hosten 2023 beslutats att projektet ”“Hej Hemby” ska
forlangas, dock med annan ansvarig huvudman an kommunen.

8 Qvertorned kommun ingdr ocks3 i detta projekt.
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3. Lagar och ovriga styrmedel
3.1 Bostadsforsorjningslagen

Riksdagen har behandlat fragan om nya riktlinjer for bostadsforsorjningen i kommuner och hur respektive kommun pa riksniva ska ombesorja
bostadsforsorjningen i kommunen. Enligt riksdagens beslut medfor det andring i lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.
Bland annat betonas vikten av att man i bostadsforsorjningsplanen belyser vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala marknaden.
Dessa lagandringar tradde i kraft den 1 oktober 2022.°

Tidigare lydelse i lagen Nuvarande lydelse i lagen
2§

Kommunens riktlinjer fér bostadsforsorjningen ska minst innehalla féljande uppgifter: Uppgifterna skal sarskilt grundas pa en analys av
1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet, 1. den demografiska utvecklingen
2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal, och 2. marknadsforutsattningarna, och
3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, 3. vilka bostadsbehov som inte kan tillgodoses pa den
planer och program som ar av betydelse for bostadsférsérjningen lokala bostadsmarknaden.
Uppgifterna skal sarskilt grundas pa en analys av den
demografiska utvecklingen, av efterfragan pa bostdder, Analysen ska genomféras med stod av ett underlag som
bostadsbehovet for sdrskilda grupper och Boverket forser kommunen med. Kommunen far anvanda
marknadsforutsattningar ytterligare underlag som behdévs for analysen.

Laget av bostadssituationen ska utféras med stod av underlagsmaterial fran Boverket. Vissa valda delar av materialet fran Boverket finns
atergivna i Kap. 7 med reflektioner fran bostadsmarknadsenkaten och bostadssituationen i kommunen. | Kap. 8 belyses bostadssituationen for
olika malgrupper med fokus pa olika infallsvinklar géllande till exempel bostadsbrist och trangboddhet.

3.2 Plan- och bygglagen, miljobalken och kommunallagen

| plan- och bygglagens forsta Kap. finns bestammelser som syftar till att framja:

o en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden

9 Aldre féreskrifter géller fortfarande for riktlinjer fér bostadsférsérjningen som antagits fére den 1 oktober 2022.
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° en god och langsiktigt hallbar livsmiljo fér manniskorna i dagens samhalle och fér kommande generationer

Det framgar i plan- och bygglagen 2 kap § 3 att:

Planlaggning enligt denna lag ska med hansyn till natur- och kulturvarden, miljé- och klimataspekter samt mellankommunala och
regionala forhallanden framja

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Varje kommun ska ha en 6versiktsplan som ska redovisa grunddragen av hur mark- och vattenomraden ska anvandas i hela kommunen. Det ska
bland annat av dversiktsplanen framgd hur kommunen avser att tillgodose det Iangsiktiga behovet av bostidder® och var bostader ska byggas.
Pa en mer detaljerad niva regleras mark- och vattenomradets lamplighet for bebyggelse till exempel for nya bostader i detaljplaner eller genom
omradesbestimmelser.!

Miljobalken tar sikte pa att framja en langsiktigt hallbar utveckling, hdlsosamma och goda miljoer for nuvarande och kommande generationer.

Kommunallagen papekar att kommuner ska ta hand om sadana angeldagenheter som ar av allmant intresse, och ett sadant intresse ar bland
annat bostadsférsorjningen.*?

33 Folkhadlsomalet och socialtjanstlagen
Pa nationell finns niva finns 8 formulerade folkhdlsomal varav ett av dessa omfattar “boende och nédrmiljé” som dven ska aterspeglas inom

ramen for den fysiska planeringen och bostadsférsorjningen i kommunen. Féljande fokusomraden skapar forbattrade forutsattningar for bra
folkhalsa:!3

° sunda boendemiljoer pa jamlika villkor
° bostadsomraden som ar socialt hallbara

10 Kalla: plan- och bygglagen 3 kap. § 5.

1 Kalla: plan- och bygglagen 4 kap. § 2

12 k3l Kommunallagen (2017:725)

13 Killa: https://www.folkhalsomyndigheten.se/en-god-och-jamlik-halsa-pa-alla-nivaer/tema-folkhalsa/vad-styr-folkhalsopolitiken/nationella-mal-och-malomraden/#boende
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° tillgang till en fullgod och ekonomiskt 6verkomlig bostad

Inom ramen for socialtjanstlagen vilar det yttersta ansvaret att ordna bostad till bostadsl6sa och ratt till att fa bistand for skéliga
boendekostnader. | enlighet med 3 kap 2 § socialtjanstlagen finns mojlighet for socialndmnden att medverka i samhallsplaneringen i samband
med planering av bostadsomraden i kommunen.

Folkhdlsomalet betonar ocksa att alla barn och unga ska ha ratt till en trygg, sdker och jamlik uppvaxt.
3.4 Barnkonventionen

Lagen'* om barns rattigheter avser barn under 18 ar och syftet dr att starka barns mojligheter att kunna delta i, hur den byggda miljén planeras,
utformas och forvaltas for att battre kunna tillmotesga barns behov av goda livsmiljoer. | PBL Kap. 2 och 8 beskrivs barns rattigheter och
mojligheter att delta i fysiska planeringen. Barnperspektivet ska genomsyra samhallsutvecklingen pa alla nivaer sasom bostadsomraden och
naromgivning i forhallande till barns naturliga rorelsemonster. Foreliggande bostadsforsorjningsprogram ska utgora ett underlagsmaterial i
samband med att 6versiktsplanen revideras. Barn och unga i Pajala kommun ska da ges tillfdlle att delta i den processen och komma med
synpunkter avseende boende- och narmiljoer.

35 Massflyktsdirektivet och kvotflyktingar

Skyddsbehoévande enligt massflyktsdirektivet omfattas av lag 1994:137 om mottagande av asylsokande m.fl. Fran och med 1 juli 2022 omfattar
detta dven personer som sokt uppehallstillstand men dnnu inte hunnit fa besked om det beviljats. Kommuner ska ordna med bostad till de
personer som omfattas av massflyktsdirektivet och det ar Migrationsverket som har huvudansvaret for mottagandet.

Kommunen &r skyldig att ta emot ett visst antal flyktingar varje ar efter anvisning som styrs av det s.k. kommuntalet 1> som lansstyrelsen tar
beslut om. Pajala kommun ska i enlighet med bostadsforsorjningslagen (2000:1383) planera for att nyanlanda ska fa bosattning. Men enligt
bosattningsforordningen (2016:38) omfattas denna skyldighet endast nyanlanda som vistas i anldaggningsboende och kvotflyktingar.

Den 1 juli 2022 tradde en ny lag i kraft som innebéar att kommunerna har fatt ta 6ver ansvaret for att ordna boende till personer som har fatt
uppehallstillstand enligt massflyktingdirektivet?®.

14 Kalla: Lag 2018:1197 om Forenta nationernas konvention om barnets rattigheter
15 Den siffran bestams utifran flera faktorer t.ex. kommunens invanarantal och majligheten att fa jobb pa orten.

16 kalla: https://www.migrationsverket.se/Privatpersoner/Skydd-enligt-massflyktsdirektivet/Nyhetsarkiv/2022-08-19-Du-kan-behova-flytta-nar-kommunerna-ska-dela-pa-ansvaret-att-ordna-boende.html
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Om en asylsokande inte kan bo hos vanner eller slakt ingar det i Migrationsverkets uppdrag att erbjuda bostad for de som soker asyl i Sverige.
Migrationsverket 6nskar i forsta hand erbjuda en tillfallig bostad i lagenheter, men hyr dven tillfdlliga boenden pa t.ex. vandrarhem etc. Asylsdkare
har mojlighet att sjalv valja sitt boende enligt EBO (regelverk for eget boende) och far da ocksa sjalv bekosta boendet.
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Del lll Kartlaggning och statistiska data

4, Pajala kommun
4.1 Inledning

Pajala kommuns landyta motsvarar 7840 km? vilket &r 2 % av landets totala yta.
Pajala kommun ligger i Norrbottens lan och gransar i Sverige till foljande fyra
kommuner: i soder till Overtorned och Overkalix kommuner, i vaster till Gallivare,
mot norr till Kiruna. Kommunen gransar 6sterut mot grannlandet Finland med
kommunerna Muonio, Kolari och Pello. Fran Pajala centralort ar det 25 kilometer
till finska Kolari.

| Pajala kommun fanns den 31 december 2022, 5883 invanare vilket ar en
minskning med 91 personer jamfort med 2021:s invanarantal pa 5973
invanare. | kommunen finns 6ver 80 byar, men en tredjedel av
befolkningen bor i Pajala centralort. Korpilombolo, Junosuando och
Tarendo ar de tre storsta tatorterna efter Pajala, vilka alla har 6ver 300
invanare.

Kommunen &r glesbefolkad med 1,33 invdnare per km? (berdknat pa 2022
Fig. 7 Pajala i mérkgrént i Norrbottens Ién invanarantal). Detta kan jamféras med hela Sveriges invanare, 22 per km.

Norrbotten har flera nationella minoriteter och minoritetssprak, som alla bidrar till att bygga ett starkt mangkulturellt och inkluderande lan.
Rennéringen upptar stora arealer i vissa delar av kommunen och bidrar till ett mangfacetterat samhalle i Pajala kommun.

| Pajala kommun finns féljande tatorter; Pajala, Tarendd, Junosuando och Korpilombolo, !’ se Fig. 10. En tatort definieras som en
sammanhangande bebyggelse med minst 200 invanare. Smaort definieras som en samlad bebyggelse med 50 — 199 invanare dar det ar hogst

17 Kalla: SCB, avser férhallanden 2020,
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150 meter mellan husen. Sa sent som ar 2020 féljande registrerade smaorter i SCB:s databas: Kaunisvaara, Aareavaara, Saittarova, Lovikka,
Juhonpieti, Erkheikki, Isokylad, Kainulaisjarvi och Sattajarvi samt Lividjarvi.

| kommunen ar det centralorten Pajala som har storst utbud av grundlaggande

service med vard, omsorg och skola och annan service. Ett ndgot mindre utbud av varor Uirseba ot ool A
och tjanster finns dven pa foljande orter: Korpilombolo, Kainulasjarvi, Tarendo, 7\
Kangos, Junosuando, Saittarova, Kitki6jarvi, Muodoslompolo och Kolari samt Kaunisjoensuu.!® \

[llustrationen ovan visar att endast 37 — 54
procent av befolkning i Pajala kommun
bor i en tatort.

Fig. 8 Serviceutbudet i Pajala kommun
Kalla: Pipos Tillvaxtverket

https://experience.arcgis.com/experience/4c8f64c3789749738decf4bd85c42aad
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START Ml _MI0810 MI0810A/MI10811Tab02/table/tableViewlayoutl/

18 Kolari pa den svenska sidan, med reservation till ej uppdaterade dndringar

18 Kalla: https://www.norrbotten.se/publika/lg/regio/2021/Kompletteringar%20till%20Regionalt%20serviceprogram%202020-2021.pdf
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https://experience.arcgis.com/experience/4c8f64c3789749738decf4bd85c42aad
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__MI__MI0810__MI0810A/MI0811Tab02/table/tableViewLayout1/
https://www.norrbotten.se/publika/lg/regio/2021/Kompletteringar%20till%20Regionalt%20serviceprogram%202020-2021.pdf

Pajala kommun definieras som en "mycket gles landsbygdskommun”. Manga landsortskommuner har férlorat invanare, och i Pajala kommun
har befolkningsminskningen dalat mest under dren 1951 — 2021, med en befolkningsminskning pa motsvarande 61 % pa 70 ar'® som fatt till
foljd att tjanste- och serviceutbudet darmed ocksa har forandrats.

5. Arbetsmarknad, pendling och inkomstnivaer
5.1 Arbetsmarknad, arbetsloshet och studier

Hur arbetsmarknaden ser ut paverkar hur stor efterfragan ar pa bostader. Den storsta arbetsgivaren i kommunen ar Pajala kommun med 555
aktivt tillsvidareanstallda ar 2022. For 6vrigt - inom den privata sektorn dominerar gruvnaringen, i den befintliga gruvan i Kaunisvaara och
foretaget Kaunis Iron AB. Foretaget har fatt in en forfragan om att starta upp ytterligare verksamheter i tva gruvtdkter. Den 1 december gav
Mark- och miljodomstolen ett positivt besked for den befintliga gruvdriften och utékning av verksamheten i ytterligare tva gruvtakter fér 35 ar
framat. Kaunis Iron AB har uttryckt sitt anstallningsbehov som ” Vi har vart stérsta rekryteringsbehov under kommande tva till tre Gren och vi
rdknar da med att behéva anstdlla ca 100 personer fér den kommande driften. Ddrefter kommer inte antal anstdllda att 6ka sa sdrskilt mycket, i
alla fall inte utifrén vad vi kdnner till idag. Det kan tillkomma ett antal nya tjénster men inte ndgra stérre médngder”. Féretaget sysselsatter 380
personer varav 266 personer bor i kommunen, ett tio-tal kommer fr&n andra kommuner och en del kommer fran Finland.?°Detta besked har stor
betydelse for Pajala kommun som helhet och utifran ett bostadsforsérjningsperspektiv innebar det, att det kommer finnas en 6kad efterfragan
av bostader. Med hansyn till de indirekta spridningseffekterna gallande okad efterfragan inom olika naringsgrenar bedéms att ytterligare kan
Oka. Det finns dock faktorer som kan motverka denna utveckling genom att insatsvaror och tjanster av kostnads- och effektivitetsskal i stallet
upphandlas fran andra regioner/kommuner. Dessa siffror kan givetvis dndras Over tid, men ger anda pa en Oversiktlig niva en uppfattning om en
potentiell maojlig tillvaxt av saval arbetstillfallen som antalet nya invanare i kommunen och darmed okad efterfragan av bostader. Det kommer
visserligen dven fortsattningsvis vara ett stort antal sysselsatta som kommer att valja pendla in till kommunen med hanvisning till planerade
gruvprojekt och spridningseffekter.??

Pajala kommun har ett geografiskt och centralt fordelaktigt lage i Nordkalotten med narhet framst till grannlandet Finland, med tillgang till
arbetskraft darifran. Jarnvagens strackning pa den finska sidan binder samman de norra och sédra delarna pa ett transport- och logistikeffektivt
satt, vilket bidrar till ett arbetsmarknadsutbyte mellan landerna.

19 Killa: https://www.scb.se/hitta-statistik/artiklar/2023/sa-har-kommunernas-folkmangd-forandrats-under-70-ar/

20 Information fran Asa Allan, Kaunis Iron AB, bilaga fran 21 februari 2023, totalt sysselsatter féretaget ca 550 personer pa de olika verksamhetsorterna Luled, Pajala, Kaunisvaara, Junosuando och Pitkajarvi samt ger
arbetstillfdllen till manga underentreprendrer.

21 Kalla: Malmfalten under forandring, rapport 210: 05, Tillvaxtanalys.
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Enligt UC:s foretagsfakta finns manga sma och medelstora foretag i Pajala kommun. Arbetsmarknaden erbjuder arbetstillfallen bland annat
inom féljande naringar:??

° gruv- och skogsnaring (inklusive foradling av skogsravara)
o foradling av renskinn

o energiforsorjning

° turismrelaterade naringar

Pa en ort med en eller ett fatal dominerande néringar ar det viktigt att kunna diversifiera naringslivet pa flera olika typer av naringar som kan
bidra till att skapa mer forutsdgbarhet pa arbetsmarknaden dven vid konjekturnedgangar samt att man da inte enbart ar beroende av en
basnaring. En sadan utveckling skulle dven vara till férdel for bostadsmarknaden i Pajala kommun i syfte att undvika ett 6ver- eller underskott av
bostader under en overskadlig tid.

Flest antal personer arbetar inom de areella naringarna, med
motsvarande 56 %. Areella ndringar definieras som ett
samlingsbegrepp som omfattar sadana néaringar som anvander
biologiska och naturgeografiska resurser pa land och i vatten. Till
dessa naringar hor skogs- och jordbruk, fiske- och rennaring samt
jakt. Industrindring avser den del av naringslivet som tar fram och
foradlar ravaror, samt tillverkar varor. Inom industrindringen
arbetade totalt 211 personer.

Arbetstillfillen efter naringsgren i Pajala
kommun ar 2022

843;
211; 14% 56%

= Areella naringar Industrinaringar Tjanstenaringar

Fig. 11 lllustrationen visar att det inom de olika nédringarna arbetade sammanlagt 1510 personer ar 2022
Kalla: SCB

Det &r viktigt att man i Pajala kommun tar vara pa kommunens gynnsamma geografiska lage, att man efterstravar att bygga ut en tillforlitlig IT-
forsorjning i kommunens olika delar, forvaltar och mojliggér utvinning av naturresurser pa ett hallbart satt samt att kommunen utifran ett
helhetsperspektiv arbetar malinriktat fér en mer diversifierad arbetsmarknad i kommunens olika orter. Sadana insatser bidrar till ett stabilt

22K3lla: Erik Mella, néringslivsstrateg, 2022, Pajala kommun
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fundament fér kommunen genom att arbetsmarknaden inte blir fullt sa sarbar nar negativa konjunktursvangningar sker. Det ar darfor viktigt att
det i kommunen finns en bred arbetsmarknad for olika yrkesgrupper.

| dag rader stark framtidstro i Pajala kommun och nya investeringar
gors vilket leder 6kad tillvaxt inom en rad olika branscher. | Norrbottens
lan géllande nyinvesteringar ar det framst data — och teknikomradet
som dominerar. Pajala kommun hor till de kommuner i Norrbotten dar
minst andel av den sysselsatta befolkningen arbetar inom IT-
branschen. Detta ger en indikation om att det bor finnas en god

utvecklingspotential for framtida tillvaxt inom denna naringsgren.
Kalla:https://www.regionfakta.com/norrbottens-lan/norrbottens-lan/pajala/naringslivl/andel-
sysselsatta-i-it-foretag/

Fig. 12 Resurser, verksamheter och natur

Pajala kommun med sitt strategiskt fordelaktiga ldge mot Finland och flera angransande kommuner utgor en sarskilt viktig lank mellan dessa
lander/kommuner genom 6msesidiga affarsforbindelser.

| Pajala utgjordes 98 % ar 2021 av smaféretag med farre an 50 anstdllda. Under denna
Pajala - | 7 period fanns det 1016 jobb inom dessa sma foéretag. Sammantaget utgjordes det av 37
procent av samtliga jobb i kommunen, och 63 procent av jobben héarrérde fran
Morrbattens lan [N o4.2% N .. . o e . ..
privatagda foretag. | Pajala kommun stod smaféretagen for den storsta andelen av de
g — kom.m.unala skattelnfakt'erna. . Deo f.Iesta. foretag hade farre an .tIO anstallda. | den
statistiska sammanstallningen ingar inte jordbruk, skogsbruk och fiske.
Fig. 13 Andelen smaféretag i naringslivet 2021
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Nyfdretagande @ Diagrammet till vanster visar att andel nyféretagande ar 2021 var

B | R ICRim 1E hogre i Pajala an i 6vriga Sverige, berdaknad utifran promille i aldrarna
16 — 64 ar. Sammantaget kan sagas att det i Pajala kommun finns
marknadsfoérutsattningar for nya foretag och att det rader ett positivt

/\‘ A foretagsklimat i kommunen.
\/ Det har dock varit en successiv nedgang i antal jordbruksféretag under

flera artionden. | dag berdknas det endast finnas ett fatal aktiva
jordbrukare i kommunen och i syfte att framja den lokala
livsmedelsproduktionen bér man arbeta med malinriktade atgarder

S oos 2021 som ar till fordel for jordbruksnaringen.

Ar Skogsbruksféretag: Med Sverige medel, i promille
14,1% [Pajala  v|x Sverigemedel v |X 4 [Liggtill serie v |X

Fig. 14 Diagram som visar andelen nyféretagande i Pajala kommun jéimfért med Sverigemedel
Kdlla: Ekonomifakta

Under januari — februari 2023 startades 4 foretag i Pajala kommun. Under ar 2022 startades 9 féretag i Pajala kommun, vilket kan jamfoéras mot
att det i hela Norrbottens |dn under &ret startades 1182 foéretag.?

Arbetsloshet

| Pajala kommun hade ar 2021 hade 83,1 % i alderskategorin 20 — 64 ar jobb, varav 82 % av kvinnorna och 84 % av mannen hade jobb. Detta kan
jamforas mot att det under samma period, i Sverige som helhet hade 79,6 % i samma alderskategori 20 — 64 ar jobb. Av dessa hade 78,6 % av
kvinnorna jobb och 80, 5 % av minnen hade jobb.?*.

Tabell 2 nedan visar hur manga i alderskategorierna fran 20 ar, upp till 64 ar som var arbetslosa eller deltog i ndgot program med aktivitetsstod.
Tabellen visar aven hur situationen har sett ut under fyra ar (2010, 2015, 2020 och 2021), vilket innebar att det kan ha forekommit variationer
under en tidsperiod men som inte syns i tabellen. Med utgangspunkt fran de data som visas i tabellen kan det dock konstateras att antalet
arbetslésa har minskat i samtliga alderskategorier, med undantag for aldersgruppen 35 — 44 ar 2021 da arbetslosheten steg nagot jamfort med
foregaende ar fran 12,5 % till 13, 4 %. Nagot storre variationer finns gallande antal personer som deltog i olika program med aktivitetsstod, aven
om det anda kan sdgas besta av marginella skillnader med reservation for att data inte visar en sammanhangande tidsperiod.

23 Kalla: https://kreditrapporten.se/nystartade-foretag-i-pajala-i-norrbotten
24 Kalla: Kommuner i siffror (scb.se)
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Samtliga

utbildningsnivaer,
Man och kvinnor

Samtliga 20 - 64 ar

Alder 20 - 24 ar
Alder 25 - 34 ar
Alder 35 - 44 ar
Alder 45 - 54 ar
Alder 55 - 64 ar

Andel forvarvsarbetande i procent (ny
definition fr om 2019)

2010
76,4
72,1
79,1
85,1
82,8
67,4

2015
79,9
76,8
79,2
88,3
85,5
73,5

2020
82,4
74,2
80,4
87,5
87,1
80,6

2021
83,1
75,6
82,2
87,5
88,7
79,7

Andel inskrivna som arbetslosa i

procent
2010
23,6
46,2
27,7
22,5
20,5
18,6

Andel s6kande i program med
aktivitetsstod i procent

2015 2020 2021 2010 2015 2020 2021
19,9 13,2 11,3 14,2 6,1 5,7 5,1
29,7 19,5 16,4 31,4 205 11,5 8,7
24,7 154 10,7 15,2 7,5 5,9 5,1
17,4 12,5 13,4 14,7 3,6 53 5,6
17,6 121 11,2 12,2 3,7 5,8 4,4
170 109 8,8 10,3 4,0 3,8 4,2

Tab. 2 Statistik 6ver férvérvsarbetande, arbetslésa och personer som deltar i program??

Kalla: https://www.statistikdatabasen.scbh.se/pxweb/sv/ssd/START _AA AA0003 AA0003B/IntGrlKomKonUtb/chart/chartViewColumn/

Statistik med inriktning mot arbetsmarknaden efter region, kon, utbildningsniva, bakgrundsvariabel, tabellinnehall och ar. PxWeb (scb.se)

Andel sbkande i program med aktivitetsstdd i befolkningen, procent efter region, kén, utbildningsniva, bakgrundsvariabel och &r. PxWeb (scb.se)

https://kommunsiffror.scb.se/?id1=2521&id2=2513

Andel inskrivna
arbetslésa av
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Féréndring jimfért med
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Andel inskrivna arbetslosa av registrerad arbetskraft oktober 2022
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Den statistiska sammanstallningen visar att i samtliga kommuner
i Norrbottens lan har antalet inskrivna arbetslésa minskat under
oktober 2022. | detta sammanhang utmarker sig Pajala kommun
dar arbetslosheten har minskat mest jamfort med O6vriga
kommuner i Norrbottens lan, under foregaende ar (2021) med
motsvarande 2 procentenheter. Pajala kommun och Kiruna
kommun hor till de tva kommuner som har lagst andel inskrivna,
s.k. registrerad arbetskraft med sina 2,6 % i respektive kommun
under oktober 2022. Sammantaget har samtliga kommuner i
Norrbotten haft lagre arbetsloshet an i riket som helhet.

Fig. 15 Andel inskrivna arbetslésa i Pajala kommun och évriga kommuner

i Norrbottens Ildn
Kalla: Arbetsformedlingen

25 Kommentar: Ar 2022 fanns ej tillganglig i SCB:s databas 17/2 - 2023
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Andelen registrerade inskrivna arbetslésa var i januari 2023 2,9 % vilket betyder att arbetslésheten jamfért med oktober 2022 har 6kat nagot.?®

Langtidsarbetsléshet 25-64 &r, arsmedelvirde, andel (%) av bef.

2010 2m 2012 2013 2014 2015 2016 27 2018 2019 2020 201
@F:jala M Alla kommuner (oviigt medel) @ Rikel

Fig. 16 lllustration 6ver hur Idngtidsarbetslésheten varierat i Pajala kommun

jamfort med riket som helhet och alla kommuner (ovagt medel)
Kalla: https://www.kolada.se/verktyg

Studier

Pajala kommun hade 2021 en nagot lagre
arbetsloshet jamfort med rikets 4,6 % och dven
lagre jamfort med mot samtliga kommuners
ovagda medelvarde (4,1 %). Den procentuella
langtidsarbetslosheten var i Pajala pa en betydligt
lagre niva, motsvarande 2,6 %.

Till arbetsldsa raknas daven de som ar med i olika
arbetsmarknadsprogram.

Infor |dsdret 2021/22 visar statistik att hdgst andel som bérjade hdgskolan i dlderskategorin 18 - 64-aringar kom fr&n Overtorned kommun, dar
ca 12 av 1000 invanare i bérjade studera p& hégskolan. Lagst andel fanns i Overkalix kommun med ca 4 av 1000 invdnare. Genomsnittet for
Norrbottens lan I3g pa 9,4 per 1000 invanare och riksgenomsnittet 1ag pa 11,3 per 1000 invanare. Pajala kommun lag under genomsnittet
jamfort med antal pabdrjade hogskolestuderande i Norrbottens ldan och riket som helhet med sina 7,8 — 8,6 av 1000 invanare.

2 Killa: Arbetsférmedlingen
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oot a1 (et 2021/2022 | samband med pabdrjade studier vdljer manga att flytta fran kommunen. | syfte att framja aterflytt till
-y kommunen efter avslutade studier behéver arbetsmarknaden bli mer omfangsrik och nyanserad. Manga
k\ :ff]_ . studenter &r, trots att de flyttat (fran kommunen) fortsatt folkbokforda i kommunen, vilket i viss grad
TN OR D.Ef;‘;'fgi":fj;m kan leda till en missvisande bild av till exempel trangboddhet och hemmavarande barn i hushall, i de
N ﬁ ‘ B statistiska redovisningarna men som ocksa kan vagas upp mot att manga studerar pa distans.
* R
: e
Kalla: Statistiska centralbyrdn © Pantzare Informatian AB

Fig. 17 Antal hégskolenybérjare?” per 1000 invdnare som bérjade hégskolan i Norrbottens Ién
Kélla: Regionfakta?®

5.2 Arbetspendling och flytt

| tidigare gjorda studier har det bedémts att ett acceptabelt pendlingsavstand i denna del av landet dr ca 50 km men med hanvisning till dagens
priser pa fossila branslen kanske det ar en aspekt som fler omvarderar och i stallet forsoker finna ett boende pa arbetsorten. | Kaunisvaara
efterstravar man utvidgning av gruvverksamheten och mot bakgrund till detta ar det intressant att visa hur stort detta arbetspendlingsavstand
ar, med utgangspunkt till/fran Kaunisvaara och relaterat till arbetspendlingsavstanden 50 km, och 80 km och antal minuter, se Fig. 69.

De flesta som pendlat in till Pajala kom fran Luled. Den storsta andelen utpendlare har pendlat till andra gruvkommuner sasom Kiruna och
Gallivare. Jamfort med aren 2004 — 2017 var antalet utpendlare fran kommunen avsevart stérre an antal inpendlare. Dessutom ar det relativt
manga som pendlar till kommunen fran Finland. Ett foretag som har 200 anstallda och har arbetsstallen pa olika orter, har papekat att det ar
svart att fa fram exakta siffror pa hur manga som bor i grannlanderna och pendlar éver granserna. GDPR lagen férsvarar inhamtning av data fran
grannlandet.

Den utvidgade gruvetableringen tros ha medfort att utpendlingen har minskat, i och med att antal nya arbetstillfallen 6kat i kommunen.
Inpendling fran andra kommuner uppstar ibland som en konsekvens av att det rader brist pa bostader.

27 Kalla Regionfakta: "Med hégskolenyborjare avses en studerande som pabérjat hégskoleutbildning vid universitet/hégskola och som inte tidigare bedrivit hogskolestudier. Med rekryteringskommun/lan avses
folkbokféringsort den 1 januari det ar studierna paborjas”.
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Sammanlagt var det 340 personer som pendlade till kommunen ar
2020. Det var framst man som pendlat med motsvarande 72,6 % men
mannen dominerade dven vad avser utpendling med motsvarande 80
%. Inom ramen for det stora antalet inpendlare kan det antas att ett
50D urval av dessa skulle ha haft en vilja att boséatta sigi kommunen, under
500 _ 1 forutsattning att det funnits en bostadsmarknad som hade kunnat
200 115 tillgodose deras bostadsefterfragan. Kommunen behover ta sikte pa
0 att dven ordna tillfilliga bostader for arbetspendlare enligt deras

40 #10 2323 behov. Totalt var det 2323 personer som arbetade i kommunen som

Inpendlare Utpendlare Arbetar i kommunen inte pendlade.
ej pendlar

Antal pendlare i Pajala kommun ar 2020

1400 1267
1200 1056

o
L

Kvinnor MWan

Fig. 18 Antal in- och utpendlare i Pajala kommun?®’

Ett etablerat foretag i kommunen beskriver att av deras 380 anstéllda ar det 266 som bor i kommunen. Men foretaget kan inte aterge
forhallandena for entreprendrer gallande pendling. Samma foéretag beskriver att “en handfull anstdllda séker boende i kommunen, men har inte
hittat ndgot som motsvarat deras énskemal, och ddrfér valt att inte flytta permanent. De som vill bosdtta sig i kommunen har 6nskemdl om att

ha ett boende av god kvalitet. Vi ser att alla typer av boenden behévs”.3°

2 Kalla: https://www.statistikdatabasen.scbh.se/pxweb/sv/ssd/START __AM__AMO0207 __AMO0207Z/PendlingKN/table/tableViewLayoutl/
30 K3lla: Asa Allan, Kaunis Iron AB, bilaga fran 21 februari 2023.
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Fig. 19 Antal flyttlass/ar mellan olika omréden

Antal flyttar inom Sverige efter 2021 Tabellen till vanster illustrerar antal personer som flyttade inom Sverige

I inom fastighet efter 2021. Flest antal flyttningar sker ”mellan distrikt inom kommunen”
500000 Mellan fastigheter inom distrikt e ” . . . T o .
B ellan distict inom kommun och foljt av "mellan fastigheter inom distrikt” och pa tredje plats sker
Mellan kommuner inom sin flyttningar “mellan kommuner inom lén”.

For de som arbetspendlar fran en annan kommun i Norrbotten till
Pajala kommun, bor det saledes finnas forutsattningar for att dessa
personer ges mojlighet att kunna bosatta sig i Pajala kommun. Det
forutsatter bland annat att det finns tillgang till bostader som motsvarar
de bostadsbehov som den enskilde/familjen har.

Med hanvisning till Boverkets analysverktyg och tabellen "flyttar ofta”, har antalet hushall som flyttat ofta 6kat i antal. | Norrbotten ar
Overkalix den kommun som ar 2020 har haft minst antal flytt per hushall och Luled kommun har haft flest antal. Det framgar av illustrationen
ovanfor att de flesta flyttar "mellan distrikt inom kommunen", darefter "mellan fastigheter inom distrikt" och pa tredje plats gar flyttlasset

"mellan kommuner inom ldn".

Flyttar till Norrbotten

e framst personerialdern 31 - 40 ar, ofta barnfamiljer

o fler personer med endast gymnasial examen, men farre med for-
och eftergymnasial utbildning vilket kan bero pa att manga jobb pa
arbetsmarknaden praglas av industrijobb

o fler personer med medelinkomst flyttar till Norrbottens lan
en positiv trend kan skonjas fran Stockholm och Vastra Gétaland®!

Fig. 19a Vilka dr det som flyttar till- och fran Norrbotten

31 K3lla: Presentation, jobb i Norr, region Norrbotten m fl., 2022
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Flyttar ut fran Norrbotten

stort antal som ar utrikesfédda

de som flyttar ut ar framst individer i dldersgruppen 21 - 30
personer med eftergymnasial och férgymnasial examen valjer att
[amna lanet



Befolkningsférandringar i Pajala kommun &r 2022 Diagrammet till va_nster_ visar de befolknmgsfor::mdrmgar
som har skett i Pajala kommun under ar 2022.
300 271,81 Fodelseunderskottet ligger pa -53,98 personer och inrikes
250 222,711 flyttningsnetto ar minus 49,11 personer. De negativa
200 talen uppvags av invandringsnetto, inrikes inflyttning och
150 invandring samt fédda. Denna tabell kan dven kopplas
105,22 I o e o .
0 samman till Fig. 19a ovan, pa foregdaende sida.
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Fig. 20 Befolkningsfordndringar netto
5.3 Inkomstnivaer

De inkomstnivaer som redovisas i foreliggande ”bostadsférsérjningsprogram” utgor ett underlag for att belysa hur den disponibla inkomsten
kan relateras mot hyresnivaer och det generella marknadspriset vid forsaljning av smahus samt bostadsratter i Pajala kommun.

Inkomststruktur for hushall per konsumtionsenhet efter region, inkomstkomponent, alder, sysselsattning, tabellinnehall och ar

Lone- och foretagarinkomst, Medelvarde, tkr Andel i procent
65 -79 ar

2015 2020 2015 2020
Forvarvsarbetande 318,0 318,4 61,1 64,1
Pensionarer 14,7 19,3 6,4 8,1
Med pension, 65 -.79 ar
Forvarvsarbetande 158,1 154,7 27,2 27,9
Pensionarer 223,7 242,6 79,8 84,3

Tab. 3 Léne- och pensionsnivder i Pajala kommun
Kalla:https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__HE__HE0110__HEO0110F/Tab13InkStruktN/table/tableViewLayoutl/
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| tabellen ovanfor kan utlasas medelinkomst samt den procentuella andelen under aren 2015 och 2020 relaterat till dlder och sysselsattning. Det
rader ett faktiskt samband mellan disponibel inkomst, hyra och antal kvm boyta och trangboddhet/hushallens storlek, och som oftast till
lagenhetens byggar. Den disponibla inkomsten ar avsevart lagre for till exempel pensionarer och inhamtade data indikerar att personer som
redan har uppnatt pensionsaldern valjer anda att fortsatta jobba i viss utstrackning.

For narvarande pagar en utredning pa regeringsnivd med syftet att finna battre verktyg for att motverka boendesegration och sakra att
hyresgaster kan bo kvar efter att det utforts bruksvardeshojande renoveringar. Utredningen ska ta fram forslag som, bade lang och kort sikt

bidrar till att framja jamlika uppvaxt- och levnadsvillkor och goda livschanser for alla.

Tab. 4 Ovan sammanrdéknad férvéirvad medelinkomst ar 2020, tkr

Kalla: SCB

Kommun/Region/Riket Kvinnor Man . N
i i TR : : Diagrammet ar en
Arjeplog 260,3 313,5 Sammanraknad fovarvsinkomst ar 2020 i medel . )
L RS 7 = ; aterspegling av
Arvidsjaur 253,5 326,7 for, alder 16 och dldre, man och kvinnor, tusental . .
tabellen langst till
Boden 267,5 330,9 kr vinster
Gaéllivare 302,7 387 )
Haparanda 2488 2898 288 |
Jokkmokk 261,8 3139 300 —rTNG e —
Kalix 258,4 323,7 200
Kiruna 296,6 389,4 108
Lulea 282,4 344,2 N S o o i T P
Pajala 246,4 304 P F LTSSV D &
o AR N R Gy SN N & &S
Pited 2656  350,9 ¥ P& ¥ ,OAoéog@
Alvsbyn 241,5 313,6
Qverkalix 251,3 290,6 Kvinnor -« MaEn seeeenees Linjar (Kvinnor) --- Linjar (Mén)
Overtornea 248,3 287,8
Norrbottens lan 273,1 342,4 Fig. 21 Visar schematiskt hur inkomstférdelningen ar mellan kénen i Pajala
Riket 278,1 357,5 kommun, jamfért med kommuner i Norrbottens |an och i riket som helhet.

Av inkomstkurvan i Fig. 21 framgar att Pajala kommun &ar den kommun i Norrbottens lan som har de nast lagsta inkomsterna i Norrbottens lan,
och likasa i jamforelse i riket som helhet. | riket som helhet ar inkomsten for kvinnor ar i snitt 278,1 tkr och man 357,5 tkr. For méan &r
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medelinkomstnivan 304 tkr och for kvinnor motsvarande 246,4 tkr i Pajala. Tab. 3 visar hur manga som valjer att forvarvsarbeta efter uppnatt
pensionsalder, pensionen baseras framst fran inarbetat inkomst.

Medianinkomst
Pajala kommun, inkomst 20 ar och aldre,

3200 Keonor medelvarde, tkr
280000 200 170,6 172,5 180,3
260000 150
240000 96,6 10013 10016

100
200000 50 | E——
180 000 0
160%2991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2019 2020 2021

Ar
AR — e (et e OLoneinkomst O Pensioner

Fig. 22 Hur medianinkomsten har utvecklats frén 1991 fram till Gr 2021 Fig. 23 Loner och pensioner i Pajala kommun 2019 — 2021

Kalla: Ekonomifakta

Medianinkomsten i Pajala ar 2021 var 274,126 tkr jamfért med Sveriges medianinkomst som var 314,116 tkr, Arvidsjaur 292,809 tkr.
Medelléneinkomsten ar 2021 var i Pajala i aldersgruppen 21 ar och aldre var 180,3 tkr och fér samma period var pensionernas medelvarde 100,6
tkr.

5.4 Boendeekonomi och hushallstyp
5.4.1 Anstrangd boendeekonomi

De presentationer som redovisas i foljande Kap. 5.4.1 — 5.4.5 och Kap. 9.5.2 ar hamtat underlagsmaterial som tillhandahallits av
Boverket, och avser forhallanden under perioden 2012 - 2020.3?

32 Tyvarr finns inte motsvarande statistiska sammanstallningar att tillga for r 2021 utan dessa sammanstallningar harrér fran 2020 men som dnda kan visa en indikation i vilken riktning prognoserna
pekar mot.
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Antal hushall
2012
Norrbotten 5 853
Arjeplog 78
Arvidsjaur 157
Boden 665
Gallivare 252
Haparanda 347
Jokkmokk 158
Kalix 356
Kiruna 368
Luled 2139
Pajala 145
Pited 781
Alvsbyn 175
Overkalix 90
Overtornea 142

2013
5714
74
141
590
251
335
151
304
358
2187
133
753
211
96
130

2014 2015
5548 4 951
84 58
135 137
508 457
245 221
321 316
141 152
299 275
343 349
2149 1 861
134 151
756 585
194 173
90 80
149 136

2016
4 854

=

55
131
433
209
254
156
290
313
901
163
594
155

72
128

39

126 —

177 >

2017 2018 2019 2020
5065 4982 4869 4802
56 69 60
128 107 117 118
441 451 454 428
206 239 230 220
275 281 278 255
170 154 139 128
265 285 295 269
357 340 348 323
2025 1938 1875 2015
163 160 137
609 585 587 530
189 191 175
57 70 63 38
134 122 111

96| —

—_——

Andel hushall

Norrbotten
Arjeplog
Arvidsjaur
Boden
Gallivare
Haparanda
Jokkmolkk
Kalix
Kiruna
Lulea
Pajala
Piteéd
Alvsbyn
Overkalix
Overtornea

2012
5,1%
5,2%
4,8%
5,1%
2.9%
7,5%
6,3%
4.6%
3,5%
6,1%
4,9%
4.1%
4.6%
5,2%
6,5%

2013
4,9%
5.1%
4.3%
4,5%
2 9%
7.2%
6,1%
3,9%
3,4%
6,2%
4.4%
3,9%
5,5%
5 6%
6,0%

2014 2015 2016

4.8%
5,8%
4.2%
3,8%
2.8%
6,9%
5,7%
3,8%
3,3%
6,0%
4.5%
3,9%
5,1%
5 3%
6,9%

4.5%
4,0%
4.2%
3,4%
2.5%
6,7%
6,1%
3,5%
3,3%
5,1%
5,1%
3,0%
4.5%
4.7%
6,4%

4.3%
3,0%
4.1%
3,2%
2 4%
5.4%
6,4%
3,7%
2,9%
5,2%
5,6%
3,0%
4.0%
4.3%
6,1%

2017
4,4%
4,0%
4,0%
3,3%
2 4%
5,8%
6,0%
3,4%
3,4%
5,5%
5,2%
3,1%
4,9%
3,4%
6,3%

2018 2019 2020

4.4%
4,9%
3,4%
3,3%
2 7%
5,9%
6,3%
3,6%
3,2%
5,2%
5,1%
2 9%
4,9%
4.2%
5.8%

4.2%
4,3%
3,7%
3,3%
2 6%
5,9%
5,7%
3,8%
3,3%
4,9%
4.6%
2.9%
4.5%
3,8%
5,3%

3,9%

4,2% —

3,7%
3,1%
2 5%
5,4%

5,2% ——

3,4%
3,0%
5,2%

43%) -

2.6%

4,5% |

3,4%) -
46%

Fig. 24 Antal hushall i Norrbottens ldn under perioden 2012 — 2020 som har anstréingd boendeekonomi
Kalla: Boverkets underlagsmaterial

Ar 2020 var det 4,3 % d.v.s.126 hushall som hade en anstringd boendeekonomi i Pajala. Det kan dock konstateras att det har skett en successiv
minskning av antal hushall som anser att de har haft en anstrangd boendeekonomi, relaterat till ar 2016 niva fran det toppnoterade vardet pa
163 hushall, som motsvaras av 5,6 % av alla hushall i Pajala kommun. Jamfért med Norrbottens Ian som helhet ligger dessa siffror anda pa en
ganska balanserad niva. Det ar viktigt att man i Pajala kan skonja att det finns en nedatgaende trend av antal hushall som upplever att de har en
anstrangd boendeekonomi.

5.4.2

Anstrangd boendeekonomi (KALP)

Enligt denna berakningsmetod tar man ett matt pa, forutom hur anstrangd boendeekonomin ar, dven inkluderat i vilken man den disponibla
inkomsten racker, till att tacka en baskonsumtion beraknad utifran genomsnittshyror pa orten och en sa kallad KALP “kvar att leva pG” efter att
hyran ar betald. Under arens lopp fran 2012 — 2020 har KALP successivt minskat i Pajala kommun.
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Antal hushall

Norrbotten
Arjeplog
Arvidsjaur
Boden
Gallivare
Haparanda
Jokkmokk
Kalix
Kiruna
Lulea
Pajala
Pitea
Alvsbyn
Overkalix
Overtorned

2012
36 377
537
1192
4 184
2321
2 046
928

2 479
2 390
10 764
1167
5458
1329
708
874

2013
35 164
515
1155
4 068
2212
2 054
879
2371
2 306
10 451
1098
5219
131
666
859

2014
34 905
513
1162
4 043
2151
2 068
844
2318
2314
10 385
1 066
5187
1329
657
868

2015
33 508
474
1095
3790
2 065
2012
866
2 256
2319
9975
1072
4 873
1275
605
831

2016
33517
443
1033
3713
2032
2 026
895
2271
2 307
10 202
1098
4913
1218
589
817

2017

2018 2019

33 855 32 682 32 859

443
1063
3781
2 045
2039

842
2202
2 355

10 397
1121
4 883
1256

619

809

449 436
944 952
3591 3668
1950 1961
1918 1909
780 779
2146 2181
2228 2200
10 258 10 385
1053 1021
4791 4815
1228 1212
560 569
786 771

Andel hushall
2020
30 879 " ————. |Norrbotten
414 7———.| Areplog
890 ———. | Arvidsjaur
3409 ———— | Boden
1788 —————. | Gallivare
1518~ .| Haparanda
747 | Jokkmokk
1976 ————— | Kalix
2039 — | Kiruna
10 302 - | Luled
Q36| ~| Pajala
4518 7———. | Pited
11257 T—— | Alsbyn
520 7 —————| Overkalix
697 | Overtorneé

2012
34,0%
35,3%
36,1%
31,5%
26,2%
43.1%
36,6%
31,5%
22 5%
30,3%
39.1%
28,4%
34,8%
40,3%
39,5%

2013
32,7%
34,8%
34,7%
30,4%
24,8%
43 1%
34,8%
30,1%
21,6%
29 2%
36,3%
27,0%
34,1%
38,3%
38,7%

2014
32,4%
34, 7%
35,1%
29,8%
24,2%
43 4%
33,4%
29 5%
21,6%
28,6%
35,2%
26,7%
34,1%
37,9%
39,4%

2015
31,2%
32, 4%
33,3%
28,1%
23 2%
42.0%
34,2%
28,6%
21,5%
27.3%
35,5%
25.0%
32.6%
35,4%
38,1%

2016
30,8%
31,0%
31,6%
27,4%
23,2%
41.8%
33,8%
28,6%
21,3%
27 6%
36,6%
25,0%
31,3%
34,3%
37,8%

2017
31,0%
31,0%
32,4%
27 6%
23 5%
41.8%
33 ,6%
27.9%
21,7%
27,8%
37.1%
24 6%
31,8%
36,0%
37.5%

2018
29 7%
31,6%
29,3%
26,2%
22 2%
39,7%
31,3%
27,2%
20,6%
27,0%
35,3%
23,9%
31,1%
33,3%
36,7%

2019
29,6%
30,8%
29,9%
26,7%
22 2%
39,6%
31,4%
27, 7%
20,3%
27,2%
34,1%
23,8%
30,8%
33,5%
36,2%

2020
27.1%
29 4%
27 8%
24 6%
20,2%
31,5%
30,1%
25,1%
18,8%
26,5%
31,5%
22 2%
28,7%
30,6%
32.8%

Fig. 25 Antal hushall i Norrbottens ldn under perioden 2012 — 2020 som har anstréngd boende ekonomi KALP

Kalla: Boverkets underlagsmaterial

5.4.3

Data i Tab. 5 dr hamtad fran Boverket visar att det ar framst ensamstdaende utan barn som har anstrangd ekonomi, anstrangd boendeekonomi
(KALP) och i denna grupp finner man dven de hushall som har flest s.k. “aterkommande problem”. Hushall “sammanboende med barn” har flest
antal trangbodda, och har finns dven manga “hemmaboende vuxna barn” samt relativt manga fall av ”dterkommande problem” per hushallstyp.

Skarningar gallande ekonomi per hushallstyp

Totalt ar det 174 hushall som anser att de ar trangbodda, oavsett hushallstyp och hela 936 som har "anstréngd boendeekonomi (KALP)”.
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Antal hushall per hushallstyp
Pajala
5. Trangbodda och
2. Anstrangd 4, Trangbodda och anstringd
1. Anstrangd boendeekonomi anstrangd boendeekonomi 7. Hemmaboende 8. Aterkommande
boendeekonomi (KALP) 3. Trangboddhet  boendeekonomi (KALP) 6. Flyttar ofta vuxna barn problem
Ensamstaende kvinnor med barn 7 19 14 0 6 0 36 51
Ensamstaende min med barn 5] 15 13 1] 1] 1] 38 48
Ensamstaende utan barn 80 709 0 0 0 1 0 716
Sammanboende med barn 15 48 100 1] 20 5 89 145
Sammanboende utan barn 9 110 6 0 0 0 112
Ovriga hushall med barn | D| 1 24 0 0 5 1 27
Ovriga hushall utan barn 5] 24 17 1] 5] 1] 1] 28
Totalsumma 123 936 174 0 32 £}l 174 1127
Tab. 5 Hushdllstyp med anstridngd boende ekonomi och KALP, tréngbodda etc.
5.4.4 Hemmaboende vuxna barn over 21 ar
Antal hushall Andel hushall
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Norrbotten 4 127 4205 4 326 4 382 4 420 4 490 4 548 4 403 4 181|._— . |Norrbotten 44% 44% 45% 45% 45% 45% 45% 43% 4,1% — .
Arjeplog 85 90 88 88 87 85 79 82 717 | Areplog 5,6% 6,1% 6,0% 6,0% 6,1% 59% 56% 58% 50% —
Anvidsjaur 98 99 102 93 91 99 95 88 85 — T~ | Awnidsjaur  |3,0% 3.0% 3,1% 3,0% 2,8% 3,0% 2.9% 2,8% 27% — .
Boden 365 388 385 396 397 397 419 440 392|.—— | Boden 27% 2,9% 2,8% 2,9% 2,9% 29% 3,1% 32% 2,8%| . — ~
Gallivare 407 412 409 389 417 443 448 434 401 ——— | Gallivare 46% 4,6% 46% 4,4% 4,7% 51% 5,1% 4,9% 4,5%| — "
Haparanda 211 212 216 220 221 212 218 203 207|— .. | Haparanda |4,4% 44% 45% 46% 46% 43% 45% 42% 43%| —
Jokkmokk 129 125 122 128 132 127 130 127 112 — .| Jokkmokk 5,1% 4,9% 4,8% 50% 52% 50% 52% 51% 45% —
Kalix 310 317 321 320 322 323 333 316 306 — | Kalix 3,9% 4,0% 4,1% 4,1% 4,1% 4,1% 4,2% 40% 3,9% ———
Kiruna 461 456 489 469 470 489 498 475 460 —~— — | Kiruna 43% 43% 45% 4,3% 4,3% 45% 46% 44% 42% —— -
Lulea 991 1028 1077 1126 1153 1181 1220 1195 1146 .— | Luled 2,8% 29% 3,0% 3,1% 3,1% 3,1% 3,2% 3,1% 2,9%|.—
Pajala 217 220 212 211 196 196 192 183 174| ———.| Pajala 7.2% 7.3% 7,0% 7,0% 65% 6,5% 6,4% 6,1% 58% — —.
Pitea 479 501 538 555 548 558 552 531 501|.— | Pitea 25% 26% 2.8% 28% 2,8% 28% 27% 26% 25% —
Alvsbyn 130 130 129 127 130 130 122 101 101" .| Awsbyn 3,4% 3,4% 33% 32% 33% 33% 3.1% 26% 2,6%
Overkalix 99 94 8 112 112 110 102 98 99| " —— | Qverkalix 56% 54% 56% 6,5% 6,5% 64% 6,0% 58% 58% " ——
Overtorned 145 133 140 143 144 140 140 130 126|/~~ —— | Overtornea 6,5% 6,0% 6,3% 6,5% 6,7% 6,5% 6,5% 6,1% 59% - .

Fig. 27 Antal hushall med hemmaboende vuxna barn éver 21 Gr i Norrbottens ldn under perioden 2021 - 2020
Kalla: Boverkets underlagsmaterial
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Antal hushall med hemmaboende vuxna barn éver 21 ar har stadigt minskat i antal under perioden 2012 — 2020. Trenden ar stadigt
nedatgdende dven om det fortfarande finns utrymme for att malinriktat arbeta mot att ungdomar ska kunna finna en lagenhet utifran
de livsbetingelser som de befinner sig i.

5.4.5 Antal hushall per boendeform och anstrangd boendeekonomi m.m.

Antal hushall per boendeform

Pajala

5. Trangbodda och
2. Anstrangd 4. Trangbodda och anstringd

1. Anstrangd boendeekonomi anstriangd boendeekonomi 7. Hemmaboende 8. Aterkommande

boendeekonomi (KALP) 3. Trangboddhet  boendeekonomi (KALP) 6. Flyttar ofta vuxna barn problem
Bostadsritt smahus 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresratt flerbostadshus 25 225 64 0 24 11 1] 235
Hyresritt smahus 0 15 0 0 0 0 0 20
Aganderitt smahus 76 593 101 0 13 20 165 761
Specialbostiader, studenter 0 0 0 0 0 0 0 0
Specialbostader, dldre 0 42 0 0 0 0 0 43
Specialbostader, dvriga 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga 18 57 5 0 0 0 0 63
Totalsumma 119 932 170 0 a7 31 165 1122

Tab. 6 a Anstringd boendeekonomi, antal hushdll per boendeform33

Det ar framst hushall i boendeformen; dganderatt/ smahus som har "anstrdngd boendeekonomi (KALP) " och ar "trangbodda" samt
har “/hemmaboende vuxna barn”. Totalt 225 av de som bor i hyresratt i flerbostadshus, har "anstréngd boendeekonomi (KALP) ", varav
64 har uppgett att de ar trangbodda. 42 dldre, som bor i specialbostdder har uppgett att de har "anstrdngd boendeekonomi (KALP).
Jamfor garna Fig. 42 — 43 gallande de dldres boendekostnader.

6. Befolkningsutveckling
6.1 Historisk aterblick

Ar 1954 hade Pajala kommun 15 400 invanare och har darefter successivt minskat fram till &r 2010 da den d&varande gruvetableringen
paborjades. Mellan aren 1995 - 2009 minskade befolkningen i kommunen i snitt med 135 personer arligen.

33 Definitioner se: https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BO B00104 B00104D/BO0104T01/
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Demografisk utveckling i Pajala kommun
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Fig. 28 Hur den demografiska utvecklingen har varit fran 1970 - 2020

Befolkningsforandringar i Pajala kommun ar

2022

300 271,81

250 222,71

200

150 105,22
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Fig. 29 Folkmdngd i Pajala kommun

Kalla: SCB, sammanstallning och layout Helena Majforsen
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For en relativt liten kommun som Pajala innebar dven
mindre skiftningar i befolkningsunderlaget en
betydande skillnad pa efterfragan och utbud av
tillgdngliga bostader i kommunen. Den demografiska
utvecklingen har under flera decennierna praglats av en
nedatgdende trend. Pajala kommun har en ambition att
pa langsikt, genom att bland annat kunna erbjuda
attraktiva bostadsmiljoer, kunna vaxa. For att detta ska
kunna bli en realitet behéver man i kommunen bland
annat fa i gang flyttkedjor for olika malgrupper och att
det finns ett brett utbud inom bostadsbestandet.

| slutet av ar 2022 hade Pajala kommun 5883 invanare. Det
ar i dagslaget nagot ofbrutsdgbart att med bestamdhet
kunna veta hur den framtida befolkningsutvecklingen
kommer att se ut i Pajala. Historiskt sett har trenden i det
stora under flera artionden varit en nedatgaende trend men
beroende pa hur tillvaxt ut- eller avvecklas inom en rad olika
naringsgrenar kommer det &ven ge aterverkningar i
befolkningstillvaxten. For narvarande gors nya satsningar
och investeringar inom bland annat gruvnaring vilket
kommer ge upphov till flera arbetstillfallen och som darmed
indirekt kommer att skapa en 6kad efterfragan av bostader.



Statistiken ovanfor visar att det rader ett fodelseunderskott i forhallande till antalet avlidna och utflyttning, men som i viss utstrackning
kompenseras av invandring och inflyttning.

Fig. 31 till vanster Folkmdngd uppdelad efter alder 70 — 74, 75 — 79, 80 -

Antal i dldersgrupperna december 2022
84, kén, december 2022

400 329

300 238 o Stapeldiagrammet visar uppdelningen mellan aldersgrupperna 70 - 74,
200 197 170 164 75-79, 80 - 84 ar i Pajala kommun i december 2022. D3 fanns det totalt
567 personer i aldersgruppen 70 — 74 ar. Om 15 ar kommer ett okant

100 antal av dessa, som idag hor till denna aldersgrupp vara i behov av ett
0 annat boende, med tillgang t ex 6kad omsorg.

70-74 75-79 80-84 | dldersgruppen 80 - 84 fanns i december 2022, 334 personer, varav flera

—Bn (e av dessa har tillgang till 6kad omvardnad via t ex hemtjanst eller en

boendeform som ar anpassad utifran deras stod- och vardbehov.

Kélla: Folkm3ngden per manad efter region, dlder, kdn och manad. PxWeb (scb.se)

Nedan visas hur manga och andelen av befolkningen i Pajala kommun som var 70 ar och aldre per demografiskt statistikomrade (DeSQO) andel
ar 2019.

| Pajala kommun finns 4 DeSo omraden, (se Tab. 6 och Fig. 32 som éar relaterad information) som har benamns med siffrorna 1 —4:

Omrade Befolkning Andelen 70 &r Fig. 32 Statistiken med hanvisning fran ar 2019 visar att det i DeSo omrade 1, fanns

och ildre i % 441 personer som var 70 ar och aldre. | omrade 4 fanns det under densamma
1 1522 29 tidsperiod 276 personer som var 70 ar eller aldre. Antal personer i densamma
) 364 16 aldersklass uppgick till 247 personer i omrade 3, och i omrade 2, i Pajala centralort
3 824 30 fanns 138 personer som var 70 ar och aldre. Givetvis kan dessa ndmnda férhallanden
4 289 = av naturliga skidl ha andrats men visar emellertid dnda i grova drag hur

aldersfordelningen,> 70 ar och antal var i olika DeSo-omraden i Pajala kommun ar

Tab. 6 Med hdnvisning till Fig. 31 20109.
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Teckenforklaring
%) Eoinmangd tatorter

' i

Fig. 32 DeSO** omrdden i Pajala

Fig. 33 I Pajala kommun kan befolkningsméingden i grova drag beskrivas
som illustrationen ldngst till héger visar. | Pajala tatort varierar
befolkningstatheten mellan 1000 — 2000 invanare. | de tre Ovriga
orterna; Junosuando, Kangos och Korpilombolo fanns < 1000 invanare.
Illustrationen visar dven hur befolkningsmangden ar fordelad i lanet

som helhet.
Kalla: Trafikverket

Kalla: https://scb.se/contentassets/029afdaf618d456ba73bd64b623c6878/be0401 2021i40 br be51br2103.pdf

Illustration: Helena Majforsen

Befolkningspyramiden i Fig. 34 visar aldersfordelningen fran ar 2021 och att antalet dldre ser ut att 6ka i antal. Ar 2021 fanns det 119 personer
som var 66 ar och 129 personer som var 71 ar samt darefter avtar antal dldre med motsvarande 80 personer i respektive aldrar 76 och 81 ar. Det
stora antalet aldre ar en indikation pa att det i framtiden kan finnas behov att bygga fler anpassade boendeformer fér den dldre generationen.
Dessutom ar det befogat att utifran denna aldersprognos skapa forutsattningar och underlatta flyttkedjor for dldre som onskar fa tillgang till ett
mera lattskott boende, eftersom manga av dessa dldre idag bor i smahus. Nedanstaende tabell kan anvdandas som underlag for att forutse hur

aldersfordelningen kommer att bli i framtiden.

34 DeSO omradena i Pajala dr: 1=DeSO 2521A0040, 2 = DeSO 2521A0030, 3= DeSO 2521A0010, 4 = DeSO 2521A0020, DeSo betyder demografiska statistikomraden

Kélla: https://experience.arcgis.com/experience/3fdaa2ee79d245c0afaf715e26974473
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Pajala kommun har liksom manga andra
glesbygdskommuner ett stort kvinnounderskott.
Detta kvinnounderskott hanger samman med att
sider kommunen sedan manga decennier tillbaka haft
en i huvudsak traditionellt mansdominerad
arbetsmarknad. Manga kvinnor har darfor flyttat
fran Pajala, ofta for att studera eller for att borja
arbeta och har darefter inte flyttat tillbaka till
Pajala kommun. Utmaningen har att det i Pajala
kommun ska finnas en battre balans utifran ett
overgripande genusperspektiv, och att fler i
i . . . - ) - . . . ; yrkesfor alder boséatter sig i kommunen samt

antal motverka utflyttning av personer i yrkesfor alder
genom strategiskt malinriktade atgarder.

Befolkningspyramid man och kvinnor, Pajala, 2021

18 400 b

1€ 05

- JED

B mpn  EEE kvinnor

Fig. 34 Befolkningspyramid mdn och kvinnor i Pajala kommun
6.2 Befolkning i och utanfor tatort
Tabellen i Fig. 35 nedan illustrerar antal boende i tatorterna: Junosuando, Kangos och Korpilombolo, Pajala samt utanfor tatorterna. Varderat

utifran samtliga aldersklasser och tatorter finns flest invanare utanfor tatorten. Flest antal personer som ar > 65 ar finns i Pajala centralort som
darefter foljt av Korpilombolo och Junosuando, dar det rader marginella skillnader mot invanarantalet i Kangos.
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Befolkning i aldersklass i tatort och utanfor

tatort
3500
2954
3000
2500 2056
2000
1500 1211
ALY 514 521
500 102 84 156 275233
Alder 0-19 Alder 20 - 64 Alder 65- Totalt
M Junosuando Kangos Korpilombolo Pajala  m Utanfor tatort
Fig. 35 Befolkning och dldersklasser uppdelad efter orter Gr 2018
Kalla: SCB

Tabellen ovan askadliggor pa ett generellt sett antal boende i olika aldersklasser i tatorterna men dven utanfor tatort ar 2018. Denna tabell kan
utgora ett underlag for att vardera dels var det kan vara marknadsekonomiskt intressant att bygga nya bostader och utifran det behov av
bostader som uppstar med hansyn till de olika aldersklasserna, framst aldersgruppen fran 65 ar och uppat. Statistiken i Fig. 35 visar att flest

Tabellen till vanster visar att medeldldern i de olika orterna var
hogst i Junosuando motsvarande 53 ar och lagst i
Korpilombolo motsvarande 44 ar.

Tabellen ger en indikation av att det finns behov av att bygga
fler bostader for att tillgodose de adldres boendebehov men
aven bostader som motsvarar den yngre generationens behov
av ett eget boende, se dven Fig. 76.

personer bor utanfor tatorterna, men relaterat till kommunens tatorter bor flertalet i Pajala centralort.

En historisk aterblick visar att under den foregaende gruvetableringen 2011 — 2012 6kande antal personer som ville flytta till Pajala fran andra
delar av landet. Da 6kade efterfragan av bostader som i viss utstrdackning dven harrérde fran person som redan var bosatta i Pajala kommun.
En liknande okad efterfragan kan forvantas uppkomma &ven idag i och med att gruvnéaringen forvantas expandera och pa grund av den

expansiva politik som fors i Norrbottens lan.

47



6.3 Befolkningsframskrivning
6.3.1 Befolkningsframskrivning — tillvaxt enligt kommunens analys

Denna befolkningsframskrivning ar nagot mer optimistisk an den som SCB lagger fram och avvikelserna jamfért med den ar relativt modesta, se
kap 6.3.2. Malet ar att befolkningen i Pajala kommun ska uppga till 7000 personer ar 2040 enligt kommunens strategiplan, vilket motsvarar en
befolkningsdkning pa ca 19 % jamfort med december ar 2022 ar da befolkningsmangden var 5883. Denna befolkningsdkning avser endast de som
flyttar in permanent till kommunen. Hur manga skyddsbehévande enligt massflyktingsdirektivet och antal kvotflyktingar som i framtiden kommer
bosatta sig i kommunen ar troligen nagot mer oférutsagbart.

Olika okdanda omvarldsfaktorer bidrar till, hur manga som flyttar till Pajala kommun och hur en positiv befolkningsframskrivning kan utveckla sig.
Inom gruvnaringen berdknas behovet av ny personal 6ka de ndarmaste 10 aren med motsvarande ca 100 personer.

Hur den sammanlagda befolkningsframskrivningen, i framtiden kommer att utvecklas over tid ar givetvis svart att forutse nar det ar sa manga
inbordes faktorer som styr detta. Det ar darfor viktigt att man har beredskap for flexibla boendelGsningar, aven att man planerar for ett mer
temporart boende for t.ex. entreprenérer och vikarier. Kommunen behéver dven reflektera éver utflyttningskvoterna och vad man fran
kommunens sida kan gora for att forhindra/forebygga att personer valjer att flytta fran kommunen.

Befolkningspyramiden visar att antalet dldre kommer att 6ka och det behdvs samlade atgarder for att tillgodose de dldres behov av bostader
som ar anpassade utifran deras forutsattningar.

For att kommunen ska kunna styra befolkningsframskrivningen i 6nskad positiv riktning kravs att man arbetar malinriktat och varderar vilka
forutsattningar som finns for att det ska kunna ske en framtida befolkningstillvaxt i Pajala kommun. Marknadsférutsattningarna for etablering av
nya foretag och tillvaxt i Pajala kommun ser i dagslaget gynnsam ut, se Kap. 5.1 och Kap. 12. En kraftig utbyggnad av nya bostdder ar en
grundforutsattning for att befolkning ska kunna uppga till 7000 invanare ar 2040. | syfte att kunna folja upp utvecklingen bostadsbyggandet och
tillgangen till bostad finns framtagna mal och strategier, se Tab. 32 vilka i sin tur ar kopplade till olika indikatorer for att underlatta uppfoljning
inom respektive omrade, se Tab. 31.

| kapitlen 11 — 13 finns en fordjupning av vilka verktyg som kommunen kan forfoga 6ver for att kunna styra bostadsbyggandet och oka antalet
invanare till kommunen, det forutsatter implicit att det finns tillgang till attraktiva boendealternativ. Det finns givetvis andra samverkande
faktorer som bor vara uppfyllda for att antalet invanare ska kunna véxa i Pajala kommun, vilket foreliggande bostadsforsorjningsprogram
uteldamnar.
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6.3.2 Befolkningsframskrivning — enligt SCB:s prognos

Stapeldiagrammet nedan visar SCB:s prognos gallande befolkningsutvecklingen i Pajala kommun i olika aldersklasser fram till ar 2069. Detta
underlagsmaterial ar beraknat utifran ett statistiskt empiriskt dataunderlag.

2023 241 572
m2028 232 553

2033 226 514

2038 232 494
m2043 247 515
w2048 251 547
2053 251 564
W2059 251 577
m2064 253 574
m2069 257 571
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Fig. 36 Befolkningsframskrivning i olika dldersgrupper fram till Gr 2069 enligt SCB:s statistik
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Det framgar av SCB:s hemsida att befolkningsprognosens
utveckling och sammanséattning utgar ifran senast kdnda
arsbefolkning och antaganden om hur fruktsamhet,
dodlighet och flyttmonster kommer vara i framtiden, se
daven Fig. 19 och 19 a. De prognoser som visas i
diagrammet utgar ifran de varden som har observerats
vid tidigare studier och ett antagande om att denna
utveckling aven kommer att galla i framtiden. For oss
idag, ofbrutsdgbara strukturforandringar paverkar hur
befolkningsutvecklingen kommer vara i framtiden vilket
innebar att det aven finns en osdkerhet i dessa prognoser
som endast ar en uppskattning av den framtida
befolkningsframskrivningen, och att osakerheten i
framskrivningen 6kar alltmer med tiden.

Notera att tabellen till vanster visar endast
befolkningsframskrivningen i olika aldersgrupper, vilket
innebar att det givetvis kan rada positiva uppgangar
under de ar och dldrar som inte kan utldsas av tabellen.
Men sammantaget kan man dock uttyda en trend som
medfor att man pa ett mera malinriktat sdtt behover
arbeta med olika slags atgarder for att vanda den
prognostiserade befolkningsframskrivningen i en mer
gynnsam riktning.



Ar Antal Tab. 7 Befolkningsframskrivningen enligt SCB:s statistik
2023 5787
2028 5637 Denna statistik innebar for Pajala kommuns del en mycket restriktiv utveckling och dven tillbakagang vad gller
2033 5528 det totala invdnarantalet. Den 31 december 2022, hade Pajala kommun 5883 invanare och fér ar 2023 beriknas
2038 5454 befolkningen uppga till 5787 personer, viket ar en minskning med motsvarande 96 personer. For en relativt
2043 5479 liten kommun, (baserat pa antal invanare) utgoér det sammantaget en relativt stor procentuell minskning av
2048 5501 antalet invanare i kommunen.
2053 5562
2059 5682
2064 5795
2069 5924
Al Befolkningsprognos fér Pajala Fig. 36 a Befolkningsprognos fér Pajala kommun
< 200 l . Enligt SCB:s statistik minskar befolkningen successivt men
¢ 200 nagonstans mellan ar 2033 — 2038 sker en brytpunkt nar antal
6100 invanare i stallet forvantas 6ka i Pajala kommun fram till ar
oo N S 2040.
.
Kalla: SCB
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Utmarkande for den framtida befolkningen ar att antalet, och andelen aldre relaterat till den oOvriga befolkningen Okar och att
befolkningsunderlaget successivt minskar fram till ca ar 2030 och for att forst darefter 6ka i antal. Denna prognos kan betyda att det kan behovas
flera olika slags boendetyper, som mer specifikt inriktar sig mot att tillgodose de boendebehov som en aldrande befolkning har. Under perioden
fram till ar 2040 bor man satsa pa att bygga bort den redan befintliga bostadsbristen som finns i kommunen samt komplettera bostadsbestandet
for olika malgrupper.
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Fig. 37 Prognos av antal utrikes fédda i olika dldersklasser?”
Kélla: SCB

35 Kalla: Folkméngd efter region, inrikes/utrikes fédd, kén, alder och ar. PxWeb (scbh.se)
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[llustrationen till hoger visar antal
utrikes fodda i olika aldersklasser. Har
ser man en tydlig trend som visar att
antalet dldre Okar markant mellan
aren 2022 — 2033, i alderskategorin 70
— 74 ar. Foreliggande figur kan ge en
fingervisning av antal dldre fram till ar
2033 och darmed behovet av fler
omsorgsinriktade  boenden, som
foreliggande bostadsforsorjnings-
program ska beakta.
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Andel kvarlevande efter fédelsear, kén och alder Illustrationen till vénster visar att det kommer rada stora
Fodda 1922 och framskrivning fédda 2022 skillnader i livslangd jamfért med personer som ar fédda
1922 och relaterat till personer fodda 2022. F6r man
Kvinnor fodda 1922 ar den genomsnittliga livstiden 75,6 ar och for
[Gdda 2022 kvinnor, fodda densamma ar, 82,7 ar. Livslangden for
man fodda ar 2022 beraknas vara 93 ar och for kvinnor,
fodda samma ar, 94,4 ar. Skillnaden gallande livslangd
mellan kdnen planas ut betydligt for personer fodda ar
2022 jamfort med personer fodda ar 1922. Sammantaget
behéver man kalkylera in dessa siffror in i hur man i
framtiden tillgodoser bostadsforsérjning och de behov
som en aldrande befolkning, utifran ett brett strategiskt
perspektiv inom en rad olika servicefunktioner kommer
0 . att ha. Det pastas att framtidens dldre kommer att vara
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90 95 100 friskare och rorligare jamfort med dagens, vilket kan
medfora att det kommer att behdvas en omstrukturering
av befintliga omsorgsboenden/bostader till mer flexibla
I6sningar for den aldrande befolkningen i framtiden.

Procent
100

Kvinnor fodda 1922 ==
MaEn a3
fodda 2022 ™

o ———

Mén fodda 1922

50 4

Fig. 38 Skillnad i férvéintad livsidngd mellan de som dr fédda 1922
och fédda 2022

Kalla: Andel kvarlevande efter fodelsedr, kén och dlder. Fodda 1922 och framskrivning fodda 2022 (scb.se)
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Kommunens folkmangd:

| minskar mer an lanet
minskar mindre &n lanet

| Gkar . <

Kartillustrationen till vanster visar hur den framtida berdknade
befolkningsutveckling férvantas bli, kommunvis i Norrbottens lan fram till ar
2040. Enligt denna framtidsprognos som tar sikte pa ar 2040 for Norrbottens lan
har det bedomts att folkmangden i Pajala kommun férvantas minska mer an i

| lanet for ovrigt. | Luled kommun o6kar i folkmadngden jamfért med ovriga
kommuner i lénet.

N Dessa befolkningsprognoser baseras pa tidigare inhdmtade empiriska data och
i ( ) inkluderar inte i namnvard omfattning de infrastrukturella forbattringar och
naringslivsutveckling etc. som kan medfora att det i stallet sker en mera positiv
befolkningsutveckling med fler invanare @n vad som har prognosticerats av SCB.

Fig. 39 Prognos av framtida folkmdngd utifrén
ett regionalt perspektiv fram till ar 204036

Kalla: SCB
7. Bostadsmarknadsenkat och boendesituation
7.1 Bostadsbrist

For att kunna beddma i vilken utstrackning det rader bostadsbrist i kommunen hanvisas till inhamtat underlagsmaterial fran Boverket. Vid
planering av kommunens bostadsforsorjning behdver man utféra ett flertal olika analyser. Det handlar bland annat om att kunna besvara vilka
onskemal hushallen har géllande bostad och vilka ekonomiska férutsattningar hushallen besitter relaterat till hyror i bostdder/lagenheter. Det ar
viktigt att finna vilka forutsattningar som kommunens egna invanare har, men kalkylen omfattar dven personer/hushall som kan tdnka sig att
flytta till kommunen. Omvarldsfaktorer sasom till exempel tillgdng till kollektiva transportmedel, pendlingsmojligheter och
sysselsattningsmojligheter inverkar hur stor efterfragan pa bostader blir i kommunen.

36 K3lla: https://www.scb.se/contentassets/029afdaf618d456ba73bd64b623c6878/be0401 2021i40 br be51br2103.pdf
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Efterfragan pa bostader inom ramen for det befintliga bostadsbestandet behover kartlaggas for att man ska kunna fa en helhetsbild av, hur stor
tillgdngen pa bostader ar och om det for narvarande rader bostadsbrist i kommunen. Foreliggande kartlaggning i féljande Kap. visar hur
bostadsbestandet ser ut i kommunen och hur olika alderskategorier och hushallstyper bor idag, relaterat till deras ekonomiska situation.

Olika matt och kriterier anvands for att bedéma om det rader bostadsbrist vilket framgar av sammanstallningen nedan och hur manga bostader
som har byggts i Pajala under perioden 1930 - 2021 framgar av Fig. 50.

Matt
1.

6.
7.
8.

Anstrangd boendeekonomi
Anstrangd boendeekonomi (KALP)

Trangboddhet

Trangbodda och anstrangd
boendeekonomi

Trangbodda och anstrangd
boendeekonomi

Flyttar ofta
Hemmaboende vuxna barn
Aterkommande problem

Kriterier

Hushallet har en inkomst som inte racker till att tacka en baskonsumtion berdaknad utifran genomsnittshyror pa
orten och riksnormen.

Hushallet har en inkomst som inte racker till att tacka en baskonsumtion berdknad utifran genomsnittshyror pa
orten och vad hushallet har kvar att leva pa, (KALP) kalkylbaserade pa ett genomsnitt av bankernas kalkyler.
Hushallet ar trangbott om det inte har sovrum utover vardagsrum och kok eller kokvra. Tva barn kan dela
sovrum, men med beaktande av stigande alder och personlig integritet behéver barn 6ver 11 ar eget rum.
Vuxna som inte sammanbor delar inte sovrum. Ensamstaende utan barn anses inte trangbodda. For de hushall
dar antalet rum saknas, framst smahus, anvands boyta per person. Har hushallet mindre an 20 kvm per person
raknas hushallet som trangbott.

Hushallet har en inkomst som racker for en baskonsumtion enligt matt 1. Anstrangd boendeekonomi och
dessutom ar trangbott enligt matt 3. Trangboddhet.

Hushallet har en inkomst som racker till for en baskonsumtion enligt matt 2. Anstrangd boendeekonomi och
dessutom ar trangbott enligt matt 3. Trangboddhet.

Hushall dar nagon av individerna har flyttat minst en gang arligen de senaste tre aren.

Hushallet har hemmaboende barn som &r dldre an 24 ar.

Hushallet uppfyller nagot av ovanstaende matt tva ar i rad.

Tab. 8 Matt och kriterier som anvdnds for att bedéma om bostadsbrist rader
Kalla: https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/oppna-data/bedomning-av-bostadsbrist/
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7.2 Balans pa bostadsmarknaden eller ej

Kommunen, i likhet med alla kommuner i Sverige ar alagda att arligen besvara en bostadsmarknadsenkat fran Boverket som ligger till grund for
att bedoma kommunens behov av bostadspolitiska atgarder. Ovan namnda bostadsmarknadsenkat ar alltfér omfattande for i sin helhet
aterges har och darfér hanvisas har, att |dsaren sjalv orientera sig i materialet som finns att finna pa Boverkets hemsida.?’

Endast ett axplock av information/svar aterges fran enkadten for att bostadsforsorjningsprogrammet ska kunna fanga upp relevanta
fragestallningar och aktuell problembild samt for att aterge en 6vergripande helhetsbild av bostadsmarknaden och vilka insatser inom ramen for
bostadsforsoérjningen som kommunen behover gora. Féljande sammanstallningar belyser om kommunen anser att det rader "balans pd
bostadsmarknaden i Pajala kommun”, underskott eller 6verskott. Svaren ar lamnade ar 2022 och aterger bostadstillstandet i kommunen ar 2021.
Dessa forhallanden har i viss utstrackning forandrats idag vilket aven framgar av kommentarerna. Dessutom framgar kortfattat vilket behov det
finns av nya bostdader i kommunen men med reservation till nya dndrade forutsattningar som kan uppsta.

7 n

De olika svarsalternativen som finns ar; “balans”, ”underskott”, “6verskott” och "litet eller inget behov” samt specifikation med en siffra.

De olika fargkategorierna betyder:

Balans innebar att konsumenternas efterfragan moter ett utbud pa bostadsmarknaden som svarar mot behoven.

Underskott pa bostader innebar att behov och efterfragan ar storre an utbudet. Har kommunen underskott pa bostadsmarknaden ar det till exempel svart att etablera sig
pa bostadsmarknaden och flytta till eller inom kommunen.

Overskott pa bostadsmarknaden innebér att det standigt finns fler lediga hyresbostader eller bostdder till salu &n vad som efterfragas. Att det finns outhyrda bostader i
nagot enstaka bostadsomrade behover inte innebara att den lokala bostadsmarknaden som helhet har 6verskott.

Svarsalternativen ar: litet behov eller inget behov eller numerart

Bostadsmarknadsenkdten
Balans pa bostadsmarknaden i Pajala kommun avser forhallanden fran 2021

a)Hur bedoémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage? | kommunen som helhet?

b)Hur bedémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage? Pa centralorten?

c)Hur bedémer ni for ndrvarande kommunens bostadsmarknadsldge? | kommunens 6vriga

delar?

d)Hur bedémer ni att kommunens bostadsmarknadslage kommer se ut om tre ar? | kommunen som helhet?
e)Hur bedomer ni att kommunens bostadsmarknadslage kommer se ut om tre ar? Pa centralorten?

f)Hur bedomer ni att kommunens bostadsmarknadslage kommer se ut om tre ar? | kommunens 6vriga delar?
g)Hur stort ar behovet av olika upplatelseformer de kommande tre aren? Hyresratt? Svar: Litet behov

37 Kalla: https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/oppna-data/bostadsmarknadsenkaten/
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h)Hur stort ar behovet av olika upplatelseformer de kommande tre aren? Bostadsratt? Svar: Inget behov
i)Hur stort ar behovet av olika upplatelseformer de kommande tre aren? Smahus? Svar: Litet behov
j)Samtliga forvantade paborjade bostader genom nybyggnad, i flerbostadshus 2023? Svar: 0

k)Samtliga forvantade paborjade bostader genom nybyggnad, i smahus 2023? Svar: 5

[) Hur stort ar behovet av olika upplatelseformer de kommande tre aren? Andra former

Tab. 9 Svar frén Bostadsmarknadsenkdten

Sammanfattning: | de gronmarkerade cellerna rader det balans, dvs att bostadsefterfragan moéter ett utbud pa bostadsmarknaden som svarar
mot behoven. De rodmarkerade cellerna talar om nar och var det rader bedomt underskott pa bostadsmarknaden, och om tre ar beraknas det
rada underskott av bostader saval pa centralorten, men dven i kommunens 6vriga delar/orter. Det framgar av bostadsmarknadsenkaten att inom
en trearsperiod kommer det inte finnas nagot behov av olika upplatelseformer sasom bostadsratt, det finns ett litet behov av nya smahus de
kommande tre aren samt litet behov av hyresldgenheter. Ett andrat omvarldslage och stor efterfragan pa arbetskraft i region inklusive Pajala
kommun innebar att kommunen har varderat att i dagslaget aterger dessa svar inte de verkliga forhallanden som rader i kommunen, géallande
svaren i cellerna: b, d, g, h, i. Det rader saledes inte balans pa bostadsmarknaden idag, mojligen kan det rada balans géllande bostadsutbudet
utanfor centralorten. Overskott pd bostader finns egentligen endast pa enstaka orter utanfér centralorten.

8. Malgrupper
8.1 Studenter

Bostadsmarknadslaget for olika malgrupper belyses i detta Kap. med aterkoppling till Kap. 15 i "DEL V — Handlingsplan med kartldggning och
riktlinjer fér att tillgodose framtida bostadsbehov.”

Bostadsmarknadsenkdten

Studenter - bostadsmarknaden i Pajala kommun avser forhallanden fran 2021
Det rader balans for studenter pa bostadsmarknaden i kommunen

-Det fanns 20 st. sarskilda studentbostader i kommunen
Tab. 10 Studenter

Ovriga kommentarer:

Pajala bostdder har inga renodlade studentlagenheter men de tillhandahaller lagenheter dar studenter har fortur. Lagenheterna har 1 rum och
kok/kokvra/kokskap.
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For att fa en “studentldgenhet” kravs att den studerande sjalv star i ko och alla fran 15 ar kan sta i ko, dock med malsman som kontaktsinnehavare.
Den studerande ska visa upp ett intyg som visar att utbildningen genomfors i Pajala. Langden pa utbildningen ska uppga till minst 2 terminer med
en studietakt pa minst 75%.

For studerande finns smaldagenheter pa 25 till 30 kvadratmeter, och till dessa har studenter fortur i kon. 2017 fanns 31 studentlagenheter i
Pajala centralort och 2021 fanns det 20 studentlagenheter att tillga. Pa centralorten finns sammanlagt 31 lagenheter pa foljande adresser:
Forvaltningsvagen 3, Ladugardsvagen 13 -1 4, Skolvagen 5 - 8 och 10. Under juni, juli och augusti betalar studenten endast 25 % av
hyresavgiften3s.

Det privata bostadsbolaget Tornehem AB hyr ut ca 10 6vernattningsrum och har dven ett tiotal méblerade lagenheter for uthyrning som ibland
hyrs av t.ex. studenter.

8.2 Ungdomar

Bostadsmarknadsenkdten

Ungdomar - bostadsmarknaden i Pajala kommun avser forhallanden fran 2021
Det rader balans for ungdomar pa bostadsmarknaden i kommunen
-Det finns inga sarskilda ungdomsbostdder som hyrs i kommunen, till personer under en viss alder.
Tab. 11 Ungdomar

Ovriga kommentarer:

Det rader ett underskott av bostader fér ungdomar som ocksa har svart att ta sig in pa bostadsmarknaden pa grund av for kort kotid hos
hyresvardar och/eller pa grund av otillrackliga ekonomiska resurser. | vissa fall kan Socialtjansten ga in for att hjalpa ungdomar som har lag
betalningsformaga.

38 Kalla: se TEAMS “Bostdder i Pajala”
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8.3 Nyanlanda

Bostadsmarknadsenkadten

Nyanldanda pa bostadsmarknaden i Pajala kommun avser forhallanden fran 2021
-Kommunen tar emot nyanldanda enligt bosattningslagen
-Kommunen bedémer att det finns mycket goda férutsattningar att erbjuda bostader vid anvisning till nyanlanda
-Kommunens allménnyttiga bostadsbolag har i uppdrag att avsatta ldgenheter for bostadssociala andamal som kan omfatta anvisade nyanléanda
-Tidsperspektiv: Tillsvidarekontrakt/forstahandskontrakt erbjuds i samband med mottagandet eller efter en kortare tid. (Kortare tid avser mindre dn ett
ar, exempelvis efter en provotid, eller nar bostad finns tillganglig). Avser hyreskontrakt i anvisningskommunen.
-Kommunen gor inte nagra bostadsrelaterade insatser for sjalvbosatta nyanldnda

Tab. 12 Nyanldnda

Ovriga kommentarer:

Under 2022 uppgick anvisade kommunplatser enligt massflyktingdirektivet i Pajala kommun till 16 st. Under 2023 &r det beraknade
fordelningstalet 12 for Pajalas del. Fordelningstalet ar det antal skyddsbehdvande som en kommun forvantas kunna ta emot. Under ar 2022 har
Socialtjansten skrivit 6 nyttjandekontrakt for kvotflyktingar. For att kommunen battre ska kunna planera sina insatser med att tillgodose
bostadsbehovet for nyanlanda och flyktingar ar det en stor férdel om kommunen, nagra ar i forvdag har dialoger med Migrationsverket och
lansstyrelsen. Pa Boverkets hemsida finns information om hur kommunen lattare kan ordna bostad at nyanlanda.

Pa grund av det instabila varldslaget, med kriget som brot ut den 24 februari 2022 i Ukraina, fangar enkéaten inte upp dessa nya "akuta”
bostadsbehov som har uppkommit, eftersom enkaten aterspeglar forhallanden fran ar 2021. Har behéver kommunen arbeta foér en mer samlad
beredskap, i samverkan med olika aktorer for att tillgodose det akuta behov av bostdader som har uppstatt som en direkt féljd av det pagaende
kriget i Ukraina. For kommunens del innebar att det fordras en ”kontinuerlig” beredskap och uppféljning av var man kan bereda bostader till
nyanlanda kvotflyktingar eller i enlighet med massflyktsdirektivet.

Antal kvotflyktingar beslutas arligen av Migrationsverket efter att regering och riksdag tilldelat resurser for mottagandet. Under 2021 kom 7
kvotflyktingar till Pajala kommun.3°Angdende férdelningstal, anvisade kommunplatser och maluppfyllelse fér 2023 kan man finna mer
information om detta pa Migrationsverkets och pa Boverkets hemsida.*°

39 Kalla: Verksamhetsrapport vidarebosattning 2021, dnr 1.3.4 -2022-19446, Migrationsverket.
“ONagot lattare fér kommuner att ordna bostad at nyanlanda - Boverket
https://www.migrationsverket.se/Om-Migrationsverket/Statistik/Sokande-fran-Ukraina.html
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8.4 Aldre

Bostadsmarknadsenkaten

Aldre - bostadsmarknaden i Pajala kommun avser forhallanden fran 2021
Det rader balans for dldre pa bostadsmarknaden i kommunen

Det rader ett underskott av seniorbostader i kommunen

-Behovet av sarskilda boendeformer for dldre kommer att vara tackt om tva ar (har avses ar 2023) men man kan inte bedéma om behovet kommer att
vara tackt om 5 ar (har avses ar 2026)

-Det finns 128 bostader i s.k. ”sdrskilt boende” i kommunen, e] inrdknat korttidsboenden

-Det finns totalt 20 korttidsboenden i kommunen

-Kommunen har inte infért boendereformen s.k. ”bistdndsbedémt trygghetsboende” men planerar att inom de kommande tre dren inratta denna
boendeform (har avses ar 2024)

-Det finns 86 seniorboenden i kommunen och 1 januari 2022 fanns det inga outhyrda seniorbostader

-Behovet av trygghetsbostader kommer inte vara tackt om 2 ar (har avses ar 2023), men daremot forvantas behovet vara tackt om 5 ar (har avses ar
2026)

Tab. 13 Aldre

Ovriga kommentarer*!:

Aldre har olika boendepreferenser och ndgon generell boendeldsning finns inte. M&nga aldre sdker efter ett lttskott boende men dven trygghet,
bra boendeformer och boendemiljo, personal, ett utbud av intressanta aktiviteter, trivsel, gemenskap, vard/omsorg, tillgang till bra och naringsrik
mat, nirhet, livskvalité och sjilvbestimmande. Denna upprikning av olika vardefulla aspekter utgor viktiga delar i de dldres boendemiljé . Aldres
behov av anpassade boenden kan bli en central prioritering och fragestallning nar det galler hur man i kommunen ska styra inriktningen av det
framtida bostadsbyggandet i kommunen. Det dr dnskvart att det finns tillgang till ett varierat utbud av bostdader géllande ldgenhetens storlek,
hyresniva, upplatelseform och geografiskt lage.

41 Ovriga kommentarer harrér inte frdn Boverkets bostadsmarknadsenkit.

60
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Fig. 41 Medeldldern fér dldre i sdrskilt boende

Fig. 41 visar att medelaldern for aldre i sarskilt boende i Pajala kommun ar 83,3 ar som kan jamforas mot riket som helhet dar aldern i stallet ar
85,1 ar. Omsorgsbehovet uppstar kring 80-ars aldern och kommunen behover ha 6kat beredskap for att tillgodose detta utifran den
demografiska utveckling som rader i kommunen, inte minst med anledning av att antalet aldre stadigt berdknas 6ka i antal.

[llustrationen nedan visar avgiftsintakter for sarskilt boende dldreomsorg kr/invanare fér 65 ar och over. Avgiften avviker markant i Pajala
kommun jamfért avgiften i riket som helhet och jamfort i alla kommuner (ovagt medel). Med hanvisning till trendlinjen framgar att i Pajala
kommun var avgiftsintdakten 3544 kr, jamfort rikets 1183 kr och det statistiska ovagda medelvardet for alla kommuner var 1144 kr ar 2021.
Avgiftsintakten for sarskilt boende inom dldreomsorgen har i Pajala varit avsevart mycket hogre dn i andra kommuner, se Fig. 42. Det kan
eventuellt delvis forklaras av att det har funnits ett otillrdckligt antal platser som statt till forfogande, och att det inte heller har funnits nagon
direkt konkurrenssituation vad géller sarskilda boenden vilket i sin tur har bidragit till den hoga avgiften. Aldern for sarskilt boende i Pajala
kommun var ar 2020: 84,7 ar och for ar 2021: 83,3 ar.
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Avgiftsintakter sarskilt boende aldreomsorg, kr/inv 65+
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Fig. 42 Avgiftsintdkter for sdrskilt boende i dldreomsorg, kr/invdnare 65+

Killa: https://www.kolada.se/verktyg/fri-sokning/?kpis=23450,23482,67450,67845,75718,80644,82692,132210,132212&years=30199,30198,30197&municipals=16817&rows=municipal, kpi&visualization=bar-

chart&focus=16817
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Fig. 43 Nettokostnad fér ordindrt boende dldreomsorg, kr/invénare
Kalla: https://www.kolada.se/verktyg/fri-sokning/
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| Pajala kommun var nettokostnaden for ett ordinart boende pa dldreomsorgen 11 059 kr per person. Detta kan jamfoéras mot att kostnaden
var 6 320 kr per person i alla kommuner (ovagt medel) och i riket som helhet 1ag kostnaden pa 4953 kr. Jamfort med landets 6vriga kommuner
och riket som helhet utmarker sig Pajala kommun med markant hégre boendekostnad inom 3ldreomsorgen pa individniva.*?

8.4.1 Bostader for aldre

| Pajala kommun finns féljande boendeformer for dldre som har omsorgsbehov och for personer med funktionsvariation:

. trygghetsboenden
. sarskilda boendeplatser for personer 6ver 65 ar

Personer med funktionsvariation omfattas av LSS - boenden och omfattar alla aldrar.

Beldggningen och efterfragan pa olika typer av boenden for dldre ar hog och manga star i ko for att fa en bostad som &r anpassad efter deras
behov. Om de aldre har bra alternativ att flytta till kan flera vélja att salja sina hus och flytta, vilket pa ett fordelaktigt satt skulle mojliggora att
det skapas flyttkedjor. Tillgangen till hemtjanst dr en bidragande faktor att manga aldre har klarat av att bo kvar i sina bostader langre, och utan
nagra storre stodinsatser.

Bostader for aldre och for personer med sarskilda behov

Boendeenhet Permanenta Tidsbegransade  Boendets inriktning
platser platser
Aldreboende Aldreboende Demensboende
Alvbacka sldreboende, 44 X
Pajala
Angsbacken, Pajala 20 X
Tallgardens dldreboende, 34 1 X

Korpilombolo

42 Lank:
Allt fler 80+ i befolkningen - Boverket
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Ronngardens 8 X
gruppboende, Tarendd

Asphemmets 7 1 X
gruppboende, Junosuando

Alvbacka, sarskilt boende, 26

Pajala

= 139 platser totalt for dldreboende
Korttidsboende

Glantan, Pajala 10, ev. utoka

med 6
= 10 platser totalt for korttidsboende
Plusboende/P-hem

Plusboenden, Pajala 8
P-hem, Pajala 23
P-hem, Korpilombolo 16
P-hem, Junosuando 4
P-hem. Tarendo 4

= 55 platser totalt for plusboende/P-hem

Trygghetsboende
Tallgarden, Korpilombolo 5
| dagslaget osdakert om Osakert hur

Bjorkkullen ska byggasom  manga
till ett trygghetsboende, platser det
Pajala blir

=5 platser totalt for trygghetsboende
Samtliga platser = 209

Tab. 14 Bostdder fér éldre och fér personer med sérskilda behov*
Kalla: Pajala Bostader AB

43 L3s mera: https://www.sbab.se/1/analys _rapporter/sbab booli housing market index.html
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8.5. Funktionsnedsattning

Bostadsmarknadsenkaten

Personer med funktionsnedsattning- bostadsmarknaden i Pajala kommun avser forhallanden fran 2021
Det rader balans gallande bostader for personer med funktionsnedsattning som behdver sarskilt boende i kommunen

Behovet av sarskilda boendeformer kommer for personer med funktionsnedsattning kommer vara tackt om tva ar, likasa om fem ar
Det rader balans i utbudet av gruppbostader for personer med funktionsnedsattning som behover sarskilt boende?

Det rader balans gallande utbudet av servicebostader i kommunen

Det rader balans i kommunen avseende boendeformen annan sarskild anpassad bostad

-Behovet av sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning kommer vara slackt om tva ar och likasa om fem ar
Tab. 15 Funktionsnedsdttning

Ovriga kommentarer:

Illustrationen nedan visar t.ex. olika boendeformer for dldre, personer med funktionsnedsattning och for de med personliga ombud:

Antal ligenheter, typ av specialbostad och &r Fig. 44 Tabellen till vanster visar det sammanlagda
antalet bostader for:

e 3ldre/funktionshindrade

. . . 1

e sialboStad Ba e studenter och specialbostdder
Studentbostad 2 . ) . o
ueentbosta 9 | dagslaget beddms det att det rader ett underskott pa
) L o 157 lagenheter for aldre. Samtliga befolkningsprognoser

Specialbostad for dldre/funktionshindrade 156 H H 2 = & 2
visar entydigt pa att antalet aldre 6ver 75 ar kommer
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 att 6ka och darmed kan det behévas fler bostdader som
i hogre utstrackning dr anpassade for denna malgrupp.
2021 2017

Fig. 44 Utbudet av ldgenheter fér dldre/funktionshindrade, studenter och specialbostdder®® inte har utékats i ndgon ndmnvérd grad under
tidsperioden 2017 — 2021

4 Definitioner av specialbostad, ” En specialbostad for aldre eller funktionshindrade ar en bostad som &r varaktigt forbehallen aldre personer eller personer med funktionshinder och dar boendet alltid
ar forenat med service, stéd och personlig omvardnad.” Kélla: Boverket
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"Personligt ombud” ar ett stod for personer som har nagon form av psykisk funktionsnedsattning och som ar i behov av hjalp i sin vardag och
livssituation pa olika satt. For den har malgruppen kan det vara extra svart att finna en bostad. Antal lagenheter for malgrupper med sarskilda
behov ombesorjs i enlighet med Sol (Socialtjanstlagen).

Invanare 0-64 ar med sarskilt boende funktionsnedséttning, antal

8
]
4
2
1]
2

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

@ Pajala Alla kommuner {ovagl medel)

Fig. 45 Antal invdnare i dldern 0 - 64 ar som har sdrskilt boende anpassad for funktionsnedsatta
Kalla: https://www.kolada.se/verktyg/frisokning/

| Fig. 45 antal invanare i dldern 0 — 64 ar som har tillgang till sarskilt boende for de med funktionsnedsattning enligt SOL. | alla kommuner var
denna siffra, ovagt medel 22 och i Pajala kommun var det 6 personer som hade med sarskilt boende enligt SOL ar 2021.

8.6 Tillganglighet

Bostadsmarknadsenkaten

Tillgénglighet - bostadsmarknaden i Pajala kommun avser forhallanden fran 2021
-Det kommunala flerbostadsbestandet har delvis tillgdnglighetsinventerats, likasa det privata flerbostadshusbestandet, och det har inte planerats in nagra
tillganglighetsinventeringar under 2022

Tab. 16 Tillgénglighet

66


https://www.kolada.se/verktyg/frisokning/

8.7 Heml6shet

Bostadsmarknadsenkadten

Sarskilda boendelosningar for att motverka hemloshet - bostadsmarknaden i Pajala kommun avser forhallanden fran 2021
-Kommunen arbetar med hyresgarantier for att motverka eller avhjalpa hemldshet samt genom uppsdkande verksamhet for att férebygga vrakningar,
t.ex. med radgivning eller genom andra sarskilda insatser
-Kommunen arbetar med séarskilda vrakningsforebyggande atgarder for barnfamiljer
-Kommunen har ett regelbundet samarbete med hyresvardar, det kommunala bostadsbolaget for att fa fram bostader till hushall som inte blivit godkdnda
som hyresgaster pa den ordinarie bostadsmarknaden
-Kommunen hyr ut efter bistandsbeslut ut bostader i andra hand till personer som inte har blivit godkdnda pa den ordinarie bostadsmarknaden
-Den 1 januari 2022 hade kommunen 1 bostad for andrahandsuthyrning
-Det finns inga andra boendelGsningar fér personer som inte blivit godkdnda som hyresgaster pa den ordinarie bostadsmarknaden som att kommunen hyr
ut bostader i andra hand utan bistandsbeslut enligt SoL (Socialtjanstlagen) 4 Kap. 1 § och 2 §.
-Kommunen direktager bostader t.ex. bostadsratter eller smahus, den 1 januari 2022 direktdgde kommunen 40 bostader
Tab. 17 Hemléshet

Ovriga kommentarer:

Aven personer som har |ag betalningsférmaga kan fa ett hyreskontrakt hos allmannyttans bostider i Pajala kommun. Socialtjansten brukar i
vissa fall ga in med en hyresgaranti for hyresgasten men det dr dven mojligt att socialtjansten skrivs som hyresgéast pa hyreskontraktet som
ansvarig for lagenheten och for att hyrorna da ska kunna betalas in i tid.*> Det finns ett starkt orsakssamband mellan hemléshet och lag
betalningsférmaga och kommunen behdver arbeta strategiskt fér att motverka hemléshet genom olika slags malinriktade atgarder.*®

8.8 Barnfamiljer m.fl. som 6nskar bo i smahus
Kommunen stravar efter att dka andelen unga och barnfamiljer i kommunen, fér att darmed delvis kunna jamna ut befolkningspyramiden i

forhallande till den stora andelen dldre. Manga barnfamiljer har en 6nskan om att bo i eget hus och tillgdngen samt forsaljning pa
fastighetsmarknaden har skiftat over tid, se Fig. 50 och Fig. 62.

45 Kélla: Via mail fran Pajala bostader AB 4 januari 2023
46 Mer information om boendel6sningar for hemlésa, se lank:
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/boendelosningar-for-hemlosa/
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Villapriserna har statistiskt sett 6kat de senaste aren daven om marknadspriset har mattats av under hosten 2022. | kommunens 6versiktsplan
finns markerade utvecklingsomraden fér smahus, men med en reservation att déversiktsplanen kommer revideras och antalet smahustomter ses
over. Malet ar att kartlagga om det ar mojligt att utoka antal smahustomter i attraktiva centrala lagen. Med hanvisning till kommunens radande
arbetsmarknadslage beddms marknadsforutsattningarna och tillgangen till lediga smahustomter vara pa en relativt balanserad niva. Under ar
2023 forvantas att det endast kommer byggas 2 smahus i kommunen. Pa grund av det allmdnna konjunkturlaget med inflation, hogre el- och
transportpriser etc. kan man rakna med att det dven kommer avspegla sig i en atstramning av antal nybyggda bostader. Samtidigt rader stor
optimism och framtidstro i Pajala och gruvnaringen bidrar till stabilitet och okad efterfragan pa arbetskraft vilket anda kan innebara att det
kommer byggas och efterfragas efter fler smahus. Det rader fér narvarande en knepig balansgang, att kunna forutse hur stor efterfragan pa
smahus kommer att bli den narmaste framtiden ar svart eftersom det sammantaget ar sammanflatat med manga olika inbérdes faktorer som
avgor hur utvecklingen kommer att bli framover.

Storre lagenheter inom det kommunala bostadsbestandet bor utdkas da efterfragan ar stérre an utbudet.

8.9 Tillfalligt boende

Nagra foretag ager bostader och anstallda ges mojlighet att hyra bostaderna temporart till ett sjalvkostnadspris. Det finns olika typer av
tillfalliga bostader som anvands i kommunen, framst av personer som veckovis arbetspendlar och/eller har tidsbegransade anstallningar.

Tillfalliga bygglov omfattar féljande typ av boenden: baracklagenheter, husvagnar, campingstugor och 6vriga boenden. | samband med
Okad efterfragan kan bostadsférsorjningen delvis tillgodoses genom att kommunen kan tillhandahalla tillfalliga bostader till personer som
ocksa sjalva onskar denna boendeform men dven i samband for att tillgodose andra “akuta behov” dar det kan vara svart att finna andra
alternativa boendel6sningar for olika malgrupper. Pa grund av att det rader brist pa lagenheter och smahus ar det manga som inte kan
tillgodose sitt bostadsbehov vilket bland annat far till foljd att kommunen inte kan utoka sitt invanarantal samt att manga ar nédgade att
finna olika typer av tillfalliga boendelGsningar.

Manga av de tillfdlliga boendeformerna kan dnda under en 6vergangsperiod vara varda att beaktas om de uppfyller olika uppstéallda krav fran
kommunens sida och motsvarar de férvdantningar som de bostadssokande har pa sitt boende. Olika modullésningar kan under radande
omstandigheter tillampas, nar det nu ar stor efterfragan pa arbetskraft for att dirmed kunna tillgodose bostadsférsorjningen for denna malgrupp
som behover tillfalligt boende. Det bér i kommunen finnas en buffert av lediga bostader for att mojliggéra temporara andringar beroende hur
efterfragan pa bostader dndras fran en tid till en annan.

Under vissa perioder rader en storre efterfragan pa tillfalliga bostader t.ex. i samband med inkommande arbetskraft under semestertider etc.
Det finns dven behov av tillfdlliga bostader som tillhandahalls via kontakter fran socialtjansten och kvinnojourer med majliga évergangskontrakt.
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Foretagen menar att det rader en storre efterfragan pa temporara boendeldsningar an permanenta, vilket bland annat kan bero pa att hela
familjesituationen maste l6sas pa ett bra satt om en hel familj kan flytta med. Under somrarna ar behovet av vikarier stort t.ex. inom varden, och
da ar svart att finna lampliga boendeldsningar till alla de som kommer till kommunen for att arbeta, och som egentligen endast behdver ett
temporart boende under en begransad overgangsperiod. Ett bra alternativt vore om det fanns ett tillrackligt stort utbud av moblerade rum for
uthyrning, kanske delat kok med andra for att kunna fa ner hyran for personer som dnskar vara mer flexibla och inte har ansprak pa att fa tillgang
till hel lagenhet eller kopa sig ett eget boende.

Bygglovsarenden omfattar dven tillfalliga bygglov, tilloyggnader och ombyggnader. De senaste aren har det sokts tillfalliga bygglov, framst i
Kaunisvaara, Junosuando och i tatorten Pajala. Byggloven for de tillfdlliga bostaderna finns férdelade pa nio omraden, bade i centralorten och
gruvomradet med omnejd. | Pajala centralort dominerar barackboende pa ett fatal platser, i Kaunisvaara finns uppstallningsplatser for husvagnar
och det finns adven tillfallighetsboenden i hus. | Junosuando anvands dven skolan och hotellet for tillfalliga boenden. Enligt information fran Kaunis
Iron AB 6nskar de som arbetar inom gruvnaringen helst vara bosatta i centralorten. Kommunen bor utarbeta en samlad strategi 6ver var man
ska bygga upp temporara bostader/entreprenérsbostader.

Ytterligare en utsatt grupp som kan vara i behov av tillfalligt boende ar de som har behov av stéd och hjalp fran Kvinnojour. Fér denna utsatta
grupp finns inte lagenheter i kommunen och har samarbetar redan kommunen med att tillgodose den har gruppens behov av trygga och skyddade
boenden med narliggande kommuner, vilket tycks fungera bra.

Regeringen har i en proposition lagt fram forslag om att det ska vara majligt att anvanda tillfdlliga bostdder som ett komplement till 6vriga
bostader. Eftersom behovet av nya bostader har varit stor upphorde den tillfalliga regleringen fran 2017 géllande tidsbegrénsade bygglov for
byggnader for bostadsandamal den 1 maj 2023, da den tillfalliga regleringen forlangdes med fem ar fram till 1 maj 2028 vilket innebar att det
tillfalliga bygglovet, fér bostadsandamal &r begransat till 15 ar.%”

9. Hur och var bor man i Pajala kommun
9.1 Inledning

De storsta identifierade utmaningarna relaterade till bostadsforsorjningen i Pajala kommun under den narmaste framtiden ar:

° Okad inflyttning i snabb takt i samband med att gruvnaringen vaxer
o bostadsbrist och Ianga bostadskoer pa vissa orter
o stor efterfragan pa hyresratter

47 Kalla: Regeringen vill forlanga mojligheten till tidsbegransade bygglov for bostader - Regeringen.se
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° ekonomiska resurser hos det kommunala bostadsbolaget
o hog medeldlder hos befolkningen
° mojliggérande av flyttkedjor

Detta kapitel har fokus pa att belysa boendestrukturer, upplatelseformer, boendeformer, hushallsammansattning och vilka aktérer som hyr ut
bostader.

Norrbottens lan har en central roll vid inférandet av den “"gréna omstdllningen” som genererar fler arbetstillfallen. Inom ramen for strategisk
samhallsplanering behdver man planera for att det byggs fler bostader for att i hogre grad kunna tillmotesga den efterfragan som rader i
samhallet. | kommunen som helhet rader ett underskott av bostader. Hos allmannyttans bostadsbolag Pajala bostader AB ar kotiden 1 % ar for
en etta i centralorten men avsevart kortare kotid pa vissa andra orter.

Det statliga investeringsstodet for hyresbostader och bostader for studerande avvecklades vid arsskiftet 2021/2022. Det statliga stodet har bland
annat inneburit att hyresgaster har kunnat fa lagre boendekostnader. | och med att det statliga bostadsstodet har férsvunnit forsvaras till- eller
ombyggnation av hyresbostader. Den radande inflationen medfor att nya bostdder, men aven renoveringar etc. leder till att boendet blir allt
dyrare for konsumenten. Det &r viktigt att tillvarata det befintliga bostadsbestandet och har ar det viktigt att med kritiska 6gon vardera i vilken
man det ar nodvandigt att t.ex. bygga om och rusta upp aldre lagenheter, vilket kan fa till f6ljd att boendekostnaden i vissa fall kan bli avsevart
hogre for hyresgasten. Manga grupper i samhallet har svarigheter med att fa ett eget hyreskontrakt. Ibland kan det vara férdelaktigt att undvika
kostsamma ”lyxrenoveringar” for att i hogre grad kunna motsvara ungdomars och de aldres behov av bostad till rimlig hyra, och i férhallande till
deras betalningsformaga. Pa sa vis kan man indirekt mojliggora flyttkedjor i storre utstrackning.

Ett urval av kommuner, antal bostadslagenheter i kommunala bostadsforetag, lediga till uthyrning den 1/9 - 2022

Kommun Antal bostadslagenheter Antal lediga till uthyrning Andel lediga
procent

Pajala 489 1 0,2
Overtorned 487 69 14,2
Overkalix 352 7 2,0
Gallivare 1949 6 0,2
Arjeplog 319 6 1,9
Norrbotten 2207 280 1,3

Riket 750809 3890 0,5
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Tab. 19 Antal Idgenheter, relaterat till lediga Idgenheter i Pajala kommun och andra kommuner i Norrbottens Iéin

Tabellen ovan visar hur manga lagenheter som fanns till uthyrning den 1 september 2022 i det kommunala bostadsbolaget i Pajala kommun samt
jamférande data fran ett urval fran andra kommuner i Norrbottens ldan och i riket som helhet. Sammantaget kan konstateras att det endast fanns
1 ledig lagenhet i Pajala kommun vilket innebar att jamfért med andra kommuner i Norrbotten har Pajala kommun haft samst utbud av lediga
lagenheter, numerart betraktat. Det rader ett stort underskott av lagenheter i Pajala kommun, framst i centrala Pajala dar efterfragan ar som
storst. Den 31 december 2022 var det 6600 personer som stod i bostadskdn hos Pajala bostader.

9.2 Tatort/landsbygd, upplatelseformer och hushallssammansattning

Fig. 46 Ar 2020 bodde 51 % av invanarna i Pajala
kommun i tatorten och de 6vriga pa landsbygden. En
sadan snarlik fordelning av, var kommunens invanare
bodde ar 2020 4&r intressant information. Den
procentuella fordelningen ar givetvis mycket snarlik,
och det har troligen endast intraffat mycket marginella
2941; 49% 3025; 51% skillnader fran ar 2020 till idag. Utifran detta
pragmatiska synsatt finner man en geografisk
koncentration av lagenhetsbestandet (inkluderar ej
villor, sarskilda boenden for aldre) pa foljande tatorter:

Sa manga bodde i titorten och pa landsbygden 2020

e Pajala, Korpilombolo, Junosuando och Tarend6

Tatort Landsbygd

Fig. 46 Procentuell fordelning av boende pd landsbygden och tdtorten
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Fig. 47 Upplatelseformer i Pajala kommun 2021

Fig. 47 och Fig. 48 visar hur fordelningen mellan de olika upplatelseformerna; hyresratt, bostadsratt och dganderatt var ar 2021 och 2015.48 Ar
2021 utgjordes bostadsbestandet i Pajala centralort 60 % av hyresratter, 39 % av dganderatt och 1 % av bostadsratt. | Pajala omland var det 86
% som utgjordes av aganderatt och 14 % av hyresratter. En jamforelse mellan de olika upplatelseformerna ar 2015 och 2021 visar att antalet
hyresratter har 6kat med 17 stycken i centralorten, antal dganderatt har minskat i Pajala centralort med motsvarande 4 i centralorten och antal
bostadsratter har ocksa minskat fran 22 stycken ar 2015 till 14, ar 2021. | Pajala omland har antalet hyresratter 6kat fran 295 till 302 ar 2021, och
antal bostader med dganderatt har i omlandet 6kat med 26 under perioden 2015 — 2021. Sammantaget kan konstateras att hyresratten ar den
dominerande upplatelseformen i Pajala centralort, och det omvanda férhallandet rader daremot i Pajala omland d.v.s. att dganderatten

dominerar starkt.
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Fig. 48 Uppldatelseformer i Pajala kommun 2015

Idag finns det endast en bostadsrittsforening fran 1992 som tillhandahéller totalt 14 |igenheter i Pajala centralort, pa Alvbrinken.*®

48 Kalla: https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BO B0O0104 B0O0104X/BO0104T10N/

49Killa: https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BO B00104 B0O0104D/B0O0104T03/table/tableViewLayoutl/
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Bostader med bostadsratter antal/1000 Inv Med hanvisning till trendlinjen till vinster
@ S SEESLELRLE {percasamen AR @ A e S * illustreras att ar 2021 fanns det i riket som
. helhet 117 bostadsratter/1000 invanare, i
. - R — T = - alla kommuner 65 bostadsratter/1000
invanare (ovdgt medel) och i Pajala
kommun 2 bostadsratter/1000 invanare.
o— * * * . o o L °

@Pajala [ Alla kommuner (oviigt medel) @ Riket

Fig. 49 Bostadsrdtter per antal / 1000 invdnare
Kalla: https://www.kolada.se/verktyg/fri-sokning/?kpis=67450&years=30199,30198,30197&municipals=16817&rows=municipal, kpi&visualization=line-chart&focus=16817

Av bostadsbestandet i kommunen som helhet ar antal andelen av olika upplatelseformer fordelad enligt nedan och antal hushall

2

Byggnadstyp i Pajala Ar Andel i procent
kommun

2010 2016 2018 2020 2010 2016 2018 2020

6282 invanare 6116 invanare 6039 invanare 5966 invanare
Smahus friliggande 4630 5830 5834 5846 68,5 97,2 97,2 97
Smahus kedjehus 10 20 20 20 0,1 0,3 0,3 0,2
Smahus flera lagenheter 2 4 4 4 0 0,1 - -
Smahus radhus 14 14 14 14 0,2 0,2 0,2 0,2
Flerbostadshus 110 114 114 114 1,6 1,9 1,9 1,9
Ospecificerat 1993 13 13 13 29,5 0,2 0,2 0,2
Totalt 6760 5995 5999 6011 100 100

Antal hushall
1290 1241 1127 42,9 41,5 37,9

Tab. 20 Hur antalet byggnadstyper/uppldtelseformer har férdndrats i Pajala kommun
Kalla: https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START Ml MI0803 MI0803B/Bostadsbyggnad/
https://www.regionfakta.com/norrbottens-lan/norrbottens-lan/pajala/geografi/areal-och-befolkningstathet/

Kalla: statistik fran Boverket
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Antal lagenheter efter hustyp och byggnadsperiod. Pajala, 2020. | Pajala kommun bestar utbudet av
bostdder framst av smahus, sasom

antal

400 fristaende villor. Antalet lagenheter
350 inom det kommunala bostadsbolaget
300 uppgick ar 2021 till 517 (exklusive

250 . . . .
boende for aldre) och fér narvarande

planeras framtagning av detaljplaner for
att kunna utoka utbudet av lagenheter i
centrala Pajala. Till kategorin 6vriga hus
hor fritidshus. Detta kan jamféras mot
att det i Norrbottens lan 4:e kvartalet
2020 beviljades 61 stycken bygglov for
nybyggnad for smahus och 49 for

flerbostadshus exkl. specialbostader.
Kalla: Bygglov for nybyggnad, ldgenheter efter region,
B smihus B flerbostadshus B Bvriga hus hUStVD och kvartal. PxWeb (SCb'Se)
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Fig. 50 Hur manga bostdder som har byggts i Pajala kommun
Kalla: https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START __BO B0O0104 BO0104X/BO0104T10N/

Till de av kommunfullmaktige antagna strategiska malen hér bland annat att “vdarda och férvalta vara tillgangar pa ett hdllbart och miljiémdssigt
rdtt sdtt” och av diagrammet ovanfor framgar att den 6vervagande andelen av flerbostadshusen byggdes under perioderna 1981 — 1990, 1961 —
1970 och 1971 — 1980. Ytterligare ett annat strategiskt mal ar att “verka fér att ménniskor och féretag vdljer att etablera sig i Pajala kommun.”
Nar det galler malsattningen att verka for att manniskor ska valja att etablera sig i Pajala forutsatter det, inte bara att det finns tillgang till lediga
bostader utan ocksa att bostadsurvalet upplevs av de bostadssokande som tillrackligt attraktiva.

Manga flerbostadshus uppfordes framst under perioden fran 1961 till ar 1990. For ett axplock av dessa bostdder kan det idag finnas ett
moderniserings- och underhallsbehov. | vilken utstrackning man har haft ett kontinuerligt underhall i dessa dldre lagenheter, ar i viss utstrackning
oklart men givetvis inkluderas detta under malsattningen ” vdrda och férvalta vdra tillgdngar pa ett hdllbart och miljémdssigt rdtt sdtt”. Det ar
nagot oklart i vilken man det finns kvarstdende moderniserings- och underhallsbehov i det befintliga bostadsbestandet. Var och vilken typ av
lagenheter som fortfarande har kvarstaende behov av renovering och underhall behéver synliggoras i en sammanstallning for att dessa insatser
pa basta satt ska kunna samordnas mot 6vrig pagaende fysisk planering i kommunen. Kommunen behover dven vardera i vilken man man kan
gora det befintliga bostadsbestandet attraktivare, och var dessa omraden finns. Underhallet av bolagets fastigheter/bostader ska inte vara
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eftersatt och malet har varit att eftersatt underhall helt ska ha arbetats bort ar 2022.°° Det finns flera évergivna hus i Pajala kommun som skulle
kunna forvaltas battre, genom att t.ex. dessa kan komma att inga bostadsbestandet och att fastigheterna kan fa nya agare.

: Gallande "antal hushadll  per
Antal hushall per boendeform 7 ] boendeform”  under erioden
| 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 o P .
Pajala 142 130 133 146 150 151 147 130 119 . ——_ | 2012 — 2020 har "dganderdtt
Bostadsritt smahus 0 0 0 0 0 0 0 0 0| seemsseeees smdhus” minskat i antal men som
Hyresratt flerbostadshus 22 22 16 29 32 34 33 29 25| — statistiskt sett fortsatt dominerar
Hyresratt smahus 0 0 0 0 0 0 0 0 O raaeesy numerart. Antal hushall ” hyresrdtt
Aganderatt smahus 100 85 96 98 114 98 96 95 76| ~—~—. flerbostadshus” har endast
Specialbostader, studenter 0 0 0 0 0 0 0 0 0| =+ . .. o o o
2 e marginellt 6kat nagot fran ar 2012
Specialbostader, dldre 0 0 0 0 0 5 5 0 Olssaanls Ny m 2% 20 8
Specialbostader, ovriga 0 0 0 0 0 0 0 0 Q| ti :
Ovriga | 20 23 21 19 13 14 13 6 18T ~—u

Fig. 51°! Antal hushéll per boendeform under perioden 2012 — 2020.

Med hénvisning till 2021 ars statistik var den vanligaste hushallstypen i Pajala ar ensamstaende med motsvarande 54,1 procent. Antal
sammanboende var 40,7 procent och resten hor till gruppen ”évriga hushall”.

Tabellen nedanfor till hoger visar att under en tioarsperiod har antalet hushall i Pajala kommun 6kat, och att det fanns flest “ensamstdende
utan barn” och Fig. 53 visar att det under en tioarsperiod har skett en 6kning inom denna hushallskategori “ensamstdende utan barn" med 12
procent. ”Ensamstdende med barn” har minskat med 2 hushall under tioarsperioden fran 184 till 182.

50 Kalla: Bostadsmarknadsenkat som avser situationen 2021 och framéver.
51 Kalla: Boverket
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Hushallssammansattning, i % Pajala Antal hushall, hushallstyp och ar
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500 I
. . OIII [ L] Ill Il- Il- Ill
= Ensamstaende Sammanboende Ovriga hushall
2011 2013 2015 2017 2019 2021

Fig. 52, ovan till vanster Hushdllssammansdttning, kalia scs
Fig. 53 ovan till hoger Férdelningen av

olika hushdllstyper och antal, r 2011 - 2021
Kalla SCB

B Sammanboende med barn B Sammanboende utan barn B Ensamstaende med barn

Ensamstdende utan barn  ® Ovriga hushall M Totalt antal hushall

Kommentarer: Det finns flest hushall i Pajala kommun inom kategorin “ensamstdende utan barn” , foljt av ”sammanboende utan barn” och pa
tredje plats hamnar “sammanboende med barn”.

Stora hushall per DeSO

Antal stora hushdll per 1 000 hushdl Fig. 55 Antal stora hushdll per 1000 hushdll

B <59

B <40
=2 Det ar framst i centralorten Pajala och tillhérande omland (Sattajarvi) och i de sodra
delarna av Pajala kommun som har flest antal av stora hushall/1000 hushall.

™) Saknar stora hushall
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9.3 Genomsnittlig bostadsarea och trangboddhet

Bostedearea [llustrationen till vanster visar hur den genomsnittliga bostadsarean kvm ar fordelad
inom respektive kommun i Norrbottens lan ar 2019.

| Pajala kommun var den genomsnittliga bostadsarean 43 — 50 kvm. Det framgar av
Fig. 40 att det ar 174 hushall som upplever att de ar trangbodda, varav manga av
dessa bor i smahus.

Fig. 56 Genomsnittlig bostadsarea kommunvis i Norrbottens ldn
Kalla: https://experience.arcgis.com/experience/736d1c0d3f5b4ee0a4952101b9a483aa3

Ulsdborg

Smahusen hade den storsta bostadsarean med motsvarande hade 101 — 110 kvm och av dessa fanns det 273 stycken. Bland flerbostadshusen
var det mest vanligt att bostadsarean var 61 — 70 kvm, med motsvarande 196 st. For dvriga hus, var den dominerande bostadsytan 71 — 80 kvm.>?

Trangboddhet har ofta en koppling till hyra och inkomstniva. | linjediagrammet nedan visas hur trangboddheten ar i Pajala kommun, jamfort
med alla kommuner (ovdgt medel) och i riket som helhet.

52 Antal lagenheter ar 2020 i Pajala kommun, hustyp och bostadsarea framgar av lanken nedan:
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BO B00104 B00104D/BO0104T5/
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Trangboddhet i flerbostadshus, enligt norm 2, andel (%)

2mz 2m3 2014 2015 216 2017 218 2me 2020 2021

@ Pajala W Alla kemmurer (ovigt medel) @ Riket

Fig. 57 Tréngboddhet i flerbostadshus enligt norm 2°3

Den procentuella andelen avseende trangboddhet enligt norm 2 i flerbostadshus, var nagot lagre i Pajala kommun jamfort med riket som
helhet men nagot hogre jamfort med alla kommuner (ovagt medelvarde). | Pajala kommun var den procentuella trangboddheten 16,5 %, riket
16,9 % och i "alla kommuner (ovidgt medel)” 16,1 % ar 2021.

En generell utmaning ar att kunna erbjuda bostader till rimlig hyra men detta styrs av externa marknadsfaktor som satter prisbilden
for vad det kostar att bygga nya bostdder. For att fa ett hyreskontrakt via Pajala bostader kradvs inte nagon lagsta bruttoinkomst for
att fa kontrakt, men man far som eventuell blivande hyresgast inte ha skulder hos kronofogden.>*

9.4 Hyresvardar

| Pajala kommun finns Pajala bostdder AB som ar ett allmannyttigt bostadsbolag som har ett bostadsbestand i 6 omraden och till dessa hor:
Pajala norra, Pajala sodra, Pajala centralt, Junosuando och Tarendo samt Korpilombolo. Det allméannyttiga bostadsbolaget, Pajala bostader AB,

53 Med norm 2 avses: Vid norm 2 sitts gransen for trangboddhet vid hogst tva personer per rum, exklusive kék och vardagsrum. Norm 3 innebar att det forutom kok och vardagsrum ska finnas majlighet att ge varje
hushallsmedlem ett eget rum, utom makar/partners, som antas dela sovrum. Definition av ovdgt medel hédnvisas till bilagan: definitioner. Ovagt medel, se definitioner langst bak i féreliggande dokument.
54 Kalla: Via mailsvar 4 januari 2023 fran Pajala bostader AB.
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ager 66% av lagenhetsbestandet. Kommunen har ingen egen tomtko. Det privata bostadsbolaget Tornehem hyr ut lagenheter i centrala Pajala,
men studien i foreliggande bostadsforsorjningsprogram avgransas i huvudsak till Pajala Bostaders AB:s bostadsbestand.

Bostadsbolaget hyr ut lagenheter, varav ett urval utgors av dldreboendeldagenheter och s.k. plusboende for personer som ar minst 60 ar, radhus
och villor. Det finns inga specifikt utpekade omraden eller lagenheter for studenter men det finns lagenheter som studenter har fortur till jamfort
till 6vriga som star i bostadskon. Studenterna behover visa ett studieintyg som bekraftar att de bedriver studier i Pajala.

For narvarande ar kétiden hos Pajala bostader AB ca 1 % ar for en lagenhet i centralorten men avsevart lagre pa de Ovriga orterna. Den 31
december 2022 var det 6600 personer som stod i bostadskén hos Pajala bostdder.>> Detta kan relateras till att i de senaste publiceringarna
gallande "lediga ldgenheter” har det varit mellan 5 — 10 personer som har anmalt sitt intresse. Hur manga som anmaler sig till de lediga
lagenheterna i Pajala centrum skiftar ndgot beroende pa, var dessa lagenheter finns. Till de mer attraktiva omradena som kraver nagot langre
kotid hor: Ladugardsvagen, Doktorsronden och Tingsgatan. Till de lagenheter som har kortare kotid hor: Ringvdgen, Slattervagen och
Slatterbacken.

Sammanstallningen nedan visar hur manga lagenheter som finns pa respektive orter. | denna sammanstallning ingar inte lagenheter/bostader
avsedda for dldre, se i stallet Tab. 14. Pajala Bostader AB har indelat sina geografiska omraden enligt tabellen nedan. Denna sammanstallning ska

varderas upp mot hur manga nya lagenheter som det finns behov av att bygga.

Pajala bostider AB bostadsbestand*®

Omrade Adress Typ av bostad Antal
lagenhet villa radhus
Pajala norra Ringvagen 8 - 24 X 48
Slatterbacken 2 - 8 X 22

Slattervagen 9 - 19 36
Doktorsronden 16 - 26 X 6

x

Doktorsronden 11 A-D X 28

Kirunavagen 54 A - F X 6

Fiskalsrundan 18 A -D X 32

Kirunavagen 18 X 2

Masugnsvagen 21 — Angsbacken 27 Bistandsbedomda lagenheter for aldre

55 Kalla: Via mail fran Pajala bostader 18 januari 2022.
56 Klla: https://www.pajalabostader.se/vaara-omraaden/pajala-norra/
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Totalt:

Pajala sodra

Totalt:
Pajala centralt

Totalt:

Junosuando

Totalt:

Ladugardsvagen 1
Ladugardsvagen 3
Ladugardsvagen 6
Ladugardsvagen 8 - 12
Ladugardsvagen 13 - 18

Forvaltningsvagen 3
Forvaltningsvagen 5
Garvaregatan 15, 17
Garvaregatan 18, 20
Kengisgatan 11
Medborgargatan 10
Skolvagen 5
Skolvagen 6, 8
Skolvagen 7
Tingsgatan 6
Medborgarvagen 8
Skolvagen 10
Myntgatan 6
Laestadiusvagen 2A-B
Laestadiusvagen 38 A
Myntgatan 4 — Bjorkkullen
Tornedalsvagen 11
Tornedalsvagen 6

Karlsbyvagen 6
Solvagen 13, 15
Ornevigen 10, 14, 16, 18

X X X X X X X X X X X X X X X X X X

80

180 (exklusive bistandsbedémda lagenheter, 27
st.)

4

12

9

16

48

89

8

20

17

8

20

18

12

16

12

4

18

8

8 Plusboende for dldre > 60 ar
8

Bistandsbedémda antal ?
Bistandsbedémda adldreboendeldgenheter antal?
1

5

167 (exklusive plusboende / Bistandsbedomda
dldreboendeldgenheter, 8 st.)
5

4

11

20



Tarendo Ronnvagen 8 X 4

Roénnvagen 10B - G X 6

Ronnvagen 10 A / Rénngarden 8 Bistandsbedomda aldreboendeldgenheter
Totalt: 10 (exklusive aldreboendelagenheter, 8 st.)
Korpilombolo Backvagen 4 X 5

Backvagen 6, Torggatan 8 11,10

Backvagen 10A -D X 4

Torggatan 7 X 4

Villavagen 12 X 8
Totalt: 42
Sammanlagt i Pajala kommun 328 (43 boenden for aldre)

Tab. 22 Bostadsbestdndet hos Pajala bostdder AB

Ovanstaende sammanstallning visar att det ar framst i den norra och sddra delen av Pajala tatort dar det finns flest antal lagenheter, inklusive
dven boende alternativ for dldre personer.

Tabellen ovanfor kan knytas ndrmare mot cirkeldiagrammet, Fig. 52 och Fig. 53, som beskriver vilken hushallssammanséattning som dominerar i
Pajala kommun och mot bostadsbestandet samt lagenhetstyp, se Fig. 58. | kommunen fanns ar 2021 flest ensamstdende hushall, motsvarande
54 % och de sammanboende ar 40,7 %. Den stora andelen dldre ensamboende kan forklaras av att manga aldre, valjer att bo kvar i sitt hus nar
den ena parten har gatt bort och pa grund av att man idag lever langre, da bor man dven fortsattningsvis ensam i sin forna bostad. Ytterligare en
orsak till det stora antalet ensamboende kan forklaras av att det rader ett kvinnounderskott i kommunen dar arbetsmarknaden praglas av
mansdominerade yrken vilket ocksa pa ett indirekt satt bidrar till att det uppstar en storre efterfragan av mindre lagenheter, ett lagenhetsbestand
som motsvaras av ”2 rum och kék”. Det har darfor funnits storst efterfragan pa 2 och 3 rum med kok i kommunens lagenhetsbestand men givetvis
har dven andra faktorer t.ex. hyran spelat roll i det hdar sammanhanget. Exemplen nedan visar ett axplock av lagenheter pa olika adresser med
olika genomsnittliga hyror kr/kvm/man.
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Lagenhetstyp som omfattar allmannyttigas Tabellen till vanster visar férdelningen av ligenhetstyp i
lagenhetsbestand i Pajala kommun allmannyttans lagenhetsbestand under september under
- aren 2007, 2009 och 2017. Det totala antalet lagenhetstyper
487 487489 inklusive 6vriga uppgick till 487 st. ar 2007 och 2009, och hade
200 Okat med ytterligare lagenheter ar 2017. Det fanns flest
400 I lagenheter som bestod av ”2 rum och kék”, f6ljt av ”3 rum och
300 209209204 kék”. Under 2017 hade lagenhetstypen ”"1 rum och kék”
200 R utokats med 35 st. och likasa "3 rum med kék” med
oo 66660 106 1‘2 - 8888, _ motsvarande 11 st. fler lagenheter i denna kategori. Det
N e - framkommer i senare i dokumentet hur vil ligenhetstyper
0 — . ) o
L overensstammer med hushallens storlek. Notera att
lrumoch 2rumoch 3rumoch 4rumoch 5ellerflera  Ovriga totalt L . ] .
Kok Kok Kok ek statistiken avspeglar forhallandena fram till och med ar 2017,
och att statistiken i SCB inte har uppdaterats.
2009M9  2007M9 ™ 2017M9

Fig. 58 Antal rum i allmdnnyttans ldgenhetsbestand, Pajala bostdder
Kalla: https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BO_B0O0104 B0O0104X/

Med nyproduktion menas att bostaden ar nybyggd och att ingen annan har bott i ldgenheten tidigare. | Pajala kommun finns f.n. inga
nyproducerade lagenheter.

Antal rum med kok Kotid i ar Hyresgaster/malgrupp

1 RoK 1,5 Pensionarer, unga vuxna, studenter

2 RoK 2,5 Pensionarer, unga vuxna

3 RoK 1,5-3 Unga vuxna, aldre (eventuellt med vuxna
barn) som flyttar fran sitt hus

4 Rok 5 Vuxna med barn

Tab. 23 Kétid i Pajala centralort!® i det kommunala bostadsbolaget

82


https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0104__BO0104X/

Den genomsnittliga hyran for en lagenhet ligger pa ca 100 kr per kvm i Sverige. En rekommendation ar att hogst 30 procent av manadsinkomsten
ska spenderas pa bostadsrelaterade utgifter, inklusive hyra och driftskostnader. Helst ska hyran understiga 30 procent av den disponibla
inkomsten.

Pajala centralort For det dldre Idgenhetsbestandet, byggar 1963 pa Ladugardsvdgen 13 - 18 i centralorten Pajala

Antal RoK Kr/Kvm/mé&n ar den genomsnittliga hyran 77 kr / kvm/man ar 2022.

Hyra i ligenheter, byggnadsar 1980 Den genomsnittliga hyran i en ldgenhet i kommunen som helhet var 974 kr / kvm/ ar 2022,
| RoK 95 kr/ kvm vilket innebar ett genomsnittligt varde motsvarande 81 kr/kvm/man. Men snitthyran varierar
1 RoK 89 kr /kvm mellan olika orter och byggnadsar enligt nedan:

1 RoK 81 kr /kvm

2 RoK 78 kr/kvm Omrade Snitthyra i lagenhet, kr/kvm/man Genomsnittlig hyra: Tab.
3 RoK 77 kr /kvm Pajala centralort 81 kr 24 vinster, Tab. 25

4 RoK 77 kr/kvm Junosuando 77 kr hoger

Hyra i lagenheter, byggnadsar 2013 IELEEE el
1 RoK 123 kr /kvm Korpilombolo 75 kr
2 RoK 114 kr /kvm . . . o . .

3 RoK 100 kr /kvm | Korpilombolo finns den lagsta genomsnittliga hyran per lagenhet baserat pa kr/kvm med
3 RoK 90 kr / kvm motsvarande 75 kr. Den hogsta genomsnittliga hyran kr/kvm finns i Pajala centralort
4 RoK 99 kr /kvm motsvarande 81 kr. Den procentuella skillnaden ar 8 % jamfoért mellan den hégsta och lagsta
6 RoK 57 kr /kvm genomsnittliga kr/kvm mellan de fyra orter som finns presenterade i tabeIIe.rne.]. | en 6versi°kt
Snitthyra i ligenhet, kr/kvm/man: 100 kr/ hur hy./resmarknaden i Pajala har sett ut kan det ko[\stateras attden ger;\omsmttllga hyres:uvan
kvm/man 2021 inom allmannyttan var°953 kr per kvm och.ar dvs 7.9 kr/kvrp{man. Det aldre bestanc‘jet
Hyra i lgenheter, byggnadsér 2014, har mellan 72 -75 kr/kvm/mzin. Det finns stora skillnader i hyresnlvan_v:ad gélleronyf)rodukthn
ombyggnadsar 2018 och det dldre lagenhetsbestandet. Det kan konstateras att hyreshdjningen fran ar 2021 till
2 RoK 98 kr / kvm 2022 har varit marginell.

3 RoK 95 kr / kvm

3 RoK 98 kr / kvm

Snitthyran per manad per kvm i riket som helhet &r 2022 var 103 kr och i mindre kommuner 91 kr'. | Tab. 24 - 25 visas de genomsnittliga
hyrorna for ett axplock, hamtat fran lagenhetsbestandet i Pajala kommun, under ar 2022. Det framgar att ju fler rum ldgenheten har, och storre
BRA sa tenderar kr/kvm bli lagre jamfort med mindre lagenheter per kvm, i alla fall i det dldre bostadsbestandet. En lagenhet pa 3 RoK har
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hyran 6 596 kr och detsamma kr/kvm har en lagenhet pa 4 RoK, byggnadsar 1980. Denna tendens kan tydligast avlasas i lagenhetsbestandet
med byggnadsar 2013. En ldgenhet pa 6 RoK, motsvarande 168 BRA har hyran 9532 kr och avsevart lagre hyra kr/kvm.

Pajalabostdader hyressattning ska utga fran SABO:s (Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag) och Hyresgastforeningens handledning for
systematisk hyressattning. Vid en eventuell nybyggnation kan flera olika upplatelseformer bli aktuella utifran vad bolaget bedémer som
lampligast. Hyresratter, dgarlagenheter, kooperativ hyresratt och bostadsratter ar olika alternativa upplatelseformer och det ar bra om det finns
ett blandat utbud av dessa i kommunen. Da har de boende dven storre forutsattningar att sjalva styra hur stor den boendekostnaden ska bli per
manad.

For personer som har svarigheter med att fa ett hyreskontrakt, ska bolaget tillsammans med Pajala kommun kunna erbjuda olika tillvagagangssatt
for att underlatta bostadssituationen for dessa personer, exempelvis via hyresgaranti och sociala kontrakt. Alla nya hyresgaster ska genomga en
provning avseende inkomst, betalningssvarigheter och skétsamhet. Dessa krav faststalls av bolagets styrelse.

Pa riksniva ar genomsnittshyran 103 kr/kvm, men det beror ocksa var lagenheterna finns och hur gammal bostaden ar. Hogst hyror finns i
storstadsregionerna. For nybyggda lagenheter var snitthyran ar 2021, 1863 kr /kvm for riket som helhet.

| Pajala kommun finns dven det privatdagda fastighetsbolaget Tornehem AB som har 140 lagenheter i Pajala centralort och 6ver 160 hyresgaster.
| Tornehem AB:s bostadsbestand ingar dven moblerade lagenheter som ar mycket uppskattade.

9.5 Trangboddhet och ekonomi
9.5.1 Trangboddhet

Kommentarer: Den procentuella andelen av trangboddhet enligt norm 2 i flerbostadshus var nagot lagre jamfort med riket som helhet men

nagot hogre jamfort med alla kommuner (ovagt medelvarde). | Pajala kommun var den procentuella trangboddheten 16,5 %, riket 16,9 % och i
alla kommuner 16,1 % ar 2021.
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Antal hushall Andel hushall

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Norrbotten |7 150 7249 7278 7304 7359 7344 7212 6965 6669 — . Norrbotten |53% 53% 5,3% 54% 56% 55% 54% 52% 49% — .
Arjeplog 74 76 65 73 67 64 59 68 58 - —_~.| Aijeplog 49% 51% 4,4% 5,0% 4,7% 4,5% 4,2% 4,8% 4,1%| —~—_~
Arvidsjaur 111 117 124 139 144 147 140 129 120|.— | Amwidsjaur |3,4% 3,5% 3,7% 4,2% 4,4% 4,5% 4,3% 4,0% 3,7%|. —
Boden 744 753 755 758 738 749 772 706 708 — —"._ | Boden 56% 56% 56% 56% 54% 55% 56% 51% 51%|
Gallivare 510 523 518 514 528 544 539 505 489 —— .| Galivare 57% 59% 5,8% 5,7% 6,0% 6,2% 6,1% 5,7% 5,5% —— -
Haparanda | 340 353 325 311 319 313 334 316 298 ~———.| Haparanda |7,1% 7,4% 6,8% 6,5% 6,6% 6,4% 6,9% 6,5% 6,2% ~————
Jokkmokk 129 115 129 120 157 152 141 126 116 ——""— | Jokkmokk |5,1% 4,5% 51% 4,7% 6,2% 6,0% 56% 51% 4,7% ——" ——
Kalix 317 326 326 331 319 320 300 309 290 — . Kalix 40% 4,1% 4,1% 4,2% 4,0% 4,0% 3,8% 3,9% 3,7% —
Kiruna 764 793 832 836 816 791 792 769 743 — | Kiruna 7.2% 7.4% 7,7% 7,7% 7,5% 7,3% 7,3% 7,1% 6,8% —  ——
Luled 2670 2602 2734 2719 2751 2714 2653 2551 2418 — . Lulea 75% 7,5% 7,5% 7,4% 7,4% 7,2% 7,0% 6,6% 6,2%
Pajala | 176 157 173 179 176 172 179 181 174/~ — " Pajala 59% 52% 57% 59% 59% 57% 6,0% 6,0% 58% . —
Pited 964 978 934 932 930 967 930 950 919 . Pitea 50% 5,1% 4,8% 4,8% 4,7% 4,9% 4,6% 4,7% 4,5%|
Alsbyn 194 196 190 215 239 242 204 190 183 —— . Alsbyn 51% 5,1% 4,9% 55% 6,1% 6,1% 5,2% 4,8% 4,7% — — -
Overkalix 49 58 56 63 63 63 56 62 63— | Overkalix 2.8% 3,3% 3,2% 3,7% 3,7% 3,7% 3,3% 3,6% 3,7%|.~—
Overtorned | 108 112 117 114 112 106 113 103 90| — .| Overtorned | 4,9% 5,0% 53% 52% 52% 4,9% 53% 4,8% 42% — —

Fig. 59 Trangbodda i Norrbotten under perioden 2012 - 2020

Kalla: Boverkets analysverktyg

9.5.2 Aldersgrupp och boendeekonomi m.m.
Kommentarer: Flest antal individer i aldersgruppen 65 — 79 ar har anstrangd boendeekonomi (KALP), i aldersgruppen 35 — 64 ar ar flest

trangbodda och i denna aldersgrupp finns dven de som har flest hemmaboende vuxna barn. Likasa ar det manga 80 + ar som har anstrangd
boendeekonomi (KALP).
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Antal individer per aldersgrupp
Pajala
5. Trangbodda och
2. Anstrangd 4. Trangbodda och anstringd
1. Anstrangd boendeekonomi anstriangd boendeekonomi 7. Hemmaboende 8. Aterkommande
boendeekonomi (KALP) 3. Trangboddhet boendeekonomi (KALP) 6. Flyttar ofta vuxna barn problem
0-5 ar 20 78 123 11 41 13 0 92
6-11 ar 17 66 167 8 42 7 8 81
1217 ar 18 42 139 0 22 0 14 60
18-24 ar 22 64 108 0 16 21 25 107
25-34 ar 24 97 100 0 30 22 85 194
35-84 ar 79 261 213 7 36 a7 202 478
65-79 ar 40 444 24 0 0 8 135 578
80 +ar 8 305 11 0 0 0 51 350
Totalsumma 228 1357 885 26 187 108 520 1940
Fig. 60 Antal individer per dldersgrupp och anstréingd boendeekonomi
Kalla: Boverkets analysverktyg
10. Forsaljning av hus och bygglov
10.1 Inledning

Antal salda hus moijliggor flyttkedjor mellan generationerna. | syfte att mojliggora flyttkedjor fordras att det finns ett attraktivt utbud av bland
annat lagenheter och olika upplatelseformer. | Sverige finns upplatelseformerna: hyresratt, bostadsratt och kooperativ hyresratt samt
dganderatt bade i smahus och flerbostadshus.

10.2 Salda hus efter byggnadstyp
Eftersom bostadsbestandet domineras av smahus och medeladldern pa befolkningen ar relativt hog, kravs atgarder for att mojliggora flyttkedjor.
Flyttkedjor skapar en rorlighet pa bostadsmarknaden men det behovs da ett 6kat utbud av attraktiva lagenheter for att de som sa onskar sélja

sitt hus ska kunna flytta till ett annat alternativt boende. Nedanstdende tabell visar antal forsalda hus efter fastighetstyp och ar i Pajala under
perioden 1982 — 2020.
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Antal forsalda smahus efter fastighetstyp och ar. Pajala. | Pajala kommun véljer manga smahuséagare att inte

i salja sitt hus. Anledningar till detta kan givetvis variera
55 men rent generellt kan ndmnas manga anser att
. marknadspriset blir for lagt och att man da féredrar
40 att hyra ut huset eller ha kvar som en semesterbostad.
- Ett flertal hus har salts och hyrts ut genom projektet
% ”"Hej Hemby”.
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Fig. 62 Sdlda hus efter hustyp mellan 1982 - 2020
Kalla: SCB

| Pajala kommun saldes 34 hus under &r 2021.°” Tabellen ovan visar att fran 2018 till 2019 gick férsaljningen av permanentbostader kraftigt ned
for att ater stiga ar 2020. | det stora hela har férsaljningen legat kvar pa ungefar densamma niva ar 2021 jamfort med det foregdende aret dvs
2020. De gronfargade staplarna visar att antalet forsalda fritidshus markant har 6kat mellan aren 2014 — 2021 jamfért med tidigare ar aven om
man under ett fatal ar under 1980-talet kunde se en 6kad forsaljning av fritidshus.

| syfte att utdka utbudet av forsaljningsbara villor ar det av stor vikt att man i kommunen underlattar fér manniskor att kunna flytta till ett annat
onskvart boende. Det kan till exempel vara fragan om aldre personer som av olika anledningar 6nskar fa tillgang till en annan typ av boendeform,
t.ex. lattskott lagenhet och/eller med viss tillgang till vard och omsorg.

57 Kalla: https://kommunsiffror.scb.se/?id1=2521&id2=2518
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Sa mycket kostar véara hus Forsalda smahus i Pajala kommun, permanentbostad, (ej tomtratt) kdpeskilling i medelvarde
R under dren dessa 2015, 1017, 1019, 2021 (notera att det har ar redovisat endast vartannat &r)
var foéljande:

Pajala Overkalix Kivdn

766 2 2k93 Pajala, Antal, Ar Kopeskilling, medelvarde i tkr, Ar
682 2015 2017 2019 2021 2015 2017 2019 2021

| | 25 26 22 34 648 576 519 766
| Riket som helhet, medelvarde i tkr, Ar

2567 2967 3040 3793
_ L Norrbottens l4n, Antal, Ar Norrbottens lan, medelvarde i tkr, Ar
1580 1589 1577 1671 1361 1538 1650 1961

Fnig.zgglKépeskilling av hus, avser forhdllandena 131, 757 salda sméhus och képeskilling i Pajala kommun och i Norrbottens Iin
ar Kalla: SCB

Sammanstallningen ovan visar antal férsalda smahus och kopeskilling i tkr medelvdarde under perioden 2015 - 2021. Medelvardet for
kopeskillingen har dock dven i Pajala kommun under aren 2015 — 2021 6kat med motsvarande 18 %. Detta signalerar att det har varit 6kad
efterfragan av smahus samt konkurrens om forsaljningsobjektet i samband med budgivningen, men under innevarande period har
forsaljningspriset dven gatt ned med 20 %, vilket intraffade ar 2019.%%

Det ar inte vanligt att fritidshus i Pajala kommun omvandlas till permanentbostader. Utvecklingen har snarare gatt i motsatt riktning att
permanentbostader i stallet anvands som fritidshus. Manga anser att det inte ar 16nt att sdlja huset da forsaljningspriset ar for lagt.

58 Killa: Képeskilling for smahus, medelvarde i tkr efter region, fastighetstyp och &r. PxWeb (scb.se)
Antal férsalda smahus efter fastighetstyp och ar. Pajala. PxWeb (scb.se)
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10.3 Nybyggnation och bygglov

Antalet fardigstallda bostader i flerfamiljs- och smahus har haft ett jamnt infléde, med undantaget for vissa toppar under ett fatal ar vilket
framgar av diagrammen nedan.

Liknande kommuner IFQ, Pajala, 2021 v

Fardigstéllda bostédder i flerfamiljs- och smahus under éret, antal/1000 inv

1980 1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
@ Pajala M Liknande kommuner IFD, Pajala, 2021 @ Riket

Fig. 65 Fdrdigstdllda flerfamiljs- och smahus under perioden 1980 — 2021, antal /1000 invanare

Kalla: Kolada

Under ar 2021 fanns i Pajala kommun 0,5 fardigstéllda flerfamiljs- och smahus under aret relaterat till antal/1000 invanare. Liknande kommuner
hade densamma ar 2,6 fardigstallda flerfamiljs- och smahus relaterat till antal/1000 invanare. Detta kan jamfdras mot rikets sammanlagda antal
som motsvararas av 4,8 antal/1000 invanare. Statistiken visar att pa det hela taget har Pajala haft betydligt farre fardigstallda bostader i
flerfamiljs- och smahus jamfort med liknande kommuner bortsett under féljande arsvisa perioder: 1983 - 1989, 1992 - 1995, 2012 - 2016 och

med en kraftigt kulminerade topp senast under 2018.
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. .. . . .- A . Liknande kommuner IFC, Pajala, 2021
Fardigstédllda bostader i flerfamiljshus under aret, antal/1000 inv : e

R Iy R R |

1980 1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
@ Pajala M Liknande kommuner IFQ, Pajala, 2021 @@ Riket

Fig. 66 Antal fardigstdllda bostadshus i flerfamilishus/ 1000 invdnare

Kalla: Kolada

Under ar 2021 hade Pajala inga fardigstallda flerfamiljshus under aret relaterat till antal/1000 invanare. Liknande kommuner hade densamma ar

1,2 fardigstallda flerfamiljshus relaterat till antal/1000 invanare och som kan jamforas mot rikets sammanlagda antal som motsvararas av 3,8
antal/1000 invanare.

Statistiken visar pa kraftiga variationer gallande byggandet i Pajala kommun. Under aren 1995 — 2012 var den langsta sammanhangande
tidsstrackan da det inte fardigstalldes nagra flerfamiljshus dverhuvudtaget. Sammantaget har man legat under nivan gallande fardigstallda
flerfamiljshus relaterat till antal/1000 invanare bade jamfort med liknande kommuner, dven i forhallande till riket som helhet. Samtidigt kan det
konstateras att det aven funnits perioder da antal fardigstallda flerfamiljshus i antal/1000 invanare har varit fler jamfort med liknande kommuner
och i Sverige som helhet. Pa det hela taget har Pajala haft betydligt farre fardigstallda flerfamiljs- och smahus jamfort med liknande kommuner,
bortsett fran vissa perioder under 1980-talet. Det har dven funnits kraftigt kulminerade toppar under vissa kortare arsvisa perioder.
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Liknande kommuner IFO, Pajala, 2021 v

Fardigstéllda bostéder i smahus under aret, antal/1000 inv

1980 19871 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20711 2012 2013 2014 2015 2016 2017 20718 2019 2020 2021

® Fajala M Liknande kommuner IFQ, Pajala, 2021 @ Riket

Fig. 67 Fdrdigstdllda smdhus under perioden 1980 — 2021, antal/1000 invdnare
Kalla: Kolada

Under ar 2021 hade Pajala 0,5 fardigstallda smahus relaterat till antal/1000 invanare. Liknande kommuner hade densamma ar 1,4 fardigstallda
smahus under aret relaterat till antal/1000 invanare och som kan jamféras mot rikets sammanlagda antal som motsvararas av 1,0 fardigstallda
smahus mot antal/1000 invanare.

Den sammanlagda statistiken visar att mellan perioden 1995 till bérjan av 2000-talet fardigstalldes farre smahus jamfort med liknande kommuner
och riket. Ar 2002 - 2005 |&g antal fardigstallda smahus 6ver snittnivan avseende antal/1000 invanare jamfort med liknande kommuner. Nagra
kulminerande toppar har ocksa funnits som kraftigt 6verstiger antal fardigstallda smahus relaterat till antal/1000 invanare i liknande kommuner
och riket som helhet. Fran och med ar 2020 kan man skdnja en svag uppgang av antal byggda smahus i Pajala.

Antal bostader som beviljats med bygglov, antal/1000 invanare ligger langt under motsvarande statistik for liknande kommuner under aren
2015 - 2021. | Pajala kommun beviljades bygglov fér bostdder med motsvarande 1,2 antal/1000 invadnare under &r 2021 och endast tre andra>®

% Antal bostidder som beviljats med bygglov &r 2021 antal/1000 invanare: Arvidsjaur 0,7; Jokkmokk 0,6, Arjeplog 0,4.
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kommuner i Norrbotten hade farre antal beviljade bygglov relaterat till antal/1000 invanare. | diagrammet nedanfor visas beviljade bygglov i
Pajala kommun och en jamférelse mellan liknande kommuner (IFO) i Sverige.

o - . = . Liknande kommuner IFQ, Pajala, 2021 v
Bostdder som beviljats bygglov under de senaste tva aren, antal/1000 inv :

2015 2016 2m7 2018 2019 2021

@ Fajala M Liknande kommuner IFQ, Pajala, 2021

Fig. 68 Beviljade bygglov for bostdder under perioden 2015 - 2021, antal/1000 invdnare
Kalla: Kolada, Fri s6kning - Kolada

Det kan uppsta betydande konsekvenser av langa handlaggningstider i plan- och bygglovsprocessen vilket ger dverkan pa flera nivaer och for
olika aktorer. Nar plan- och bygglovsprocesser drar ut pa tiden kan det fa till foljd att det skapar osdkerhet hos potentiella
exploatorer/bostadsutvecklare och hogre kostnader for dagande, projektering och planering samt for férvaltning av den mark som férvantas
exploateras/bebyggas. Inflation och rantekostnader samt avkastnings- och amorteringskrav bidrar ytterligare till att manga markexploatorer och
byggherrar ar tveksamma till att bygga nya bostdder vilket begransar deras handlingsfrihet som i sin tur resulterar i att utbudet av nya bostader
pa marknaden reduceras. Hogre kostnader for nybyggnation av bostader bidrar i sin tur att den dkade kostnaden kommer delvis laggas pa
hyresgasten/koparen av ett hus. Dessa hogre kostnader kan i slutdndan bli sa pass héga att de dverstiger hushallens betalningsvilja vilket i sin tur
far till foljd att det inte anses som realistiskt att vissa byggprojekt verkstalls. Priset pa el och fossila priset har markbart stigit de senaste aren
vilket resulterar i att byggkostnaderna ytterligare 6kat och som i sin tur leder till att det byggs farre bostader. Konsekvenserna av ovanstaende
resonemang leder till att:
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e de hogre priserna stanger ute olika malgrupper fran bostadsmarknaden tex unga, ensamboende och hushall med lagre inkomster

o lagre flexibilitet och rorlighet samt att antalet flyttkedjor minskar

e samhallsekonomin paverkas negativt, pa kommunal niva genom t.ex. att farre antalet personer kan bosatta sig pa orten/kommunen
e arbetsmarknaden paverkas negativt

| Pajala kommun ar dock handlaggningstiden i dverensstimmande med tidsfrister for handlaggning, och ligger tidsmassigt pa en god niva

60 https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/handlaggning/tidsfrister-for-handlaggning/
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Del IV Forutsattningar

11. Verktyg och styrmedel for kommunen
111 Inledning

Det finns en rad olika andamalsenliga verktyg och styrmedel som kommunen kan anvédnda for att kunna tillgodose bostadsférsérjningen for
olika malgrupper. Ett urval av verktyg och riktlinjer som kommunen kan anvanda sig av ar att ha:

° tillgang till ett allmannyttigt bostadsbolag

o fora strategisk markpolitik

o kommunalt planmonopol, som bor utnyttjas fullt ut

° hyresgarantier

° boendeldsningar for hemlosa

o ekonomiskt stod till enskilda

° framja alternativa satt att bygga och bo, och bygga prisvarda bostidder®! som folk har rad att hyra
11.2 Allmannyttiga bostadsbolag

Pajala bostader AB dar kommunens allmannyttiga bostadsbolag som enligt lag syftar till att framja en god bostadsforsorjning i kommunen. Det
allmannyttiga bostadsbolaget ska kunna bemota efterfragan genom att det finns bostader av god kvalitet for olika malgrupper, tillgodose
bostadsbehov for personer som har sarskilda behov. Kommunen kan via sitt kommunala bostadsforetag fororda att bygga en viss typ av bostader
t.ex. for studenter, ungdomar och éldre.

Ett allmédnnyttigt bostadsbolag ska bedriva sin verksamhet utifran affarsmassiga principer, dar Il6nsamhet och investeringar ska ga ihop. Det
allmannyttiga bostadsbolaget kan ha storre forutsattningar till Iangsiktig planering jamfort med en mindre privat hyresvard genom att ha en
kontinuitet i sitt bostadsbyggande, for att sikra tillgdngen pa hyresldgenheter i kommunen som motsvarar den efterfragan som finns.%?

61 Lds mer pa lank:
Kommunens verktyg - Planering for bostadsforsérjning - Boverket

62 Lds mer om: Lds mer pa: Lag (2010:897) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag
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Ytterligare en mojlighet ar att det kommunala bostadsforetaget arbetar for att det ska kunna bildas fa andra upplatelseformer, men det
forutsatter att majoriteten av bostaderna utgors av hyresbostader.

11.3 Strategisk markpolitik
Om kommunen ar fastighetsagare 6kar forutsattningarna att kunna fora strategisk markpolitik och mer inflytande 6ver bostadsplaneringen.
Bostadsbyggandet kan i samband med att kommunen upprattar villkor i markanvisningsavtal, styra inriktningen t.ex. vad galler

upplatelseformer, bostadsyta och principer for markprissattning etc.

| samband med att det upprattas markanvisningsavtal kan kommunen paverka till exempel i fraga om upplatelseformer och BRA pa bostader
samt sakerstalla att:

° bostader som ar sarskilt efterfragade och lampade for vissa grupper som sasom dldre, unga och studenter byggs

° bostdader som ar ekonomiskt 6verkomliga

° Oka forutsattningarna att bostader kan formedlas via kommunal férmedling

° exploateringsbara omraden for bostader lokaliseras till platser som inte krdver stora investeringar gallande infrastruktur

° bostader och bebyggelsestrukturer motsvarar 6verordnade mal och ar forenlig med en langsiktigt hallbar samhallsutveckling

° samordna bostadsbyggandet mot kommunens olika ansvarsomraden sasom allmanna nyttigheter t.ex. skola, forskola och vard samt

andra service- och sociala funktioner

| en detaljplan kan planomradet for tillfallig anvandning for t.ex. byggnader tas in, om planomradet inte ska exploateras for det andamal som
har angetts i planen. En sddan majlighet skapar forutsattningar for att relativt snabbt bygga upp ett bostadsbestand som kan gélla i hogst tio ar
med mojlighet till en eventuell forlangning, av tillstandet i femarsintervaller. Temporara bostader av tillrackligt god standard, kan for manga da
utgdra ett fullgott alternativ och komplement till kommunens évriga bostadsbestand.®3

a . om riktlinjer for kommunala markanvisningar 1 -
63 Lag (2014:899) om riktlinjer fér k [ kanvisningar 1 - 2 §§
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11.4 Kommunalt planmonopol

Kommunens planmonopol innebar att det ar kommunen som har befogenhet att anta detaljplaner. | detaljplanen kan man reglera t.ex.
lagenhetsstorlekar, andelen av viss typ av ldagenheter sasom studentlagenheter, servicelagenheter eller kollektivboende. Men regleringen av
andel lagenheter ska endast goras om det i kommunen finns sociala eller bostadsférsorjningsskal som berattigas av detta. Temporara bostader
kan regleras in i en detaljplan. En oversiktsplan pekar ut hur den langsiktiga mark- och vattenanvandningen ska planeras, var t.ex. nya bostader
ska byggas, och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.

| en forfragan till ett etablerat féretag i kommunen, hur de anstallda som pendlar till féretaget skulle vilja bo, 16d svaret féljande: ”Majoriteten
av de som flyttat hit har bosatt sig i centralorten (eller i ndra anslutning till den) och har ansett att nérheten till service dr viktig. Framfér allt
barnfamiljer vill ha néira till barnomsorg och skola. Ndérhet till arbetsplatsen ér ocksa viktig oavsett om man bor hér permanent eller om man
har tillfélligt boende (fly-in-fly-out.)”%*

Kommunen har fragat Kaunis Iron AB vad man fran kommunens sida kan gora for att tillgodose foretagets efterfragan av bostader och
foretaget har gett foljande svar:

“Kaunis Irons-bedémning ér att om Pajala kommun ska utvecklas till att vara en attraktiv plats att flytta till, och stanna kvar sG behdvs en bredd av
boendeformer som kan tilltala en mangfald av ménniskor i livets olika skeden. Det behévs olika former av boenden sdsom smda Idgenheter, stérre Idgenheter,
smdhus och villor. En del av de som viiljer att bo i Pajala kommun kommer att vilja bo i centralorten, medan andra vérderar hégre ett naturndra boende med
stérre ytor ddr man kan ha t.ex. djur. Utgdngspunkten dr dock ett rimligt pendlingsavstand till gruvan i Kaunisvaara alternativt logistikens knutpunkt i
Junosuando. For att fa nya inflyttare att trivas dr olika typer av métesplatser viktiga och att det finns ett stort utbud av olika typer av fritidsaktiviteter (kultur,
konst, friluftsliv, idrott mm). Métesplatser som stréicker sig éver flera dldersgrupper dr viktiga.”®

11.5 Hyresgarantier

Hyresgarantier kan anvandas for att hjdlpa personer som av olika anledningar kan ha svart att etablera sig pa bostadsmarknaden och fa en
lagenhet med besittningsratt.t®

& Kalla: citat, Asa Allan, Kaunis Iron AB, infomaterial fran bilaga 21 februari 2023
& Kalla: citat fran Asa Allan, Kaunis Iron AB, bilaga fran 21 februari 2023
56 |Lds mer pa: Forordning (2007:623) om statligt bidrag for kommunala hyresgarantier 1 - 6 §§
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11.6 Boendeldsningar for hemlosa

Denna insats riktar sig till de mest utsatta i samhallet. Det behdvs bostadslésningar dar t.ex. kommunen hyr ut lagenheter i andra hand. Det ar
viktigt att kommunen har tillgang till ett bostadsbestand som kan férdelas ut via socialtjansten till sarskilt utsatta personer.®’

Likabehandlingsprincipen i kommunallagen betyder att alla invanare som har samma forutsattningar ska behandlas lika. Inom ramen fér den
kommunala kompetensen ges ekonomiskt stdd till enskilda hushall eller for att kunna inneha en bostad t.ex. genom att kommunen kan lamna
hyresgarantier.®®

11.7 Framja alternativa satt att bygga och bo

| syfte att framja andra typer av boendeldsningar an de traditionella i form av flerbostadshus finns manga andra alternativa konstellationer, andra
satt att bo pa. Till dessa kan ndmnas; delad bostad — boendekollektiv som kan vara attraktiva for studenter eller nyanldnda. Det kan innebara att
vissa utrymmen och funktioner delas med andra hyresgaster for att halla nere boendekostnaderna. Att bo i gemenskap med andra i t.ex.
kollektivhus kan vara for manga ett intressant boendealternativ. Det utmarkande ar att de boende har egen lagenhet, men bostadsytan dr mindre
for att halla nere kostnaderna samt att vissa centrala utrymmen ar gemensamma. Har deltar de boende i gemensamma aktiviteter, och tar ansvar
for skotsel och drift. Seniorboenden ocksa ha denna typ av upplagg.

Andra alternativa boendel6sningar ar bygemenskaper och sjalvbyggeri som karaktéariseras av de som bygger bostaden sjdlva dger och driver
projektet. | bygemenskap kan de involverade sjadlva besluta om vilken upplatelseform som ska galla. Sjalvbyggeri, innebar att de som ska bo i
huset, bygger sjalv huset for att fa ned kostnaderna.

Riksdagen fattade i arsskiftet 2021/2022 beslut om att avveckla det statliga stodet for: bostader for studenter och hyresbostader. Detta kan
bland annat innebéra att det byggs farre bostdder samt att hyran blir hogre for manga hyresgéster.®®

67 Lds mer via: https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/olika-grupper/hemlosa/
58 Lds mer pa: Lag (2009:47) om vissa kommunala befogenheter 2 kap. 6 §
89 | 3s mer via:https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/framja-alternativa-satt-att-bygga-och-bo/
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12. Marknadsforutsattningar
12.1 Kortfattad sammanfattning

Hur ska en kommun 6ka bostadsbyggandet? For att det ska vara mojligt kravs att en rad olika forutsattningar ar uppfyllda sdsom:
° Att man belyser vilka lokala marknadsforutsattningar som rader i kommunen. Till dessa hor: Olika parametrar ingar i en sadan analys for

att belysa vilka lokala marknadsforutsattningar som rader i kommunen. Till dessa hor underlag fran andra kommunala forvaltningar,
aktdrerna pa bostadsmarknaden, civilsamhallet och professionella marknadsanalytiker.”°

o Att man gor en omvarldsbevakning, vilket innebar att man analyser hur bostadsefterfragan paverkas av t.ex. sysselsattning- och
naringslivsutvecklingen i regionen/kommunen och hur det i sin tur kan paverka bostadsefterfragan och marknadsforutsattningarnai
kommunen. Det finns manga olika indikatorer som kommunen kan anvanda sig av i sin analys och atskilliga kdllor som kommunen kan
anvianda sig av for att kunna géra en omvirldsanalys.”?

° Vilka finansieringsmajligheter och investeringsvilia som finns, i vilket utstrackning som byggherrar ar intresserade av att investera i
bostader beror dven pa vilka finansieringsmajligheter som finns, men ocksa hur stor avkastningen kan bli i forhallande till investeringar. |
sadana kommuner dar befolkningen minskar kan det anda |ona sig att bygga nytt dven om det egentligen inte finns behov av fler bostader,
utan det avgdrande &r att ldget och nérheten till service och tjanster, s.k. attraktiva ldgen och ett mer modernt bostadsbestdnd.”?

° Hur ar tillgang till mark, tillgdngen till kommunagd mark i attraktiva lagen ar av stor betydelse nar det géller att kunna bygga ett
bostadsbestand som efterfragas i kommunen.’3

70 Lds mer via: https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/marknadsforutsattningar/belysa/

71 L3s mer via: https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/indikatorer/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/kallor-och-verktyg/boverkets-indikatorer/

72 | 45 mer via: https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/marknadsforutsattningar/finansiering/
73 Lds mer om Bostadsmarknadsenkaten via:
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/marknadsforutsattningar/
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13. Lokala forutsattningar
13.1 Inledning

Denna dvergripande marknadssammanstallning skall utgéra underlag for att battre kunna vardera vilka atgarder man kan vidta i Pajala kommun
for att i storre utstrackning kunna tillgodose olika manniskors behov av bostader samt vilka fysiska insatser som fordras for att skapa attraktiva
boendemiljéer.

Att forverkliga kommunens intentioner gallande framtida bostadsbyggande forutsatter ocksa att de harmonierar med nationella och regionala
mal, planer och program som &ar av betydelse for bostadsférsorjningen. Flertalet av dessa mal aterspeglas i kommunens Oversiktsplan dar det pa
en Overgripande niva tas stallning till var det finns lampliga bostadsomraden. P4 en mer detaljerad niva framgar, och fangas dessa mal upp i
samband med att det utarbetas detaljplaner. Kommunen kan i sin dversiktsplan redovisa for vilken fysisk planberedskap som finns i kommunen,
kombinerat med god bostadsplanering i sina detaljplaner, kombinerat med markanvisningsavtal.

Det finns flera faktorer som spelar in nar det galler att vardera vilka marknadsforutsattningar som rader i kommunen och pa olika orter. En av
dessa faktorer ar att det ska finnas tillgang till mark i lagen som upplevs som attraktiva.

Definitionen pa attraktivitet, attraktiva livsmiljoer kan skifta beroende pa vilken malgrupp man tillhér men det finns generella varden som de
flesta menar 6kar ett bostadsomradets och/eller ortens attraktivitet. Exempel pa attraktiva livsmiljoer ar:

° God tillganglighet i vardagen, lokalisering och nyttjande av bebyggelse och infrastruktur ska pa ett miljo- och halsoframjande séatt bidra
till god tillganglighet i vardagen.

° Bygg fler GC-vagar, skapa trygga miljoer for barn och att lokalisering och utformning av bebyggelse, infrastruktur och allmanna utifran
ett helhetsperspektiv ska upplevas som trygga for oskyddade trafikanter och andra som vistas i miljoerna.

° Funktionell gronstruktur, som ska vara en tillgang for boende, narhet till natur och gérna till strandndra omraden.

° Attraktiva livsmiljoer, alla inne- och utemiljéer ska utformas och gestaltas sa att de framjar jamstéalldhet, trygghet, hélsa, tillgdnglighet,
kulturell och- social sammanhallning.

° Bostdder efter manniskors behov, manniskors behov ska styra utbudet av bostdder och alla ska ha likvardig tillgang till bostad och
boendemiljo av god kvalitet.

° Tillgang till ett basalt utbud sasom livsmedelshandel, bensinmack, ev. dven andra servicetjanster sasom skola och foérskola, vard etc. ar
fordelaktigt.

° Acceptabla pendlingsavstand till andra orter, utbyggd kollektivtrafik med god turtathet.
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o Goda och trygga infrastrukturldsningar t.ex. gallande trafiklosningar, tillgang till bredband, maojlighet till god internetuppkoppling,
mobiltidckning etc. Ar 2020 hade 52 % av foretagen har tillgang till bredband, motsvarande 100 Mbit/s.”*

Olika slags storningar sasom buller, vibrationer och luftféroreningar uppfattas som olagenheter och helst ska man undvika att bygga pa sadana
omraden och i omgivningen redan befintliga olagenheter bor atgardas. Den fysiska gestaltningen av t.ex. bostader/arkitektur, val av material,
hur narmiljon utformas kan sammantaget bidra till en attraktiv miljo, givetvis ingar dven andra aspekter som man behover beakta utifran ett
helhetsperspektiv.

| Pajala kommun finns manga omraden med attraktiva lagen att bygga nya bostader pa, men bostadsbyggande kan begransas da kommunen
maste forhalla sig de olika regelverk som avser bostadsbyggande. Till exempel maste kap 3 i PBL och miljébalkens bestammelser uppfyllas for att
bostadsbyggande ska vara maojligt med hansyn till riksintressen, strandskydd, hadlsa- och sakerhet samt dversvamning m.m.

13.2 Omraden med marknadsforutsattningar

De byar och tatorter som forvantas vdaxa mest, utéver centralorten, ar de med pendlingsavstand till gruvan, och de med ett befintligt serviceutbud
samt LIS-omraden. For att fa nya invanare till kommunen kravs inte bara gott om bostader, utan ocksa attraktiva boendemiljoer. Majoriteten av
de inflyttande antas vilja bosatta sig i Pajala centralort, alternativt till andra stérre orter med ett gott serviceutbud som medger
pendlingsmoijligheter till gruvan. For en orts attraktivitet betraktat utifran inte minst ett barnperspektiv, ar givetvis dven tillgangen till sakra gang-
och cykelvagar till skola och fritidsaktiviteter viktiga.

Bostadsforsorjningsprogrammet ska anvandas for att styra bostadsplaneringen i ratt riktning, och utgér ett viktigt underlagsmaterial nar
oversiktsplanen ska revideras. God marknadsféring och information om kommunens lediga tomter, dialoger och bred samverkan med potentiella
exploatdrer, samt interna och externa aktorer i ett tidigt skede rekommenderas for att genomférandet av nya bostadsprojekt ska bli
framgangsrika.

74 Kalla: Foretagarfakta 2022, Foretagarna, mars 2022
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Arbetspendlingsomrade
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Fig. 69 Pendlingsavstdnd fran viktig
arbetsgivare Kaunisvaara”

Den schematiska kartillustrationen visar arbetspendlingsomraden motsvarande 80 km
och 50 km fran Kaunisvaara, men ar dock inte helt i dverensstaimmande med verkliga
forhallanden gallande angivna avstand eller dagsaktuell information om serviceinriktade
tjanster. Denna illustration visar vilka byar / orter som kan vara intressanta att narmare
kartldagga nar det galler tillgangen pa bostader, men dven marknadsférutsattningarna for
nya bostader. Med utgangspunkt fran Kaunisvaara och 50 km pendlingsavstand finns pa
dessa orter tillgang till olika serviceinriktade tjanster pa foljande orter:

e Tarendo
e Junosuando
e Kangos

Med utgangspunkt fran Kaunisvaara och 80 km pendlingsavstand finns pa dessa orter
tillgang till olika serviceinriktade tjanster sdsom:

° Muodoslompolo
° Vittangi (Kiruna kommun)
o Korpilombolo

Gruvan i Kaunisvaara ar en viktig arbetsgivare i kommunen och det kan darfor vara
intressant att kartlagga marknadsférutsattningarna fér framtida nya bostader inom ovan
namnda pendlingsavstand, och nadrheten till det centrala service- och tjansteutbudet.

7> Med anledning att kartillustrationen dr hamtad fran en rapport fran 2010 kan viss information gallande serviceutbudet avvika fran verkliga férhallande idag ar 2022
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Inom ramen for bostadspolitiska atgarder ingar att
bygga attraktiva bostadsomraden som tillgodoser
olika manniskors behov oberoende av vilken fasi livet
de an befinner sig, och med hansyn till deras behov.
Historiskt sett har det framst varit i centralorten som
det har varit storst efterfragan pa bostader men med
den forvantade tillvaxten av gruvnaringen i Pajala
kommun kan det vara aktuellt att detta kan komma
andras till narliggande orter/byar i forhallande till
gruvnaringen.
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Pa fragan var det i kommunen inte finns nagot
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av marknadskrafterna och av politiska beslut.
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Men rent generellt kan sdgas att den storsta
efterfragan av bostdder finns framst i Pajala
centralort, alternativt i ndgon av de andra tatorterna.
Vikten av goda infrastrukturella I6sningar och
kommunal och privat service, samt tillgangen till
goda kommunikationer vager tungt vid val av nya
bostadsomraden.

Tab. 28 Avstdnd i minuter till nérmaste
livsmedelsbutik, andel i procent och en
jédmférelse av kommuner i Norrbotten.

Fig. 70 Férdelning av serviceutbudet i Pajala

kommun visas i illustrationen till héger.
Kélla: https://serviceanalys.tillvaxtverket.se/sal/

Utifran ett kommunalekonomiskt perspektiv, och relaterat till marknadsmassiga marknadspriser behover infrastrukturella 16sningar samordnas.
Det framgar av kommunens 6versiktsplan var kommunen i enlighet med sitt planmonopol, har varderat t.ex. nya utvecklingsomraden for
bostader.
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13.3 Oversiktsplan, LIS-plan och detaljplaner

En oversiktsplan ska visa den langsiktiga mark- och vattenanvandningen i kommunen. Har belyser man bland annat var det ska finnas nya
utvecklingsomraden, t.ex. var bostader ska byggas, var det ska finnas nya foretagsomraden, hur vardefulla natur- och kulturomraden ska férvaltas
med hansyn till allmanna intressen och riksintressen.

En 6versiktsplan ar inte juridiskt bindande, men starkt vagledande for framtida detaljplanering och bygglovsprovning. Kommunens dversiktsplan
ar fran ar 2010 och ska revideras och féreliggande ”Bostadsférsérjningsprogram” ska ligga till grund fér kommunens strategiska bostadsplanering
och utveckling av nya bostadsomraden. Vid framtida aktualitetsprévningar av 6versiktsplanen ar det av vikt att man samordnar och samtidigt
varderar behovet av att revidera kommunens bostadsforsoérjningsprogram i relevanta avsnitt. Forandras forutsattningarna for bostadsbyggandet
bor det belysas pa forvaltningsniva, gemensamt med berdrda aktorer for att ta fram nya riktlinjer som pa ett battre motsvarar nya forutsattningar
/verkliga forhallanden.

| Pajala kommun finns tre fordjupade oversiktsplaner 6ver vissa mindre avgransade omraden. | samband med att revidering av kommunens
dversiktsplan padbdrjas kommer man virdera i vilken man dessa fortsatt ska gélla. FOP fér MEJA hade en tidshorisont fér 1998 — 2017 och som i
sin nuvarande utformning och innehall kan kannas otidsenlig. Sammantaget kommer det i den reviderade versionen av 6versiktsplanen inklusive
eventuell FOP finnas nya attraktiva bebyggelseomraden fér bostader.

B csgennoter . . . . .. . .. . .. ..
Ligenhter octeler smahusbebyggsise Fig. 71 Kartillustrationen till vénster visar markanviéndning fér ldgenheter,
Smahusbebyggelse ° veege ve 3 oe . 3 . ..
pm— smdhusbebyggelse och méjliga fértéitningsomrdden fér t ex Iéigenheter.

Kommunen har arbetat fram en idéskiss i syfte att visa mojlig lokalisering av
framtida bostader i centralorten. Skissen syftar till att visa att det finns
beredskap for att mota den okande efterfragan pa bostader. Tat- och
smaorter behover kartlaggas i samband med revidering av oversiktsplanen
for att finna lampliga utvecklingsomraden for nya bostader.

Kalla: Pajala kommun
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Med anledning av att Oversiktsplanen ska revideras, med start ar 2024 reserveras harmed att bifogade kartillustrationer inte har den relevans
gallande aktualitet som kan vara 6nskvard och éverensstimma med framtida utvecklingsinriktningar. Kommunens oversiktsplan galler fram tills
att den har ersatts med en ny. lllustrationerna i Fig. 71 — 73 ger dock en overblick éver disponibla ytor for bostadsbyggande utifran befintligt
underlagsmaterial gallande markanvandning.

Detaljplanerat omrade i Fig. 72 Detaljplanelagda omrdden i centralorten

Fajalacentiajorion lllustrationen till héger visar motsvarande areal som i Fig. 71. Den visar att nistan
all areal i centrum utgors av redan detaljplanelagda omraden. For manga av dessa
planer har genomférandetiden gatt ut och moderna byggtekniska standarder etc.
Overensstammer inte langre med dagens behov. | en bygglovsansékan far en
avvikelse inom detaljplanelagda omradet endast avvika till en viss procent och om
avvikelsen ar for stor beviljas inte bygglovet. Darfor kan det vara aktuellt att
kartlagga var det kan vara aktuellt att sldacka planer, helt eller delvis. Det kan vara
befogat att ta fram nya detaljplaner fér vissa omraden.

Kalla: Pajala kommun

Detaljplanelagt omrade

[ pajala kommun

1

Kalla: GIS-enheten, Pajala kommun

104



Lediga egnahemstomter i
Pajala centralorten

Kartan till vanster illustrerar pa ett schematiskt satt vilken
markanvandning som finns i centrala Pajala, samt hur olika
markanvandningsomraden delvis overlappar varandra,

"" proportionerna av dessa ytor och hur de angransar i forhallande till
P ’/l‘ varandra och vilka olika hansyn som behovs beaktas. lllustrationen
\;‘ Y ar hamtad fran tidigare kartlaggningar och kan komma att andras i

& samband med revidering av Oversiktsplanen. | det har

sammanhanget pdapekas att under varje mandatperiod ska
kommunfullmaktige ta stdllning till bostadsforsorjnings-

programmets aktualitet.

Kalla: Pajala kommun
Kartillustration till hoger: Kalla: GIS-enheten, Pajala
kommun

L Kling i dra lagen i /\
Pajala kommun e

Flg 74 LIS-omrdaden i Pajala kommun, kslla: Gis-enheten, Pajala kommun

Z Kartillustrationen till vanster visar var kommunen har pekat ut LIS-omraden vid sjdar och
vattendrag. LIS-omraden star for ”landsbygdsutveckling i strandndra Idge” och utgor ett underlag
var man fran kommunens sida anser att det ar lampligt att bygga i strandnara lagen. Olika villkor

/ ! behdver vara uppfyllda for att man 6verhuvudtaget kan fa dispens fran strandskyddet. Kommunen
behdver i samband med revidering av 6versiktsplanen vardera och ha en genomgang av vilka

L @ n <2 omraden som fortsatt ska vara LIS-omraden, och om kartan ska kompletteras med nagra andra LIS-
omraden. For att fa bygga inom strandskyddade omraden kravs att kommunen/omradet far

ddpa .| dispens fran strandskyddet.

| oversiktsplanen kan kommunen peka ut omraden for landsbygdsutveckling i strandnara lagen —
LIS-omraden — déar dispens fran strandskyddet kan ges med syfte att stimulera utvecklingen pa
landsbygden.

o3
o=
———gtn

v,
\
\
PO r————
Sapetas och eskiidnande. o

Flera olika hansyn maste tas for att strandskyddet ska upphora till exempel ska allmédnheten dven
fortsattningsvis kunna ha tillgang till stranden, vaxt- och djurliv far inte paverkas negativt samt
atgarderna ska sammantaget kunna bidra till en positiv landsbygdsutveckling.
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Det kan finnas ett intresse av att ta fram nya detaljplaner for vissa omraden i Sattajarvi och dven norr om alven i centralorten. Men det behovs
ytterligare detaljplaner som tar sikte pa att det finns ett tillrackligt stort och varierat utbud av bostader foér olika malgruppers behov och
upplatelseformer. Det kan vara befogat att utarbeta en FOP (fordjupad dversiktsplan) éver Sattajarvi, alternativt att omradet i dversiktsplanen
redovisas med 6kad detaljeringsgrad. For Pajala centralort finns en FOP som behéver revideras.

13.4 Nybildade fastigheter och lediga smahustomter

Med flera arbetstillfallen beraknas antal invanare 6ka i kommunen. Det har genom de gangna aren varit en relativt liten utbyggnad av bostader
med framover kommer det krdvas dkade insatser for att byggnation av bostader sker, som behéver samordnas mot befolkningsékningen i
kommunen. Framoéver bor man lagga ett stort fokus pa att finna lampliga tomter fér smahusbebyggelse och areal for flerfamiljshus. Det ar genom
det politiska mandatet som kommunen styr var nya bostader ska byggas, och i vilken omfattningen det sker i kommunens olika tatorter och
smaorter samt pa den Ovriga landsbygden.

Nedan visas en sammanstallning dver antal lediga egnahemstomter pa foljande tatorter och pa vissa smaorter.”®

Totalt finns 70 495 kvm fordelat pa 74 tomter i varierande tomtstorlek. Det har uttryckts 6nskemal om att det ska finnas ett mera varierat utbud
av var dessa, avseende lage samt att det finns utrymme for stérre tomtstorlekar for hushall som t.ex. 6nskar fa till tillgang till egen hasthage och
mojlighet att kunna odla eget etc.

Norrbottens Nybildade fastigheter Nybildade fastigheter

Tatort Antal  Kvm lan/kommun (smahus)
Centrala Pajala 47 41213 Pajala 15 8
Korpilombolo 13 14 336 Jokkmokk 8 4

=60 =55 549 Arjeplog 20 13
Smaort Arvidsjaur 8 7
Junosuando 7 7228 Kiruna 28 )
Erkheikki 3 3907 Tab. 30
Tarendo 4 3811 Kalla: Statistik, fastighetsregistret kvartal 1 -3 2022, 2022-12-05, Lantméteriet

=14 =14 946
Totalt -7a - 70495 Under tredje kvartalet bildades 15 fastigheter. 8 fastigheter som var avsedda for

Tab. 29 smahusdandamal i likhet med Kiruna kommun, vilket ar ganska bra utifran ett Pajala

perspektiv eftersom kommunen har avsevart farre invanare jamfort med Kiruna
kommuns invanarantal. De 8 nybildade fastigheterna ar inte inkluderade i Tab. 29.

Kélla: Geosecma’”

76 Dessa siffror avser aktualitetstidpunkt: november 2022 och med reservation for att foreliggande data inte har hunnits uppdateras mot ev. tillkomna andringar
77 https://karta.pajala.se/portal/apps/MapSeries/index.html?appid=f27b413cd0dd44b3b9260aa53a8b1c21
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Ovanstaende tabeller belyser i vilka orter det fanns lediga smahustomter och totala antalet kvm samt nybildade fastigheter. Bygglovshandlaggare
i kommunen har kunnat konstatera att det ar framst den yngre generationen som kdper smahustomter. Denna trend har varit tydlig t.ex. i
Sattajdrvi. Tab. 30a nedanfor: Behov av areal fér smdhus och stérre gardar fér egenodling. Det finns behov av flera smahus och darmed av fler
tomter i attraktiva ldgen, med motsvarande minst’8:

Pajala centralort Antal Kvm < Pajala omland Antal Kvm <
98 st. | 122 800 | 45 st. 89 000

Enligt kommunens LIS-plan finns manga outnyttjade strandnara lagen, avsedda delvis for permanentboende som inte har inkluderats i
berakningarna enligt ovan. Flera av dessa LIS-omraden kan, inom ett och samma omrade i viss utstrackning avstyckas till flera tomter.”®

Det behdvs forstas lampliga exploateringsbara omraden, motsvarande minst 9120 kvm for att bygga ett bostadsbestand motsvarande 375
lagenheter.8° Givetvis ar atgangen av mark beroende pa antal vaningar och ldgenhetsstorlek samt en rad andra omstandigheter.

14. Behov av nya bostader
14.1 Inledning

Med hanvisning till Tab. 8 och Fig. 40 visas att det ar 2020 fanns 126 hushall som upplevde att de hade anstrangd boendeekonomi och 174 hushall
som ansag att de var trangbodda. 936 hade anstrangd boendeekonomi (KALP) vilket motsvarar 31,5 %. Tab. 9 belyser beskrivna férhallanden,
hdamtade ur bostadsmarknadsenké&ten ar 2021. Det framgar av enkaten att det da radde balans pa bostadsmarknaden i kommunen som helhet.
Men med hénvisning till Tab. 23 visas att det ar lang kotid for att fa en bostad hos allmannyttan, langst kotid géaller for 4 RoK déar kotiden ar 5 ar
och for 1 RoK ar kotiden 1,5 ar. Det finns behov av nya bostader i kommunen, vilket inte ar nagot att férundra sig 6ver, med hanvisning till antal
lagenheter och smahus som har byggts under de senaste artiondena, med hanvisning till Fig. 50. Salunda kan s&gas att det daven da var obalans
géllande utbud och efterfragan pa bostadsmarknaden i Pajala kommun.

Bostadsbufferten utgors i forsta hand av sadana bostdder som inte anvands idag, men som skulle anvdndas for permanent bosattning.
Kommunen behover narmare utreda i vilken utstrackning det finns byggnader som skulle kunna géras om till bostdader. For narvarande forefaller
det som att det inte finns nagon buffert av bostdder. Vilket behov finns det av temporara bostader? Det omfattar t.ex. bostader for personer
som pendlar till kommunen och har nagra évernattningar har, samt for personer som omfattas av massflyktingsdirektiv och ar kvotflyktingar.

78 Berakningen har gjorts med hanvisning till Tab. 33 av Helena Majforsen
7 Lank till kommunens tomtkarta:

Lediga egnahemstomter i Pajala och Overtorned

80 Med héanvisning till berdkning i Tab. 32
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Kommunen onskar emellertid att 6ka invanarantalet, framst av yngre personer for att jamna ut befolkningspyramiden, och att dessa ar
folkbokforda i kommunen. Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkat, Tab. 9 som avsag forhallanden fran ar 2021 (svar lamnades ar 2022) var det
balans i bostadsforsorjningen i kommunens som helhet, vilket dock inte 6verensstimmer med radande forhallanden idag.

o | syfte att kunna bedéma det framtida behovet av bostader kravs en
q vning oci . o o . . .
ierfoi”]jr'::gi’ M Hushallsbildning | NUVAERCE  annan avgang prognos 6ver befolkning, antal hushall men dven hur det befintliga
=il s e bostadsbestdndet kommer att utvecklas och férvaltas i framtiden.
l l l l lllustrationen till vanster visar vad de matematiska berikningarna ska
baseras pa for att berakna totalt byggbehovet av nya bostader.
Tillkommande Debter;tl;:;??e Befolkningsprognosen utgar fran kommunens scenario, se Kap. 6.3.1
e framtiden som dr nagot mer optimistisk jamféort med  SCB:s
befolkningsframskrivning, se Kap 6.3.2.
| foreliggande analys antas att den framtida procentuella férdelningen
Buffert av Tillkommande Ingédende under- o . . e .
bostader Eryg gbolioY g/éverskon av hushall kommer vara ungefar densamma som idag, med hanvisning
till hittills framtagen empirisk statistik fran SCB, enligt Fig. 52 - 53.
Totalt
byggbehov

Fig. 75 Buffert av bostdder, éver- eller underskott av bostdder,
tillkommande byggbehov och beridkningsmodell av det totala byggbehovet

Kalla: https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/efterfragan-pa-bostader/behovet/

Foreliggande bostadsforsorjningsprogram pekar i grova drag pa, hur manga fler bostader som behdver byggas, uppdelat framst pa lagenheter
och smahus. Bostadsratt har inte varit sa attraktivt i Pajala kommun, men skulle med férdel kunna utdkas inte minst for att den aldre befolkningen
kan se det som ett gott alternativ for att flytta fran sitt hus.

Med hanvisning till statistiska data foreligger det i dag ett behov att utoka bostadsbestandet enligt tabellen nedanfor, Tab. 32, relaterat till en
utbyggnadstakt fram till ar 2040 som utgar att det blir befolkningstillvaxt i kommunen, med totalt 7000 invanare, se Kap. 14.2. | Kap. 14.3 och
16.2 fors resonemang om behovet att nya bostdder i stallet utgar fran SCB:s befolkningsprognoser, att antal invanare i kommunen fortsatter att
minska.
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Under varje ny mandatperiod bor bostadsforsoérjningsprogrammet revideras om andrade forhallanden starkt avviker fran foreliggande
bostadsforsorjningsprogram.

Pajala kommun har valt att belysa tva framtida scenarier for sin bostadsférsérjning.8! Ett alternativ belyser en framskrivning av befolkningen med
sikte pa att antalet invanare ska 6ka i kommunen. Detta ar ett utvecklingsscenario som kallas for: “relativt stark tillvéxt i Pajala kommun med
flera invanare”. For narvarande ser Pajala kommun detta som en realistisk utveckling, baserat pa den efterfragan av arbetskraft som rader i
kommunen, med hanvisning till att Kaunis Irons AB:s gruvverksamhet har fatt forlangt tillstdand och mojligheten att dessutom utdka sin
verksamhet under de kommande 35 aren. De synergieffekter som forvantas uppsta for olika underleverantérer och 6vriga verksamheter ar av
stort varde for Pajala kommun som helhet. Det andra scenariot utgar fran SCB:s befolkningsframskrivning som visar en prognostiserad
befolkningsminskning i kommunen. Detta scenario kallas i féreliggande bostadsforsoérjningsprogram for: “reducerad tillvéixt i Pajala kommun med
betydligt fdrre invdnare”.

Det kan vara intressant att gora en oversiktlig analys av, i vilken man befolkningen inom olika alderskategorier 6kar eller minskar. Ungdomar kan
ha svart att skaffa sig ett forsta boende, personer i familjebildande alder behover storre lagenheter, med flera rum och &dven hur
boendesituationen ser ut fér de dldre som behéver mer vard och omsorg. Givetvis ar intentionen i bostadsforsorjningsprogrammet att tillgodose
allas behov av bostad och att det finns en fungerande bostadsforsérjning i kommunen, men for vissa aldersgrupper kan det vara svarare att fa
en lamplig lagenhet utifran deras efterfragan. Mer om specifika aldersgruppers behov av bostad finns att ldsa i Kap. 16.3.

Oavsett vilket scenario man riktar in sig pa, tyder de statistiska indikationerna att antalet dldre kommer att 6ka i framtiden, darmed dven behovet
av bostdder som ar anpassade for de &ldres behov, en sadan kalkyl av bostadsbehovet framgar indirekt av Fig. 77. Enligt SCB:s
befolkningsframskrivning kommer inom en tiodrsperiod, ar 2033 antalet dldre i aldersgruppen 75 - 84 ar 6ka med ca 9 % jamfort med antalet i
slutet av ar 2022, se Fig. 76.

| dldersgruppen 19 — 24 ar fanns i slutet av 2022, 320 personer men i slutet av ar 2033 finns en indikation (med hanvisning till SCB:s statistik) att
antalet i denna aldersgrupp ha minskat med ca 4 % till ca 306 personer. Detta kan tyda pa att det inte finns nagot behov av att bygga mindre och
prisvdrda bostdder for de som dnskar flytta hemifran, emellertid ar det inte sa det forhaller sig eftersom det redan idag rader ett stort underskott
pa mindre lagenheter som ungdomar har rad att hyra. Utmaningen ar att utoka bostadsbestandet av prisvdarda och attraktiva lagenheter for
yngre men dven foér andra grupper i samhallet.

81 Se kap. 6.3.1 och 6.3.2
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Inom aldersgruppen 30 - 34 sker en minskning av antal personer, som illustreras i grafen i Fig. 76 enligt SCB:s statistik. Befolkningsminskningen
fran ar 2022 till 2033 motsvaras av ca 23 % vilket i reella tal utgérs av ca 60 personer.

| vilken man aldersgruppen 30 - 34 och 20 — 24 kommer att 6ka i framtiden beror pa en rad samverkande faktorer och for att framja en positiv
befolkningsutveckling behdéver kommunen arbeta aktivt med strategiskt inriktade atgarder. Laget pa arbetsmarknaden och kommunens
attraktionskraft, utbudet av bostader kommer vara viktiga faktorer vilka sammantaget bidrar till en fordelaktig befolkningstillvaxt. | syfte att
framja en 0kad befolkningstillvaxt som motsvarar 7000 invanare fram till ar 2040 beskrivs detta i DEL V — Handlingsplan. Det finns olika insatser
som kommunen kan vidta for att arbeta med dessa fragor pa ett malinriktat satt for att tillgodose bostadsforsorjningen for olika grupper i
samhallet. | detta sammanhang finns olika indikatorer kopplade till de atgarder/mal som foreslas for att underlatta en analys av, i vilken man
kommunen lyckats uppfylla sina féresatser under det gangna aret.

Fig. 37 belyser hur manga personer som férvantas bo i kommunen, uppdelad i olika aldersklasser och som ar utrikesfodda fran ar 2022 t.o.m. ar
2033, men dven framat i tiden. Arsavgransning i denna handlingsplan strécker sig fram till ar 2033, men askadliggor dven tidsspannet fram till ar
2040. Denna tabell kan anvdndas i bada dessa uppskattade befolkningsprognoser oavsett om det géller 6kad eller stagnerad befolkningstillvaxt
for att kommunen ska kunna forbereda sig for framtida bostadsbehov, framst hur manga fler dldre som kommer vara bosatta i kommunen.
Flyktingar som kommer till kommunen, t.ex. ensamkommande flyktingbarn visar en tendens att efter en tid flytta. Det framgar av Fig. 19 - 20 och
19a som visar hur flyttmdnstren har sett ut. Det behévs 6kade insatser for att flyktingar och ungdomar ska vilja stanna kvar i kommunen.
Sammantaget behovs det en bred palett av olika integrerade atgarder, sektoréverskridande samverkan pa saval offentlig som pa privat niva for
att sdkerstélla att de som kommer till kommunen 6nskar stanna kvar har. Att tillgodose bostadsbehovet for olika mal- och aldersgrupper utgoér
endast en av flera mojliga atgarder, men den ar av central betydelse i det har ssmmanhanget.

Ar 2020 var det totalt 340 personer som arbetspendlade till Pajala kommun vilket innebar att man kan anta att det har finns en buffert av
potentiella inflyttare, men det forutsatter givetvis att det finns bostdder som motsvarar de 6nskemal som inpendlare har, Fig. 18. Det &r forstas
en rad andra omstandigheter som spelar roll huruvida pendlare véljer att boséatta sig i kommunen, sasom hur hela familjesituation ser ut etc.
Alternativt kan prisvarda overnattningslagenheter i vissa fall utgora attraktiva alternativ for arbetspendlare.

Det forutsatts i bada scenarierna, oavsett om det géller befolkningstillvaxt eller befolkningsminskning att hushallssammanséattningen i det stora
hela kommer vara densamma som ar 2021. Utifran denna utgangspunkt beraknas att de ar 54 % som ar sammanboende, och att de ensamstaende
utgors av ca 41 %, (6vriga hushall 5 %), Fig. 52 och 53. Uppdelningen av olika upplatelseformer visas i Fig. 47 och 48. Det framgar av Fig. 50 att
det under en langre tid endast har byggts ett obetydligt antal nya flerfamiljshus men desto fler smahus de senaste aren.
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Tab. 32 tar sikte pa framtiden fram till ar 2040, och berdkningen i tabellen utgar fran att det blir en befolkningstillvaxt i kommunen och att det
sammanlagda befolkningsunderlaget da uppgar till 7000 personer.?? | féreliggande bostadsférsérjningsprogram finns en procentuell férdelning
av hur manga hyresratter och smahus som bor byggas i centralorten och i omlandet. Utifran marknadskrafternas grundlaggande principer ar det
rimligt att det sker en forskjutning mot att det byggs fler hyresratter an smahus med dganderatt, oavsett vilket befolkningsscenario man ska folja.
Det kan dock vara 6nskvart att i attraktiva lagen dven bygga bostadsratter, vilket det finns synnerligen fa till antalet. | vissa fall kan kooperativt
agda bostader vara ett bra alternativ att foredra fore bostadsratten. Vilken inriktning de olika upplatelseformerna ska ha, avgors ytterst via
politiska beslut.

14.2 Befolkningstillvaxt

Pajala kommun hade 5883 invanare den 31 december ar 2022 och med hanvisning till Kap. 5.1 framgar att det rader en stark positiv tilltro att
antal arbetstillfallen kommer 6ka i kommunen. Det har redan som framhallits i Tab. 2, att arbetsmarknaden i kommunen (och i Norrbottens lan
som helhet) ser ut att ha god tillvaxt i framtiden, dven om arbetslosheten fran oktober 2022 till februari 2023 hade 6kat nagot. Bland annat
kommer den “gréna omstdllningen” bidra till ett 6kat behov av arbetskraft i kommunen och i regionen. Pajala kommuns geografiskt fordelaktiga
lage i forhallande till grannldanderna och med hansyn till malmproduktion, medfor att Pajala kommun har flera fordelar som pa sikt kan innebara
att kommunen kan bli en sammanbindande lank mellan dessa lander och ddrmed fa en fordelaktig befolkningstillvaxt som sammantaget kommer
fordra att det byggs fler bostader i kommunen.

Det ar flera inbordes faktorer, sdsom att marknadsforutsattningarna kommer driva pa befolkningsutvecklingen i en annan mer, fér kommunen
gynnsam riktning eftersom arbetsmarknaden kommer paverkas av bland annat féljande faktorer:

° okad digitalisering
° digitala samlings- och servicepunkter
° hubbar — som framjar platsoberoende arbeten

Dessa ovan namnda positiva faktorer kan bidra till att arbetsmarknaden blir mer diversifierad, vilket kan bidra till en positiv utveckling i Pajala
kommun. Utifran ett naringsperspektiv har Pajala kommun flera naringar att tillga, bortsett fran den dominerande gruvnéringen.

Det finns ett starkt samband mellan befolkningstillvaxt, och val av bostadsort samt arbetsmarknad relaterat till, i vilken grad en ort vaxer. Ett for
lagt byggande av bostader innebér att man inte svarar upp mot en orts potentiella befolkningstillvaxt vilket leder till att farre antal personer
kommer kunna flytta till, och arbeta pa dessa orter. Sammantaget minskar inflyttningsnettot medan fler valjer att flytta ut fran orten/kommunen.

82 K3lla: Strategisk plan och budget 2023, Plan 2024 - 2025, Pajala kommun
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Ofta ar det unga personer i arbetsfor alder som valjer att flytta fran orten/kommunen. Dessa utpekade framtidsbilder leder i férlangningen till
att arbetskraftsutbudet minskar, vilket paverkar sysselsattning och produktion pa ett menligt satt. | Pajala kommun, sdsom i Norrbotten som
helhet rader en relativt stor efterfragan pa arbetskraft inom vissa naringar. Konsekvensen med farre arbetstillfallen och farre antal personer som
permanent ar bosatta i kommunen, resulterar i slutdndan med att de samhallsekonomiska kommunala finanserna forsamras (an vad de annars
skulle ha gjorts) i och med att I6neintdkterna och darmed skatteintdkterna till kommunen minskar. Detta ar en utveckling (avveckling) som bor
forhindras.

Den positiva befolkningsframskrivningen kdannetecknas av att den nedatgaende avfolkningstrenden i kommunen kommer att vandas, mot en
befolkningstillviaxt med sikte pa att det ar 2040 ska finns 700023 bosatta invanare i kommunen. For att denna intention ska lyckas behdver
kommunen inom en rad omraden malmedvetet arbeta for att 6ka befolkningsunderlaget i kommunen. Det handlar om att ta ett dvergripande
helhetsbaserat grepp utifran de tjanster som kommunlagen féreskriver men innefattar flera andra typer av tjanster, bland annat att utifran ett
logistiksammanhang for att 6ka utbudet av kollektivtrafik och fa 6kad tillganglighet mellan olika orter mm. Utbudet av ett mer varierat
bostadsbestand, som i hogre grad motsvarar efterfragan hos olika malgrupper i samhallet ar ocksa ett centralt mal att efterstrava.

Mer flexibla bostadskoncept, med |6sningar som kan vara riktade mot att byggnadens interiora delar, att det finns tillgang till mer flexibla ytor
som tillater att antal kvm och antal rum kan dndras for att anpassas till hushallens radande efterfragan. Dessutom kan man prova att fa till stand
kollektivhus dar olika aldersgrupper kan samsas om de gemensamma utrymmena och att det for aldre hyresgaster finns hjalpmedel och redskap
som kan underlatta tillganglighet och omvardnad. Normativt finns ett tankesatt att olika aldersgrupper, t.ex. de dldre ska indelas var for sig och
bo pa dldreboenden och ungdomar bor for sig. Det skulle underlatta om de fanns bostader som inrymmer disponibla mojligheter oavsett alder,
dar det aven finns boendeldsningar for nyinflyttade t.ex. kvotflyktingar etc.

| Pajala kommun finns manga som arbetspendlar till kommunen, bor i kommunen under langre eller kortare sammanhangande perioder. Under
sommarperioden behdvs manga bostader for vikarier som ska arbeta i kommunen. Flera mindre, prisvarda och gérna i viss utstrackning redan
moblerade lagenheter behovs for att tillgodose motsvarande efterfragan pa bostader. Barackbostdader kan uppforas relativt snabbt och utgora
ett vardefullt bostadstillskott men som tyvarr brukar ifragasattas for att de inte anses vara bestaende over tid, och i viss man for att dessa
omraden/bostader inte anses vara tillrdckligt “attraktiva” och en del menar att denna typ av bostadsmilj6 rent av forfular ett omrade. Samtidigt
behover kommunen beredskap och flexibilitet i sitt bostadsbyggande och dar kan barackbostdder utgora ett mycket vardefullt och
kompletterande inslag till bostadsbestandet som helhet.

| Pajala kommun finns ytterst fa bostadsratter och detta kan vara ett attraktivt alternativ for de som t.ex. véljer att sédlja sitt hus och att kunna
kopa en bostadsratt, och bo i Pajala centralort med narhet till service- och offentliga tjanster. Ett resonemang om var det ska byggas fler bostader
utelamnas i foreliggande bostadsforsérjningsprogram. | samband med att 6versiktsplanen revideras ska det foéretas en narmare kartlaggning av
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dessa forhallanden och forslag pa nya utvecklingsomraden fér bostader och tillhérande upplatelseformer kommer inga i oversiktsplanen. Men
rent generellt hanvisas till att de befintliga upplatelseformerna ar 2021, se Fig. 47 som beskriver att hyresratten dominerar i Pajala centralort (i
Pajala omland ar det daremot dganderatten av smahus som det finns mest av). Hur den framtida procentuella férdelningen mellan de olika
upplatelseformerna ska vara avgors av kommunens politiker.

Under covidperioden utvecklades mojligheten att kunna arbeta pa distans vilket kan fa till f6ljd att personer som kan distansarbeta, kan vilja att
bosatta sig i kommunen. Under pandemin var det dven manga andra varden som sattes i fokus, till exempel narheten till natur och att dar fritt
kunna rora sig.

14.3 Befolkningsminskning

Enligt SBS:s scenario kommer befolkningen i det stora hela att minska i Pajala kommun, se Fig. 36. men med reservation att arsintervallen endast
visas i femariga intervall kan det givetvis dven férekomma nagot ar med en marginell uppgang gallande befolkningsmangden. Med hanvisning till
Tab. 7 och Fig. 36a visas SBC:s befolkningsframskrivning och utifran dessa kan det skonjas en befolkningstillvaxt nagonstans mellan ar 2033 —
2038 da det uppkommer en brytpunkt, ndr antal invanare i stéllet forvdantas oka i Pajala kommun. Enligt SCB:s befolkningsframskrivningar
kommer befolkningen i Pajala kommun ar 2040 uppga till 5500 personer men kommunen sjalv stravar efter att det ska finnas 7000 invanare i
kommunen.

Med hanvisning till Fig. 66 — 67 som visar fardigstallda bostdader och fastan SCB:s statistik som prognostiserat en befolkningsminskning, finns det
redan idag ett uppddmt behov av flera bostider, se dven Tab. 60 om rddande trdngboddhet i olika dldersgrupper. Aven om det férutspas intraffa
en rent generell befolkningsminskning kan det konstateras att antalet dldre (allt annat lika) kommer att 6ka avsevart i antal, se Fig. 34, Fig. 36
och samt Tab. 14 som visar dagens utbud av bostader for dldre.

Det framgar ocksa med all 6nskvard tydlighet att rent ekonomiskt ar de aldre, en mycket utsatt grupp, se Fig. 42 - 43 och Tab. 6a. Inom ramen
for Agenda 2030:s mal finns mal 11.1: "om att tillhandahdlla ménniskor sékra bostdder till Gverkomlig kostnad”. Allas rétt till en bostad &r en
social rattighet som kommunen inklusive det kommunala bostadsbolaget Pajala bostdder AB bor efterstrdava. Det ar viktigt att det finns ett
tillrackligt brett utbud av goda bostader till rimliga kostnader, sarskilt for redan ekonomiskt utsatta grupper.

| detta sammanhang papekas att det finns behov av fler mindre lagenheter men adven av storre lagenheter till laga hyror (prisvarda lagenheter
som folk har rad att hyra), se Fig. 58 och Tab. 24 — 25 som visar bland annat att den genomsnittliga hyran ar lagre per kvm for storre lagenheter
an for de mindre lagenheterna. Ska det vara sa?
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Del V Handlingsplan — Riktlinjer och kartlaggning av framtida bostadsbehov

15. Riktlinjer och indikatorer
15.1 Inledning

Denna del, ”Del V Handlingsplan — riktlinjer och kartldggning av framtida bostadsbehov” beskriver vilka mal och riktlinjer kommunen har beslutat
gallande bostadsforsorjning, se Kap. 15.2.1. | syfte att mata i vilkken man kommunen klarar av att uppfylla sina bostadspolitiska ataganden finns
det framtagna indikatorer for att detta ska kunna vara matbart, se Tab. 31. Inom respektive atgardsomrade finns ett flertal indikatorer som ska
kunna anvandas kontinuerligt for att man ska kunna vardera hur antagna riktlinjer har uppfyllts. | nastféljande kapitel presenteras olika strategier
for att forbattra kommunens forutsattningar, att pa ett I6sningsorienterat satt arbeta for att tillgodose bostadsforsérjningen for olika malgrupper
i samhallet. Syftet ar att det i kommunen ska finnas en bostadsforsorjning som tillgodoser allas behov av bostad och utifran den efterfragan som
rader.

Pa 6vergripande niva finns ett axplock av atgarder man kan vidta for att fa till stand en fungerande bostadsforsorjning som man behover arbeta
tvarsektoriellt med och till dessa hor:

° allmannyttans bostadsbolag och kommunen har bredare samverkan med t.ex. externa aktérer, t.ex. byggherrar
° kommunens sarskilda boendel6sningar ska omfatta olika malgrupper

o service till bostadssokande t.ex. smahustomter och tomtko

° snabba och effektiva processer gidllande bygglov och goda dialoger med externa aktérer

o markfragor med sikte pa att:

v" markanvisningsavtal och avtal uppréattas redan i samband med exploateringsavtal

v den fysiska planeringen och det kommunala planmonopolet sikerstaller att 6versiktsplanen ar aktuell, att det finns en god
planberedskap och att det kan utarbetas detaljplaner

v det finns tillgang till kommun&gd mark, kartlaggning samt hushallning av mark som &r andamalsenlig for bostader

Till de 6verordnade malen i Agenda 2030 malen finns faststallda kommunala huvudmal, med tillhérande flera undermal som beror
bostadsforsorjning. Till de 6verordnade Agenda 2030 malen som dven har en direkt aterkoppling till bostadsférsorjning hor:

. god hadlsa och valbefinnande
o hallbar energi for alla
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. hallbara stader och samhallen

Inom ramen for dessa 6vergripande mal som finns presenterade i Kap. 15.2 finns vilka uttalade strategier som kommunen ska arbeta efter for
att tillgodose de bostadspolitiska malen som politikerna i Pajala kommun via kommunfullmaktige har beslutat om.

15.2 Mal och atgéarder for bostadsforsérjningen
Pajala kommun ska efterstrava att det finns bostader som uppfyller allas behov av bostad och att det ddarmed finns ett varierat utbud av olika
boendeformer och upplatelseformer enligt foreliggande sammanstallning. Denna sammanstallning utgar fran kommunens uppsatta mal om att

det ar 2040 ska finnas 7000 invanare i Pajala kommun.

| sammanstallningen mal och atgarder for att tillgodose bostadsbehovet for féljande malgrupper:

° aldre och personer med funktionsnedsattningar
° studenter, ungdomar och unga vuxna
o bostader for nyanlanda samt for barnfamiljer

samt forslag pa mal och atgarder for att:
° motverka hemldshet samt att tillgodose behovet av tillfalliga bostidder och battre tillgianglighet3

De overgripande tre huvudmalen bestar av flera delmal med koppling till foljande Agenda 2030 malen: “God hdlsa och vilbefinnande” och
"Hdllbar energi fér alla” samt ”Hdllbara stdder och samhdillen”. Flera av de foreslagna malen och atgarderna éverlappar delvis varandra och det
noteras har att det inte alltid finns tydliga avgransningar mellan férslagna mal/atgarder relaterat till malgrupper som ocksa innebar att det blir
en viss upprepning i materialet®.

84 Boverkets genomfor arligen insamling av information om hur bostadssituationen ar for dessa malgrupper och majliga atgarder. Det podngteras har att dven ensamstaende hushall och personer i familjebildande
alder utgor andra viktiga malgrupper som Pajala kommun tar sikte pa att belysa bostadsbehovet for.

85 pDe forslag pa bostadsbeframjande atgarder som redan finns enligt den arliga Bostadsmarknadsenkaten forutsatts galla daven framover i storsta mojliga utstrackning
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15.2.1 Handlingsplan for att tillgodose bostadsbehovet for olika malgrupper och for att 6ka bostadsbyggandet i attraktiva lagen i
kommunen

GODHALSA OCH
VALBEFINNANDE

v

De dvergripande malen ar att "en diversifierad boendestruktur ska finnas tillgéinglig for de éldre i Pajala kommun.” Kommunens forslag pa

mal och atgarder ar:

Det ar viktigt att kommunen har en god beredskap for att i framtiden kunna tillgodose det 6kande antalet dldre manniskor och arbeta malinriktat
for att det ska finnas olika boendealternativ som ar anpassade utifran de enskildes vard- och omsorgsbehov. Med anledning av detta foreslas att
kommunen utarbetar ett policydokument som beskriver mer detaljerat hur kommunen ska tillgodose det 6kande antalet dldre utifran deras
bostadsbehov och hélsostatus. Ett sadant arbete bor inkludera en kartlaggning av vilka lagenheter, garna pa markniva som med fordel kan goéras
tillgangliga som bostader for dldre personer och fér personer som har nagon form av funktionsnedsattning. Kommunen ska i bred samverkan
med det kommunala bostadsbolaget arbeta for att det finns ett tillrackligt stort utbud av attraktiva och dndamalsenliga bostader for aldre
personer och for personer med omfattande vard- och omsorgsbehov enligt behovsbedémning (enligt SolL).

Det efterlyses att LSS boenden, som ar en tillfallig boendeform som ger en person med funktionsnedsattningar battre forutsattningar for
stimulans och traning under en begransad tid men med behov av aterkommande kontinuerliga besék. Denna boendeform ger samtidigt anhoériga
utrymme for valbehovlig vila och avldsning. LSS boenden boér finnas med i den langsiktiga planeringen av bostader. Denna langsiktiga malsattning
ar sarskilt viktig med hanvisning till att det har beraknats att antalet dldre personer 6ver 80 ar kommer 6ka i framtiden och att det kan darfor
vara befogat med sadan beredskap.

For aldre personer som bor kvar i sin ursprungliga hemmiljo kan det vara aktuellt att i storre utstrackning finna adekvata och lampliga l6sningar
utifran deras forutsattningar och behov. Att ha tillgang till en fungerande hemtjanst utgor ett viktigt och nodvandigt komplement i vardagen for
manga aldre och for personer med funktionsnedsattningar. Da maojliggér man att dessa malgrupper ska kunna bo kvar i sin ursprungliga hemmiljo
och diarmed kan det innebéra att efterfragan pa andra typer av boendeldsningar inte lika akut.

| syfte att framija flyttkedjor ar det viktigt att dldre och personer med funktionsnedséattningar kan fa sarskild service och hjalp bostadssékandet.
De dldre har inte alltid tillgang till digitala verktyg eller férmaga att sjdlva ombesorja detta sokande och det kan darfor vara lampligt att det finns
utomstaende aktérer som via personliga kontakter kan bidra till att finna [dampliga boendealternativ utifran de dldres behov. Da finns det dven
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battre forutsattningar att adekvata boendeldsningar kan tillgodoses och att atgarder kan samordnas, samt att det sker en rattvis fordelning
utifran det befintliga bostadsbestandet. Indirekt kan detta dven leda till ett satt att fa i gang flyttkedjor, vilket bidrar till att det skapas en storre
rorlighet pa bostadsmarknaden och i vissa fall frildggs hus som andra bostadssokande/malgrupper kan fa tillgang till. Detta forutsatter att det
finns ett tillrackligt stort utbud av prisvarda bostader som darmed ger incitament och mojlighet att flytta till ett annat boende. Det foreslas att
det byggs fler prisvarda seniorlagenheter och trygghetsboenden i kommunen, dar byggnaden med férdel aven boér kunna bebos av andra
malgrupper.

Antalet dldre 6ver 80 ar kommer att 6ka men framtidens pensionarer kommer troligen vilja ha andra typer av boendeformer an vad som erbjuds
idag och darfér behéver man ha en beredskap for att boendeformerna foljer framtida malgruppers behov. Dagens aldre har en helt annan bild
av hur de vill bo, med tillgang till vard och omsorg an den generation som kommer vara aktuell om 10 - 15 ar. Det kravs en beredskap dar man
har fokus pa att det ska finnas ett brett utbud av bostader med olika upplatelseformer och undvika att man inte bygger in sig i strikta institutionella
vardformer och strukturer. Detsamma géller LSS boenden dar man i storre utstrackning behover ta hansyn till nya diagnoser och
behandlingsformer och att behovsbilden successivt kan fordndras och att det da finns en sadan flexibilitet inom ramen for LSS boendet.

| samband med att det skrivs mark- eller exploateringsavtal ska det finnas utrymme att en viss andel av bostaderna, specifikt ska vara avsedda
for aldre och fér personer med funktionsnedsattningar. Det kan dock vara bra om bostaderna i viss utstrackning kan byggas sa att planlésningarna
ar interiort flexibla for att darmed kunna vara mer anpassningsbara och tillgangliga for aven andra malgrupper.

”Vdrda och férvalta vdra tillgdngar pd ett héllbart och miljomdssigt rétt sétt” och kommunen ska arbeta for att detta mal uppfylls genom
att:

Det rekommenderas att kommunen, eller byggherren tar fram en underhallsplan som belyser hur man boér utféra hallbara renoveringar och
kartldagga i vilken man utrymmen kan utnyttjas pa ett mer optimalt satt for bostadsandamal. Har kan det vara fragan om outnyttjade
vindsutrymmen och tomma kommunala lokaler. Den boér dven inkludera en policy om hallbart byggande dar man anvander sadana byggvaror
som ger minst klimatavtryck och som framjar forutsattningarna for ett klimatneutralt byggande. Det ar Onskvart att det utarbetas
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hallbarhetsindikatorer som kan anvandas i vagledande syfte dar tendenser och malinriktade insatser kan avlasas. Inom ramen foér hallbart
byggande maste hansyn tas till sadana atgarder som ar ekonomiskt forsvarbara utifran hyresgasternas och konsumenters betalningsvilja.

| syfte att minska negativa klimatavtryck och samtidigt framja den lokala sociala sammanhallningen boér det finnas ett utbud av kollektiva
boendeformer med bostadsytor som gemensamt delas av hyresgasterna. En sadan strategi innebar aven att atgangen av byggnadsmaterial kan
sparas in och som kan resultera i att kostnader for byggmaterial, reduceras som i sin tur kan avspegla sig i lagre hyresnivaer for den enskilde
hyresgdsten. En genomgaende strategi bor vara att det i exploaterings- eller markavtal preciseras att det ska byggas bostader utifran ett langsiktigt
hallbarhetsperspektiv, av god kvalitet men med ett malinriktat fokus pa att fa ned byggkostnaderna som pa ett indirekt satt daven bor leda till
lagre boendekostnader. Ytterligare en strategi kan vara att bygga bostadsytorna mer flexibla gdllande antal kvm och antal rum vilket kan justeras
och anpassas utifran den radande efterfragan. Det samlade bostadskapitalet ska forvaltas pa ett satt dar god tillganglighet och flexibilitet galler
for rumsliga I6sningar och for gemensamma strak oavsett alder.

Nar det ska tas fram en detaljplan eller andring gors i en befintlig plan ska det géras en bedémning om den planerade atgarden eller verksamheten
kan medféra en betydande miljépaverkan.8® Det kan i vissa situationer kravas att det ska utarbetas en miljokonsekvensbeskrivning. Denna ska
bland annat beskriva om, och hur ett omrade kan drabbas av framtida klimatandringar som i vissa fall inrymmer konsekvenser med direkt
aterkoppling till fysisk planering. Till exempel kan stora regnméangder i omraden dar det finns hardgjorda ytor medféra att dagvatten inte
infiltreras tillrackligt vilket kan leda till 6versvamning i kdllare m.m. Detta kan innebéra att det kan uppsta ett 6kat behov av renoveringar och
olika slags underhallsarbeten, samt kostnader for att forebygga skador pa byggnader. Saval hyresgaster och smahusagare kan drabbas av 6kad
fukt i form av till exempel nederbérd och markfukt och andra atgarder som i sin tur kan driva upp boendekostnaderna. | syfte att undvika denna
typ av onddigt uppkomna kostnader bér man i mark- eller exploateringsavtal precisera att det ska utforas geotekniska undersdkningar eller andra
relevanta utredningar sasom dagvattenutredningar i omraden, dven i omraden som angransar mot sjalva exploateringsomradet.

”Verka fér att ménniskor och féretag viljer att etablera siq i Pajala kommun” och kommunen ska arbeta fér att detta mal uppfylls genom
att:

86 Med hanvisning till MB 6 kap 20 § 2.
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Oka utbudet av attraktiva tomter i kommunen genom att:

| samband med revidering av Oversiktsplanen bor det utarbetas en markreservplan som belyser var det finns attraktiva tomter for olika
boendeformer. Det bor framga hur olika bebyggelsestrukturer kan se ut genom t.ex. fortatning av redan detaljplanelagda omraden. | samband
med detta bor man kartlagga befintliga detaljplaner och géra en sammanstallning av, var det finns kommunéagda fastigheter som kan anvandas
pa ett dndamalsenligt satt i den fysiska planeringen. Kommunen ska ha god planberedskap, garna med detaljplaner for tva ars byggande.

For att framja god planberedskap och i syfte att framja bostadsbyggandet bér kommunen i attraktiva omraden forvarva mark alternativt fa
tillgang till olika upplatelseavtal genom tillampning av Jordabalken, for att darmed ha storre mojligheter att i framtiden kunna styra
bostadsutbyggnaden i 6nskvard riktning. Nar det ska byggas nya lagenheter ska andelen hyresratter prioriteras daven om det med fordel dven ska
finnas andra alternativa upplatelseformer som ska tillgodoses pa ett balanserat satt. Det bor efterstravas att antalet smahustomter 6kar, framst
i centralorten och dess omland, och att man dar efterstravar att planera for en mer blandad bebyggelsestruktur. Ett 6kat utbud av olika
upplatelseformer kan bidra till att fa fart pa flyttkedjorna och samtidigt 6ka den socioekonomiska attraktiviteten i olika bostadsomraden. Darfor
ar det efterstravansvart att det tas fram mal for hur stor andel av de nybyggda lagenheterna ska utgoras av olika upplatelseformer och i varierande
hyresnivaer/avgifter.

Under planperioden d.v.s. under den tid som foreliggande bostadsforsérjningsprogram ar aktuell ska rent generellt bostadsbestandet 6ka genom
att prioritera omraden med goda marknadsforutsattningar i attraktiva omraden. LIS-planen, det vill “landsbygdsutveckling i strandndra Iége” ar
ett tematiskt underlag till 6versiktsplanen som ska ta sikte pa att skapa forutsattningar for nya bostdder i attraktiva strandnara omraden.
Kommunens 6versiktsplan ska revideras och dessa nya utvecklingsomraden for bostdder ska presenteras i den framtagna 6versiktsplanen, men
tills vidare géller den nuvarande 6versiktsplanen tills den har ersatts med en ny. Planering av nya bostadsomraden ska bland annat utga fran
hallbarhetsprinciperna dar ekologi, ekonomi och social hallbarhet ar i fokus och som harmonierar med de regionala riktlinjerna fér Norrbottens
lan.

| samband med att det utarbetas detaljplaner, ska det kartlaggas hur omradets sociala forutsattningar ser ut relaterat till god gestaltad livsmilj6.
Konsekvensanalyser géallande barnens boendemiljo ska goras vid samtliga nybyggnationer, ombyggnader samt i samband med framtagande av
detaljplaner m.h.t. barnperspektivet, men dven inkludera de dldres forutsattningar att bo i omradet. Denna typ av intention och kartlaggning
bidrar till att skapa attraktiva boendemiljoer for alla.

Oka bostadsbestandet under planperioden genom att:

Kommunen behover bygga fler bostader, framfor allt bostader med rimliga hyresnivaer och det ar viktigt att kommunen sékerstéller att det finns
ett brett utbud av olika boendeformer, lagenhetsstorlekar, specialbostdder och studentbostader samt bostadstyper. Det bor finnas tillgang till
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olika upplatelseformer sdasom agarlagenheter och kooperativa hyreslagenheter, som alternativ till bostadsratter och givetvis god tillgang till
vanliga hyreslagenheter. Det betonas med eftertryck att det ska finnas ett varierat utbud av bostader/lagenheter i olika prisklasser/hyresnivaer
for hushall i livets olika skeden och betalningsformaga. Man bor framja samverkan mellan olika upplatelseformer i samma byggnad och att det
byggs mindre lagenheter och att gemensamma utrymmen kan delas mellan de boende som ocksa ar ett satt att fa ned hyreskostnaden.

Kommunen bor verka for att utveckla en modell som innebar att man kan blanda olika aldersgrupper, malgrupper i samma byggnad som bidrar
till mer flexibla boendel6sningar vilket innebar att utbudet av bostader blir bredare for alla malgrupper. Manga aldre som bor i hus, har laga
boendekostnader och det ar viktigt att denna malgrupp kan finner ett annat alternativt boende som matchar deras livssituation och ekonomi.
Darfor ar det viktigt att bygga prisvarda bostader for den dldre befolkningen vilket daven bidrar till att nya flyttkedjor kan uppsta och att det da
rent generellt skapas en storre rorlighet pa bostadsmarknaden. Genom en sadan strategi fraimjas mojligheten att bo och verka i kommunen
som helhet.

Onskemal gillande upplatelseformer m.m. kan regleras i exploateringsavtal och markavtal. Kommunen kan sjilv pd ett aktivt satt medverka
genom att t.ex. férvarva mark for att det ska finnas ett tillrackligt gott utbud av attraktiva exploateringsbara omraden for bostadsbyggande, for
att ddrmed lattare kunna styra bostadsbyggandet i dnskvard riktning.

Det foreslas att det gors en inventering av verksamhetslokaler och andra 6vergivna ytor i byggnader som skulle kunna omvandlas till bostader. |
vissa fall kan det dven kravas att mindre dndringar gors i detaljplaner i de fall en verksamhetslokal ska kunna anvandas som bostad. Da kan t.ex.
upphorda dldreboenden omvandlas till lagenheter.

Kommunen bor ta sikte pa att det finns exploateringsbara omraden finns for smahusbebyggelse med mojlighet till djurhallning och sjalvodling
utanfor tatorterna. Kommunens bostadsbolag bor inventera var det finns disponibla attraktiva omraden for fértatning, och en sadan strategi
kraver att befintliga detaljplaner kartlaggs. Detta initiala arbetsmoment bor samordnas nar kommunens 6versiktsplan ska revideras.

Pa kommunens hemsida finns idag information om var det finns outnyttjade byggratter. Men for att dessa ska marknadsforas pa ett mer
informativt satt foreslas att man visualiserar omradenas karaktar i bild, eller genom att ta fram roérliga 360 graders visualiseringar med en
kompletterande beskrivning av respektive omrade och tomt. Det skulle kunna bidra till att potentiella kdpare och privata byggherrar visar ett
storre intresse for att bygga bostader i kommunen. Det rekommenderas att kommunen tar fram en digital tomt- och smahusko fér att kommunen
darmed ska kunna fa en battre overblick over den faktiska efterfragan av smahus och tomter och att olika malgrupper t.ex. byggherrar kan gora
en intresseanmalan pa kommunens hemsida.

Personer i familjebildande alder har ofta en 6nskan att flytta till eget hus eller fa tillgang till en storre lagenhet. | Pajala kommun rader brist pa

storre lagenheter och tillgangen pa attraktiva tomter ar ocksda begransad. Har behover den fysiska planeringen sakerstdlla att det finns

forutsattningar for ett brett utbud av lagenheter och ha god planberedskap for smahustomter i attraktiva lagen. Forsaljning av smahustomter
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har Okat i vissa omraden och det kan vara befogat att i dessa omraden vardera huruvida det kan vara relevant att utarbeta fordjupade
oversiktsplaner, for att pa ett andamalsenligt satt tillgodose bostadsbebyggelse pa ett samordnat satt i forhallande till infrastrukturella I16sningar
och bebyggelsestrukturer utifran ett helhetsperspektiv.

I handelse av intraffade akuta krissituationer ska det finnas en god beredskap for att kommunen snabbt ska kunna ordna fram tillfalliga bostader.
Dessa bostdder ska uppfylla de krav som stalls gallande halsa, sdkerhet och social hallbarhet. och inga i kommunens beredskapsplan dven kallad
krisplan. Det ar viktigt att det finns lampliga omraden dar man snabbt kan uppféra bostader om sadant behov skulle uppsta.

| skrivandes stund ar det samhallsekonomiska laget relativt svart med snabbt stigande borantor, 6kad inflation och med ett mer svarbedomt
globalt lage som sammantaget bidrar till att bostadsplanering kan vara oférutsdgbart. Inflationen medfor att inkdpspriser successivt andras
t.ex. har priset pa byggmaterial 6kat, vilket skapar svarbedémda situationer for relevanta aktorer pa bostadsmarknaden och rent allmant bromsas
bostadsbyggandet upp under innevarande period. Kommunen behover ha tillgang till ett strategiskt planeringsverktyg med olika atgarder for att
kunna ha en beredskap nar konjunkturen sa smaningom vander och vara startklar nar de samhallsekonomiska forutsattningarna forbattras.
Under denna dystra 6vergangsperiod bor det aktivt tas kontakt med byggherrar och exploatorer for att skapa ett gemensamt forum, ett natverk
dar mojliga investerare och byggforetag deltar och samverkar om aktuella byggprojekt. | detta sammanhang ar det av stor vikt att naringslivet
och privata hyresvardar ar involverade i kommunens arbete att utveckla och bygga nya bostader. Ett sadant natverk kan bidra till ett 6kat intresse
for investeringar, sarskilt om man i kommunen i viss utstrackning kan infoéra hyresgarantier samt bidra till ett dmsesidigt informationsutbyte om
vilka marknadsmadssiga exploateringsfordelar som rader i kommunen.

Oka utbudet av bostider for studenter, ungdomar och unga vuxna:

Pajala bostader AB ska aven fortsattningsvis erbjuda studenter fortur till lagenheter. Hittills ar det endast gymnasiestudenter som har hyrt
studentbostad hos Pajala Bostader men i framtiden bor detta dven omfatta alla studenter oavsett laroinstitution. Idag far en student reducerad
hyra under tva sommarmanader och betalar da endast 25 % av hyran. Detta ar ett bra upplagg och det rekommenderas att denna forman
fortsatt ska gélla.

Studenter kan tillhora malgruppen ungdomar eller unga vuxna och man bor ha ett bredare aldersperspektiv, eftersom den ena malgruppen
utestdnger nodvandigtvis inte forutsattningarna for den andra malgruppen att kunna fa en bostad. | vissa fall kan det vara befogat att ha
kombinerade losningar for studenter och/eller ungdomar/unga vuxna. Det &r utifran ett planeringsperspektiv fordelaktigt att forsoka finna
flexibla I6sningar eftersom det ger ett storre handlingsutrymme att tillgodose olika gruppers bostadsefterfragan.

Socialtjansten kan i vissa fall hjdlpa personer med Iag betalningsformaga att kunna fa ett hyreskontrakt.
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Det kan vara ekonomiskt fordelaktigt att flera personer gemensamt tillats hyra en lagenhet for att pa sa satt kunna fa ned boendekostnaden
t.ex. i ett kollektivboende.?”

Nar fyllt 15 ar kan man hos Pajala Bostader AB stalla sig i bostadskon men for att fa ett eget bostadskontrakt maste personen daremot ha fyllt
18 ar.

Utdka bostadsbestandet for nyanldnda, ensamkommande barn och unga och arbeta fér att motverka hemléshet:

Det framhalls att kommunen ar skyldig att i enlighet med bosattningslagen ta emot anvisade nyanldnda personer med uppehallstillstand som
inte sjdlva har kunnat fa bostad pa egen hand. Kommunen ska ha beredskap for att kunna ta emot nyanldanda och dd maste det forstas finnas
lediga bostader. Det ar dven viktigt att det finns lampliga omraden dar det snabbt kan uppforas t.ex. modulbostader (i enlighet med lag 2016:38
om mottagande av vissa nyanldanda invandrare for bosattning och for ensamkommande barn och ungdomar, enligt lag 1994:137). Sadana mojliga
markomraden kan utpekas i oversiktsplanen. Det férsamrade sakerhetspolitiska laget har medfort att Migrationsverkets bedémning av antal
kvotflyktingar kan komma att 6ka.88

Det behovs &dven alternativa uppstdllningsomraden i handelse av att det uppstar ”akuta bostadsbehov” och att det finns lampliga
uppstallningsplatser for t.ex. husvagnar eller modulhus. | vissa fall kan de som veckopendlar vara intresserade av sadana tillfalliga boendeformer.
Kommunen bor ta fram en samlad strategi hur man ska planera for fler tillfalliga bostader och med hansyn till hyresgasternas betalningsférmaga,
for att sakra att t.ex. de som veckopendlar far bostad.

Ensamkommande barn under 18 ar ska kunna beredas en god boendemiljo utifrdn barnets rattigheter och behov.® Har ska dven den fysiska
miljon och naromgivning beaktas utifran barnets férutsattningar och rérelsemonster.

Kommunen ska samverka med det allmadnnyttiga bostadsbolaget, som behdver ta ett sarskilt ansvar fér manniskor som har svart att ta sig in pa
den reguljara bostadsmarknaden. Fo6r narvarande erbjuder kommunen hyresgarantier for att motverka hemldshet och genom andra
vrakningsforebyggande atgarder for att barnfamiljer inte ska bli hemldsa. Kommunen bor dvervaga om det ar relevant att ta fram en nollvision
for denna utsatta grupp och dar man mer detaljerat beskriver hur kommunen ska arbeta med forebyggande, stodjande samt med inkluderande

87 En sadan principiell dtgard kan dven appliceras pa andra malgrupper t ex for nyanlanda.

88 Prognoser - Migrationsverket
89 Med hanvisning till Barnkonventionen.
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atgarder. Det vrakningsforebyggande arbetet bor goras i samverkan med Kronofogden, Socialtjansten och hyresvarden. | dag kan kommunen
hyra ut i andra hand, efter att det har tagits beslut om bistand for personer som inte har blivit godkdnda pa den ordinarie bostadsmarknaden.

Inom ramen for socialférvaltningens ansvarsomraden finns idag ett samarbete mellan grannkommuner for att kunna erbjuda skyddat boende
for barn och vuxna som har blivit utsatta for vald. Det foreslas att detta samarbete fortsatter under kommande planperiod.

15.3 Indikatorer och ansvarsfordelning

Med hanvisning till foregaende Kap. 15.2.1 kan man via utvalda indikatorer utvardera hur foreslagna mal och atgarder har uppfyllts i form av
kvantitativa och/eller kvalitativa indikatorer. De indikatorer som féreslas ar inte avsedda att vara heltdckande utan dessa utgor endast ett urval
av indikatorer for att kommunen pa ett mer systematiserat och malinriktat satt kan arbeta for att uppfylla de mal/atgdrder som
kommunfullmaktige har beslutat om. Ansvar, och det operativa genomférandet och uppfdljning kan vara fordelat pa olika kommunala enheter i
dar daven Pajala Bostader AB ar en viktig deltagande aktor.

Indikatorerna ska belysa hur trenden ser ut inom det utpekade malomradet/atgarderna och pa grund av den radande samhallsekonomiska
situationen presenteras i nulaget inte nagon utstakad tidsplan nar det forvantas att mal/atgarder ska vara uppfyllda/genomforda. Trenden kan
ses oavsett om den ar positiv, negativ eller neutral och ger en indikation hur utvecklingen gar. Kvalitativa trender, t.ex. om man tagit i ansprak
mark for att uppgradera ett bostadsomrade kan ocksa inkluderas. Indikatorerna bér sa smaningom sammanstallas i trendform for att man pa ett
tydligt satt kan se hur trenden har utvecklats 6ver en langre tid. | samband med de forsta inledande uppfoljningarna ar det av naturliga skal svart
att en tydlig trendbild fas och darfor ar det viktigt att man sparar och foljer upp de samlade indikatorerna under en langre tidsperiod. | denna
sammanstallning har endast ett urval av mojliga indikatorer valts, och det podngteras att det finns dven andra indikatorer an de som har framlagts
i detta forslag.

BoM = Bygg- och miljdenheten, Enheten for strategisk utveckling = ESU, Socialtjansten = SOC, Kommunstyrelsen = KS, Kommunfullmaktige = KF,
Pajala bostdader AB = PB, Tekniska enheten = TE, Igh = lagenhet

Maluppfyllelse Indikatorer Ansvar for
uppfdljning och
genomforande®

Malgrupper
Bostader for dldre och funktionshindrade

% | samband med omorganisering revideras denna kolumn for att motsvara den nya organisationen.
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Antal lagenheter som har gjorts mer tillgénglighetsanpassade, tex tillgang till hiss eller ombyggnad pa
markplanet.

Sarskild service och hjalp i bostadssdkandet for dldre och for personer med funktionsnedsattning.

| samband med att det skrivs mark- eller exploateringsavtal ska det finnas utrymme att en viss andel av
bostaderna ska vara avsedda for dldre och fér personer som har behov av vard- och omsorgsboenden.
Sakerstalla att det finns tillgang till bra bostader till dldre enligt Sol, som har stort vard- och
omsorgsbehov. Denna typ av bostad ska kunna erbjudas utan dréjsmal nar det foreligger ett sadant
behov. God forsorjning och samverkan for att personer med funktionsnedsattningar ska fa tillgodosett
vard- och omsorgsbehov enligt LSS.

Utveckla bredare samverkan mellan de enheter som beror de aldres boendesituation, sarskilt utsatta
grupper och yngre personer

Infora bistandsbedomt trygghetsboende som boendereform

Bygg bostadsratter med |aga avgifter/prisklasser att sa att den dldre generationen ska ha rad att flytta
och darmed fa battre narhet till service och vard. Pa sa vis kan aven flyttkedjor starta och det frigors
smahus. Laga hyresnivaer, utifran den allmanna betalningsformagan bor det avtalas om i mark- eller
exploateringsavtal.

Kommunen ska i sin dversiktsplan peka ut omraden som ar sarskilt limpade for daldreboenden med
narhet till service och tjanster och med god tillganglighet (universell utformning) i attraktiva
boendemiljoer. (Givetvis kan det pa dessa ytor dven planeras for andra boendeformer).

| samband med att det utarbetas detaljplaner ska det fram en konsekvensanalys innehallandes sociala
aspekter utifran de aldres rérelsemonster med hansyn till tillgdnglighet och deras behov.

Bostader for studenter, ungdomar och unga vuxna
Kombinerade boendeldsningar for studenter och/eller ungdomar/unga vuxna. Det betyder t.ex. att unga
vuxna som studerar, oavsett laroanstalt ska ges mojlighet att fa en studentbostad.
Alla studenter ska ha fortur till studentlagenheter.
Mojlighet att flera unga kan bo gemensamt t.ex. ett kollektivboende.
| vissa fall i samarbete med Socialtjansten for att ungdomar med laga inkomster ska fa hyreskontrakt.
Mojlighet att stélla sig i bostadskon galler fran och med 15 ar.
Bygg fler prisvarda bostader for olika malgrupper
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Antal ombyggda
Igh/byggnad

Antal
tillganglighetsanpassade Igh
Antal/ar

(Bestams framst av politiker)

Genomsnittlig vantetid for
bostad forkortas.
Genomsnittlig vantetid for
bostad enligt LSS forkortas
Moten per kvartal

Relaterat till efterfragan och
genomforande
Hyra-avgifter/kvm, Antal/ar
Overenskomna avtal i mark-
eller exploateringsavtal

Antal kvm utpekas i
oversiktsplan och detaljplan,
sakerstalls via mark- eller
exploateringsavtal

Kvalitativ beskrivning i
detaljplan

Kvalitativ beskrivning

Kvalitativ beskrivning

Antal ggr/ar relaterat till
genomsnittlig kotid

Antal/ar, Hyra/kvm

BoM, KS, PB

SOC, PB
ESU, KS

KS, SOC

SOC, PB, PE

SOC, KS, KF

KS, KF

PE, KS

PE, KS, KF

PB, KS

PB, KS

SOC, PB

PE, PB, KS



Bostader for nyanlanda, ensamkommande barn och unga och for att motverka hemléshet samt for att tiligodose behovet av tillfdlliga bostader

Pajala bostader underlattar for personer som har svart att fa lagenhet och i samverkan med andra
aktorer t.ex. med kommunens socialenhet.
Sakerstall uppstallningsytor for “akutbostdder” till exempel modulbyggnader.

Motverka hemloshet genom att man har nolltolerans for detta.
Bygg fler bostader med hansyn till hyresgasternas betalningsférmaga
Atgirder i den fysiska planeringen
Oka utbudet av attraktiva tomter i kommunen genom att

Ha god planberedskap i attraktiva lagen for minst tva ar framat i tiden.
LIS-planen revideras for att finna fler andamalsenliga och attraktiva tomter

Efterstrava upplatelsevariation, och att en viss andel av bostader ska besta av olika upplatelseformer.
Detta kan goras i mark- och exploateringsavtal.
Sakerstall framtagande av attraktiva tomter i centralorten och omlandet med motsvarande minst:

Pajala centralort Antal Kvm < Pajala omland

98 st 122800 | 45 st
Denna buffert av smahustomter (eller storre tomter i omlandet) ska framga av 6versiktsplanen, och
beroende pa andrad efterfragan kan tomtbehovet behéva justeras. Malsattningen ar att ovan ndmnda
tomtbehov ska uppfylla de behov av tomter som finns under perioden 2024 - 2040 med sikte pa att
invanarantalet uppgar till 7000 personer ar 2024. Denna intention har en korrelation till malet ”6ka
bostadsbestdndet under planperioden” och ”“6ka utbudet av attraktiva tomter i kommunen”.

Oka bostadsbestandet under planperioden genom att
Sakerstall i detaljplaner och i 6versiktsplan att bebyggelsestrukturen ska vara blandad med trygga
boendemiljéer for alla oavsett livssituation, alder eller den socioekonomiska situationen. Det innebar
dven att det ska finnas en variation géllande hyresnivaer/prisklasser och dessa kriterier kan sikerstallas
via mark- eller exploateringsavtal.
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Kvalitativ beskrivning
(kanslig information)
Antal kvm yta utomhus
relaterat till mojliga
boenheter

Noll antal heml6sa
Antal/ar, Hyra/kvm

Antal tillgangliga tomter
relaterat till efterfragan
Antal tillgangliga tomter
relaterat till efterfragan
(Bestéams framst av politiker)

Se tabell till vanster
(Bestams framst av politiker)

Hyra/ Kvm,
Kvalitativ beskrivning

SOC, PB

PE, BoM, TE,
KS

SOC, PB
PE, PB, KS

PE, KS

PE, KS

PE, KS

PE, KS

PE, BoM, PB,
KS, KF



Trangboddhet ska minska genom att successivt utdka antal storre lagenheter i nya lagenheter med en Minskning av antal BoM, KS

viss andel? trangbodda, Antal
boende/kvm
Ha beredskap for akuta situationer som kan uppsta och tillgang till tillfdlliga bostader. Detta bor Antal kvm, kvalitativ Kansliet, KS
beskrivas i kommunens beredskapsplan. beskrivning
Ha beredskap for att bygga 592 st. boendeenheter / lagenheter inklusive smahus, eventuellt (Det numerara antalet PE, KS

bostadsratter, kooperativa hyresratter med en fordelning att det byggs 491 bostader i centralorten och bestdams av politiker)
101 bostader i omlandet fram till ar 2040, baserad pa en befolkningsméangd motsvarande 7000 invanare

ar 2040.
Utoka bostadsbestandet av prisvarda bostader som kan matchas mot de bostadssokandes Medelhyra och medianhyra PB, KS
betalningsformaga och 6nskemal. relaterat till bostadsyta

Tab. 31 Aktuella indikatorer

Planeringshorisonten bor ta sikte pa 10 ar framat i tiden, uppdelat i 1 % -ars intervaller for genomgang och uppfoljning av indikatorer under
varje mandatperiod och om kraftigt dndrade forutsattningar uppstar i framtiden ska indikatorerna justeras.

16. Bostadsbehov
16.1 Bostadsbehov - befolkningstillvaxt

| tabellen nedan framgar den berakningsmodell som anvants for att berdkna det framtida bostadsbehovet enligt scenario a, som innebar
sammantaget en befolkningstillvaxt.

Enligt detta scenario forvdntas att det sker en befolkningstillvaxt och att det ar 2040 ska finnas 7000 invanare i Pajala kommun vilket ar en 6kning
med 1117° invanare jamfért med 2022 ars befolkningstal i december. Lokalisering och férdelningen av nya bostdder mellan centralorten och
omlandet ingar inte i denna analys. Det vore att forega arbetet med att dversiktsplanen som ska revideras och i samband med revideringen ska
nya utvecklingsomraden for bostader kartlaggas. | tabellen visas en schematisk sammanstallning 6ver hur den procentuella férdelningen av nya
bostader kan se ut mellan centralort och omland. Den procentuella fordelningen av hushall baseras pa 2021 ars statistik, vilket antas vara ungefar
densamma under de kommande 15 aren.

91 Kalla: https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BE BE0101 BE0101A/BefolkManad/
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Berdkningen har gjorts enligt foljande:

Befolkningsforandring ar 2022 -

2040

Hushall ar 2021: 3007

Befolkning 31/12 - 22:
5883 invanare

Befolkning ar 2040: 7000 invanare

Successiv 6kning under perioden 2024 - 2040

1117 fler invanare jamfort med dec 2022 invanarantal
Ca 19 % beradknas vara barn och ungdomar inklusive 18 ar dvs 212 barn och unga, och 905 fler

vuxna.

Fordelat enligt: 54 % ensamstaende; 40, 7 % sammanboende (divideras med 2); 5,2 % Ovriga

+ Med hansyn till rivning av befintligt bostadsbestand (0 st.), - lediga lagenheter/bostader (0) + bostadsreserv (0) = behov av nya bostdder under
perioden 2024 - 2040.

Centralorten
80 % - nya invanare = bostader fér 724 personer

Ovriga orter, omland

20 % nya invanare = bostader fér 181 personer

Lagenheter: 60 % dvs for 434
personer

Hushallstyp, antal

54 % ensamstaende: dvs
235 st.
lagenheter/person

40,7 % , 177 personer,
sammanboende: dvs 177
personer/2) = 88 st.
lagenheter

5,2 % oOvriga: dvs ca 23 st.
lagenheter

Totalt antal lagenheter: ca 346

st.

Smahus: 40 %dvs 290 -
smahus/2 personer

| denna berakning antas
att det ar minst tva
personer som bor
tillsammans d.v.s. 290/2 =
145 st. smahusenheter

Totalt antal smahus: 145
st.

Lagenheter: 20 % dvs for 36 personer

54 % ensamstaende: d.v.s. 20 st.
lagenheter

40,7 % sammanboende: d.v.s. 15 st.

ldgenheter /2 =8 Igh. avrundat till 7
st. Igh
5,2 % ovriga: 2 Igh.

Hushallstyp, antal

Totalt antal lagenheter: 29 st.

Smahus: 80 % dvs 145 personer
| denna berakning antas att det ar minst

tva personer som bor tillsammans
d.v.s. 145/2 = 72 st. smahusenheter

Totalt antal smahus: 72 st.

| centralorten: 491 st. nya bostader

| omlandet: 101 st. nya bostader

Totalt: 592 st. boendeenheter / ldgenheter inklusive smahus, eventuellt bostadsrétter, kooperativa hyresritter
Tab. 32 Framtida befolkning enligt kommunens scenario dr 2040 och bostadsbehovet (Igh=Idgenhet)

Berdkning framtagen av Helena Majforsen

Med héanvisning till kommunens ”“strategisk plan och budget 2023” berdknas invanarantalet ar 2040 uppga till 7000 personer. Enligt statistik fran
december 2022 fanns da 1126 barn och unga, i dldrarna 0 — 18 ar, och berdkningarna baseras att denna aldersgrupp motsvarade 19 % av totala
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antalet invanare. Dessa 19 % har subtraherats fran det férvantade framtida invanarantalet, pa motsvarande 7000 invanare ar 2040. Ovan namnda
berakningar baseras pa att det ar vuxna som skriver kdpeavtal och ingar i hyresavtal, darfor baseras berdakningsmodellen pa antal nytillkomna
vuxna till Pajala kommun. Vi kan givetvis inte veta hur stora barnkullarna blir utan berdkningar har estimerats utifran forhallanden som var
gdllande i december 2022.

Denna berdkningsmodell har baserats pa ett estimerat antal nyinflyttade till kommunen, och inkluderar icke det 6kade behov av bostader som
ar anpassade for de dldres omsorgs- och bostadsbehov. Det papekas att det rader dven stora variationer gillande de olika hushallens barnantal.®?

16.2 Bostadsbehov — befolkningsminskning

Med hanvisning till Fig.36, 36a och Tab.7 har det forutspatts totalt en procentuell minskning fran ar 2022 till 2023 med motsvarande 1,6 % som
motsvarar ca 96 personer.

Ovan namnda scenarier gallande befolkningsframskrivning ar prognoser fran SCB och baseras pa empiriska data. Givetvis finns en rad komplexa
faktorer som paverkar hur sammansattningen av olika aldrar kommer att vara i framtiden, till exempel kan antalet inflyttade till Pajala kommun
medfora en stor tillvaxt i befolkningen t.ex. inom aldersgruppen 30 — 34 beroende pa hur arbetsmarknaden i kommunen kommer att vara och
hur omgivande kommuner utvecklas. Olika slags oférutsagbara handelser kan givetvis medfora att befolkningsprognoser avviker t.ex. under
Covidperioden var det manga aldre, som redan var svaga och somatiskt brackliga som avled, i viss utstrackning dven i fortid, om man relaterar
detta till individniva och genomsnittsalder.

Den reducerade befolkningstillviaxten i Fig. 36 kan antyda att man darmed behover avveckla delar av det befintliga bostadsbestandet men sa ar
nog inte fallet. Orsaken till detta beror pa flera samverkande faktorer vilket kan sammanfattas med att det for narvarande rader en situation som
over tid har utvecklats till att efterfragan av bostader inte har motsvarat utbudet, dvs att det redan rader ett underskott av bostader. | syfte att
stodja denna argumentation aberopas foljande figurer, Fig. 18 antal pendlare, och Fig. 40 som belyser trangboddhet, samt antal fardigstallda
bostader i flerfamiljshus och smahus, Fig. 50, Fig. 65 - 66. Under perioden 1961 - 2020 byggdes flest antal flerbostadshus daven om man kan
urskilja en tydlig avtrappning redan i slutet av 1990 talet. Smahusbyggandet dominerade under 1930-talet och har prioriterats under arens lopp
dven om byggandet har reducerats avsevart de senaste artiondena. Det finns redan ett uppdamt, inte tillgodosett behov av nya bostader vilket
betyder att dven om det i praktiken blir en befolkningsminskning finns behov av nya bostader.

92 Se lank fran SCB:
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BE BE0101 BE0101S/HushallTO5/table/tableViewLayoutl/
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16.3 Behov av bostader for olika alderskategorier

Ovan namnda aldersfordelning ar en schematisk framstallning och utpekar givetvis inte, att det enbart skulle finns behov av bostader inom
respektive alderskategori, eller en viss typ av uppldtelseform inom ett tidsintervall. Aven om det férefaller mindre troligt att personer i
aldersspannet 80 - 84 skulle vilja flytta till smahus. Aldersdiagrammet far tjana som diskussionsunderlag for enskilda grupper i
alderskategorierna:

e 20-243r,30-3443roch80—84ar

Bostadsplanering bor utifran detta scenario mer vara fokuserad pa att tillhandahalla tillgangliga bostader for vissa aldersgrupper som redan i dag
har svart att finna ett dnskat boende utifran deras livssituation.

| dldersgruppen 20 — 24°3 ar har det berdknats att det sker en minskning fram till ar 2033°* med motsvarande 11, 7 %. | denna aldersgrupp ar det
ocksa manga ungdomar som valjer att flytta fran Pajala kommun for att studera pa annan ort, se Fig. 17 eller for att arbeta pa annan ort. Under
ar 2022 skarptes folkbokforingslagen vilket innebar att ungdomar som i huvudsak bor pa annan ort inte langre kan vara folkbokforda t.ex. i
densamma adress som fordldrahemmet, om man i huvudsak vistas pa annan ort. Det i sin tur medfor att den tidigare statistiken gallande
"trdngboddhet och hemmavarande barn 6ver 20” idag kan vara nagot missvisande relaterat till denna lagandring. | Pajala kommun, framst i
centralorten (dar efterfragan ar storst) rader ett underskott av prisvdarda och mindre lagenheter. Denna typ av ldgenhet ar eftertraktade dven for
andra, sasom for de som arbetspendlar och for ungdomar, se Fig. 58, Tab. 11 och géllande langa lagenhetskotider, se Tab. 23. Ovan ndmnda
aldersfordelning ar en schematisk framstallning och givetvis finns det dven andra personer som énskar bo i lagenhet inom andra alderskategorier
an vad som enligt ovan hanvisas till. Med hanvisning till Fig. 60 ar det manga ungdomar som fortfarande bor i fordldrahemmet, trots att det ar
trangbott, vilket delvis kan forklaras av att det rader brist pa ldgenheter och/eller ldgenheter med relativt |dg hyra. Det kan dven inom denna
alderskategori finnas behov av studentlagenheter och bostader for ensamkommande flyktingar. Prisvarda lagenheter till dverkomliga hyror finns
det fler av i det dldre bostadsbestandet och med farre antal kvm. Sddana lagenheter ar givetvis eftertraktade aven av andra t.ex. av pensionarer
och inte enbart av unga personer.

9 Med reservation for att samtliga hanvisade alderskategorier utgér endast ett schematiskt urval

94 Bostadsforsorjningsprogrammet berdknas ha en aktuell tidsrackvidd fram till ar 2033, men den, sa smaningom reviderade Gversiktsplanen tar sikte pa ett tidsperspektiv fram till 2040 och
bostadsforsorjningsprogrammet utgor en tematisk bilaga till oversiktsplanen som nya utvecklingsomraden for bostdder ska baseras pa. Under kommande mandatperioder kan det vara aktuellt att revidera
foreliggande bostadsférsorjningsprogram.
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Antal, 3ldersindelning, 5-ars intervall For alderskategorin 20 — 24 finns behov att bygga flera billiga
lagenheter for ungdomar som onskar flytta hemifran eftersom
400 366 > 370 353 det finns redan ett uppdamt, inte tillgodosett behov av sma och
350 o billiga lagenheter.
300 261 For alderskategorin 30 - 34 ar berdknas, att det finns ett
250 233 213222 20801 223 202230 otillrackligt antal smahus till férsiljning p& den éppna
200 marknaden, daremot finns ett relativt brett utbud av attraktiva
155 tomter till forsaljning. Ett annat alternativ kan dven utgoras av
100 att det finns ett tillrackligt stort utbud av relativt stora
lagenheter i attraktiva lagen, men som det idag rader brist pa.
b Olika slags boenden som tillgodoser de aldres behov behover
Y 2003 208 2033 J0s8 Sous beaktas i den 6vergripande bostadsférsorjningen. Antalet aldre
blir sammantaget fler under perioden 2023 — 2033, en Okning
H20-24 ®=30-34 =80-84 med motsvarande 17 % vilket innebdr en 6kning motsvarande 56

personer i aldern 80 - 84, med reservation for vissa naturliga
avvikelser. Det betyder att det bor byggas ca 56 nya boenden fér
den aldre befolkningen enbart under perioden 2023 - 2033.

Fig. 76 antal i dldersgrupperna 20 - 24, 30 — 34, 80 — 84 fordelat i 5-ariga
tidsintervall fran 2023 fram till och med 2043

Stapeldiagrammet ovan illustrerar hur fordelningen, dar avgransningen mellan de olika alderskategorierna, 20 - 24, 30 - 34 och 80 - 84, kommer
se ut enligt SCB:s prognoser, fram till och med &r 2043. Aven om diagrammet dr indelad i 5 driga tidsintervaller, kan den utgéra ett relativt adekvat
planeringsunderlag, sarskilt for att tillgodose bostadsforsorjningen for framst den aldre befolkningen, i dldersgruppen 80 - 84 ar.

Den familjebildande aldersgruppen 30 - 34 aringar ger en grovt schematisk bild av att det i framtiden kan uppsta okad efterfrdgan av smahus,
(tillgdngliga smahustomter eller storre lagenheter per kvm med flera rum). Under perioden 2023 — 2028 beraknas det ske en minskning med
motsvarande 21 personer vilket motsvarar 10 %, och mellan aren 2023 — 2033 &r det en beraknad befolkningsminskning med motsvarande 23 %
inom denna alderskategori®. Alderskategorin 30 — 34 ar tar framst sikte pa att det kan finnas behov av par som i familjebildande &lder énskar bo
i smahus alternativt storre lagenhet. Tillgangen pa lediga tomter finns, och kommunen har en planberedskap for detta, se Tab. 29 - 30 men
daremot rader brist pa storre lagenheter, Fig. 58 och dessa har langa kotider for dessa, Tab. 23. Med hanvisning till Fig. 50 som visar antal byggda
smahus i Pajala kommun framgar att det kan finnas ett utbyggnadsbehov av smahus. | detta resonemang som avser denna alderskategori bor

9 Baserat pa SCB:s statistik
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man inte ta sikte pa SCBS:s befolkningsframskrivning som tydlig visar en nedatgaende kurva under denna tidsperiod, utan i stallet forlita sig pa
den expansion som f.n. sker inom manga verksamheter i Norrbottens lan, (inklusive i Pajala kommun) och som darmed ger utrymme for en 6kad
tillvaxt, och som troligtvis i forlangningen kommer bidra till att fler flyttar till kommunen i denna ”ungeférliga” aldersgrupp som i storre
utstrackning efterfragar smahus/tillgangliga tomter och storre lagenheter. Utbyggnadsbehovet av framtida bostdder framgar av Tab. 32 och
behovet av nya exploateringsbara tomter framgar av Tab. 30a, baserat pa en optimistisk befolkningsframskrivning fram t.o.m. ar 2040. Men
behovet av nya exploateringsbara tomter utgors av 174 stycken, vilka successivt behover ”“portioneras ut” och bebyggas inom den aktuella
tidsramen fram till ar 2040, under forutsattning att det rader expansiva marknadskrafter och en positiv befolkningsframskrivning i Pajala
kommun.

| hela Pajala kommun finns i skrivandes stund enligt kartportalen, 74 st. lediga tomter varav 47 st. i Pajala centralort. Med hanvisning till Tab. 32
(som visar behov av nya bostader relaterat till befolkningstillvaxt utifran kommunens analys fram till ar 2040) bér det byggas 217 st. nya smahus
under perioden 2023 - 2040, sa rent numerart finns idag ett for litet utbud av exploateringsbara tomter (exklusive LIS-omraden). Utéver de redan
befintliga tomterna finns en antagen LIS-plan som visar mdjliga lagen for bostadsbyggande (eller fritidshus) i strandnara lagen. LIS-planen ska
uppdateras i samband med revidering av 6versiktsplanen och darfor ar det svart att veta hur manga exploateringsbara omraden/tomter som
sammantaget kommer att vara aktuella for nya bostdder. Det ar viktigt att det finns en planberedskap for att bygga smahus, med uppdaterade
detaljplaner och kommunen arbetar f.n. med att ta fram nya detaljplaner som syftar till att man ska kunna 6ka bostadsbestandet.

Det finns en efterfragan pa storre lagenheter i kommunen samt med hanvisning till Fig. 58 som visar att lagenhetstypen som har > 4 RoK har
legat stilla under aren 2009, 2007 och 2017. Det finns saledes ett stort behov av storre lagenheter, framst i centralorten.

Denna kartlaggning baseras endast pa SCB:s statistik som visar att antalet dldre kommer att 6ka i antal. Studier visar att det ar framst i 80-ars
aldern som vardbehoven Okar, se Fig. 41. Antal aldre i denna aldersgrupp 80 - 84 ar, berdknas 6ka fran 2023 till ar 2028 med 14 % och fram till ar
2033 med 18 %. Under de kommande aren behéver man planera for mer flexibla och tillgangliga boendelésningar for den vaxande andelen dldre.
| slutet av ar 2022 fanns det totalt 568 personer i aldersgruppen 70 - 74 ar, varav en del av dessa kommer inom en tioarsperiod ha behov av ett
annat alternativt boende, anpassat for de aldres vardbehov. Med hanvisning till Tab. 14 skulle det behdvas 17 % fler boendeenheter for den
aldrande befolkningen fram till ar 2033. For alderskategorin 80 - 84, (med hanvisning till Fig. 41 visar att den genomsnittliga aldern &r 83,3 ar, da
inflyttning till sdrskilt boende &r framtradande i Pajala kommun, och Tab. 14 som visar alternativa boendeformer for &ldre). Alderspyramiden
pavisar att det redan nu finns ett uppdamt behov av anpassade boenden for dldre, men inom en 10-arsperiod ser man en drastisk 6kning av
antalet dldre. Givetvis finns individuella variationer nar dldre personer ar i behov av 6kad vard och omsorg samt darmed nagon form av anpassat
boende. | denna schematiska kalkyl har detta behov virderats utifran &lderskategorin 80 - 84 ar.%®

% Med hanvisning till lank:
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BE BE0101 BE0101S/HushallTO5/table/tableViewLayoutl/
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Med hanvisning till Fig. 38 framgar att den totala livslangden berdknas 6ka och darmed kan det uppsta ett behov att de dldre dnskar fa tillgang
till ett mer lattskott boende. Det papekas att det redan finns ett uppdamt, inte tillgodosedda boendealternativ for dldre och det bedéms att det
fram till ar 2033 bor byggas minst 56 st. lagenheter/boendeformer fér de dldre.

Antal, aldersindelning, 5 ars-intervall lllustrationen i Fig. 76 och 77 visar att det &r framst den aldre

e befolkningen som 6kar i antal fram till atminstone ar 2033.
250 366 379 370 253 Eftersom diagrammet, som ar indelat i 5 ariga intervall ar det
393 svart att se, var den exakta brytpunkten sker, men i alla fall

300 fr.o.m. ar 2038 visar prognosen att det finns en brytpunkt
220 p— 0 - 230 med allt farre dldre i alderskategorin 80 — 84 ar. Infér den
200 201 - kommande 10 ars-perioden och framdéver bér man bygga 17
150 % fler bostader avsedda for den aldre befolkningen. Tab. 32
100 visar bostadsbehovet baserat pa befolkningstillvaxt men
50 bostadsbehovet for &dldre 80 - 84 ar baseras pa SCB:s
0 inhdmtade statistik, som utgar fran befintliga férhallanden,

2023 2028 2033 2038 2043 utifran empiriska datamodeller.
—20-24 30-34 80-84

Fig. 77 Graf som visar antal personer i alderskategorier, 5 — ariga intervall

Om man tar hansyn till befolkningsékningen av de adldre betyder det att det inom en tio ars period bor finnas ca 56 nya lagenheter, vilket i
praktiken betyder att det antal lagenheter som behdvs for nar det sker en befolkningstillvaxt i kommunen, i stéllet i viss man skulle behéva
tillgodose de dldres behov av bostad, se Tab. 32.

16.4 Ej tillgodosedda bostadsbehov och bostadsbehov for trangbodda

Pa fragan vilka bostadsbehov som inte kan tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden, hanvisas till de samband som framgar av foljande: Fig.
34 och Fig. 36 samt Fig. 20, Fig. 50 - 51 samt Tab. 17, Tab. 5 och Tab. 6a.
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Antal hushall med 3 eller fler barn, ar 2021 . . ) .
! Tab. 33 Antal Iéigenheter i Pajala bostdders bestdnd och
lediga till uthyrning
203/, 203/' Antal bostadslagenheter i kommunala
° ° bostadsforetag och dérav lediga till

uthyrning den 1 september 2021
Kommun Antal Antal Andel
Region bostads-| lediga till| lediga.
lagenheter | uthyrning | Procent
Arjeplog 219 [ 1.9
132; 84% Arvidsjaur 891 43 G
Boden 2 064 58 2,3
Gillivare 1349 5 0.3
Haparanda 473 44 5,3
ensamstaende sammanboende o6vriga hushall Jokkmalk 538 : 03
Kalix 898 o 0,0
Fig. 78 Hushdll med> 3 barn Kiruna z 108 = i
Lul=3 7 258 2 0,0
‘ Pajala 439 1 0,2
Pited 3 544 8 0,2
Alvsbyn 499 4 0,8
Overkalix 352 7 2.0
Overtorned 437 59 14,2
Morrbottens I5n 22 077 280 1,3
Riket 750 809 3830 0,5

Kalla: Statistiska centralbyran

Flest antal stora hushall med stora familjer finns i Sattajarvi och i dess naromraden, se Fig. 55. Langst kotid galler for de storre lagenheterna,
med motsvarande upp till 5 ar men aven for de riktigt sma lagenheterna ar kotiden relativt lang, se Tab. 23. | Sattajarvi kan det vara mer
andamalsenligt att storre smahus an att bygga storre lagenheter.

Medianlonen, Fig. 22 ar lagre i Pajala kommun an i riket som helhet vilket givetvis dven ger utslag pa pensionerna. Mer prisvarda lagenheter med
rimliga hyror bor prioriteras i samband med att lagenhetsutbudet utokas.
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Det befintliga bostadsbestandet ar 2020 Nya bostadsbehov fram till ar 2040

Smahus friliggande 5846 smahus
Smahus kedjehus 20 centralort omland
Smahus, flera 4 179 73
lagenheter
Smahus radhus 14 =252 smahus
Flerbostadshus 114 Lagenheter antal allmannyttan (ej inklusive Liagenheter
dldreboenden) centralort omland
522 431 28
Ovriga 13 28 2
=459 =30
Totalt antal bostader Totalt antal bostader i
i centralorten omlandet
Totalt 6011 =638 =103

Sammanlagda behovet av bostader: 741
Berdkning framtagen av Helena Majforsen

Tab. 34 Framtida bostadsbehov
Kalla: SCB

Med hanvisning till Fig. 78 visas hushall med minst tre barn. | denna kategori dr 13 st. ensamboende, 132 st. sambos, och 13 st. évriga®” hushall.®®

Givetvis ar inte alla dessa som visas i Fig. 78 trangbodda, men med hanvisning till Fig. 57 framgar att 16,5 % av de som bor i flerbostadshus anser
att de ar trdngbodda. Aven manga av de som bor i smahus anser att de ir trdngbodda, vilket kan bero pa att det pa vissa orter ir vanligt med
manga barn i hushallet. For litet hus och stor familj kan vara en del av forklaringen till trangboddheten. Med héanvisning till inhamtad statistik
fran SCB fanns det ar 2021, 158 st. hushall som hade> 3 barn i hushallet®®. Det framgar dven av Fig. 58 att det har byggts fa ligenheter med flera
rum > 4 RoK under en langre tid.

97 » Ovriga hus definieras som byggnader som inte huvudsakligen ér avsedda fér bostadsi@ndamal men é@nda innehdller vanliga bostadsldgenheter, till exempel byggnader avsedda fér verksamhet eller
samhdllsfunktion....” Citat fran: https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-byggande-och-bebyggelse/bostadsbyggande-och-ombyggnad/bostadsbestand/pong/statistiknyhet/bostadsbestandet-
2017-12-31/

%8 Kalla: https://www.statistikdatabasen.scbh.se/pxweb/sv/ssd/START _BE BE0101 BE0101S/HushallTO5/table/tableViewLayoutl/

99 Kalla: https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BE BE0101 BE0101S/HushallTO5/table/tableViewLayoutl/
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https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-byggande-och-bebyggelse/bostadsbyggande-och-ombyggnad/bostadsbestand/pong/statistiknyhet/bostadsbestandet-2017-12-31/
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-byggande-och-bebyggelse/bostadsbyggande-och-ombyggnad/bostadsbestand/pong/statistiknyhet/bostadsbestandet-2017-12-31/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BE__BE0101__BE0101S/HushallT05/table/tableViewLayout1/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BE__BE0101__BE0101S/HushallT05/table/tableViewLayout1/

Utifran ett antagande att det inte har tillkommit flera kommunala bostadslagenheter i allmannyttans bostadsbestand, med hanvisning till Fig. 66
- 67 har det beraknats fram att bostadsbestandet skulle behdva utékas med fler lagenheter med motsvarande ca 81 st. avseende storre kvm och
fler antal rum.1%Enligt Fig. 78 dr 84 % sammanboende, vilket innebar att det skulle behdvas ca 13 st. lagenheter fér ensamstaende och 6vriga
hushall, och ca 34 lagenheter for sammanboende som ar trangbodda. Sammanlagt finns det 47 lagenheter for stérre hushall som har > 3 barn.
Eftersom det dven ar manga som bor i smahus som ocksa upplever att de ar trangbodda kan det rekommenderas att man dven bor beakta denna
aspekt i bostadskalkylen fram till ar 2040.

| syfte att tillgodose efterfragan pa bostader ar det ar av yttersta vikt att anpassa framtida hyresnivaer till den disponibla inkomsten och
pensionen, se Fig. 23. En sadan malsattning innebar implicit att bostadsbyggandet bor inriktas pa att det ska finnas prisvarda bostader for olika
malgrupper som annars kan ha svart att fa ett attraktivt boende utifran deras inkomst och pension etc.

100 Med hanvisning till befintlig befolkning och https://www.regionfakta.com/norrbottens-lan/norrbottens-lan/pajala/befolkning-och-hushall/bostadslagenheter-i-kommunala-bostadsforetag/
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https://www.regionfakta.com/norrbottens-lan/norrbottens-lan/pajala/befolkning-och-hushall/bostadslagenheter-i-kommunala-bostadsforetag/

Kallforteckning

Allt fler 80+ i befolkningen - Boverket

Andel kvarlevande efter fodelsear, kon och dlder. Fédda 1922 och framskrivning fédda 2022 (scb.se)

Andel sokande i program med aktivitetsstod i befolkningen, procent efter region, kén, utbildningsniva, bakgrundsvariabel och ar. PxWeb (scb.se)
Antal férsalda smahus efter fastighetstyp och ar. Pajala. PxWeb (scb.se)

Antal hushall och personer efter region, hushallstyp, antal barn, tabellinnehall och ar. PxWeb (scb.se)

Antal lagenheter efter region, hustyp, byggnadsperiod och ar. PxWeb (scb.se)

Antal lagenheter efter region, upplatelseform och ar. PxWeb (scb.se)

Antalet dldre per arbetsfora invanare 6kar i Sverige (scb.se)

Arbetsférmedlingen, arbetsloshetsstatistik

Bostadsmarknadsanalys, Norrbottens lan 2022

Bygglov fér nybyggnad, ldgenheter efter region, hustyp och kvartal. PxWeb (scb.se)
https://www.boverket.se/sv/boende/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/boendelosningar-for-hemlosa/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/framja-alternativa-satt-att-bygga-och-bo/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorining/underlag-for-bostadsforsoriningen/efterfragan-pa-bostader/behovet/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/marknadsforutsattningar/belysa/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/oppna-data/bedomning-av-bostadsbrist/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/oppna-data/bostadsmarknadsenkaten/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/kallor-och-verktyg/boverkets-indikatorer/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/marknadsforutsattningar/finansiering/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/handlaggning/tidsfrister-for-handlaggning/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/arkitektur-och-gestaltad-livsmiljo/gestaltad-livsmiljo/politik/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/indikatorer/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/olika-grupper/funktionsnedsattning/
www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/olika-grupper/hemlosa/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/olika-grupper/aldre/

Battre samarbete mellan stat och kommun - vid planering och byggande, SOU 2015:109,

Den framtida befolkningen i Sveriges lan och kommuner 2021 — 2040, SCB, 2021
https://www.ekonomifakta.se/Fakta/Regional-statistik/Alla-lan/Norrbottens-lan/Pajala/?var=17246

Ett battre underlag for atgarder pa bostadsmarknaden, prop 2021/22:95, Regeringen
https://experience.arcgis.com/experience/4c8f64c3789749738decf4bd85c42aad
https://experience.arcgis.com/experience/736d1c0d3f5h4ee0a4952101b9a48aa3
https://experience.arcgis.com/experience/3fdaa2ee79d245c0afaf715e26974473
https://www.folkhalsomyndigheten.se/en-god-och-jamlik-halsa-pa-alla-nivaer/tema-folkhalsa/vad-styr-folkhalsopolitiken/nationella-mal-och-malomraden/#boende
Folkméngd efter region, inrikes/utrikes fé6dd, kén, alder och ar. PxWeb (scb.se)

Folkmdngden per méanad efter region, dlder, kon och manad. PxWeb (scb.se)

Framtagen information fran Erik Mella, naringslivsstrateg, Pajala kommun

Foretagarfakta 2022, Foretagarna, mars 2022

Forordning om statligt bidrag for kommunala hyresgarantier 1 - 6 §§, (2007:623)

https://www.hejhemby.com/

Informationspanel - Demografisk forsériningskvot (arcgis.com)

Information fran Asa Allan, Kaunis Iron AB, bilaga fran 21 februari 2023

Information via mail fran Pajala bostader AB, 4 januari 2023

Information via mail fran Pajala bostader, 18 januari 2022.
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https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/olika-grupper/aldre/
https://scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/befolkning/befolkningsframskrivningar/befolkningsframskrivningar/pong/tabell-och-diagram/andel-kvarlevande-efter-kon-alder-och-fodelsear.-fodda-och-framskrivning-fodda/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__AA__AA0003__AA0003B/IntGr1KomKonUtb/table/tableViewLayout1/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0501__BO0501B/FastprisSHRegionAr/chart/chartViewColumnStacked/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BE__BE0101__BE0101S/HushallT05/table/tableViewLayout1/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0104/BO0104T02/table/tableViewLayout1/?rxid=4ae1f978-49b6-4b9a-9167-ee09a67f7f09
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0104__BO0104X/BO0104T10N/table/tableViewLayout1/
https://www.scb.se/pressmeddelande/antalet-aldre-per-arbetsfora-invanare-okar-i-sverige/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0701__BO0701A/LghHustypKv/table/tableViewLayout1/?rxid=4ae1f978-49b6-4b9a-9167-ee09a67f7f09
https://www.boverket.se/sv/boende/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/boendelosningar-for-hemlosa/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/framja-alternativa-satt-att-bygga-och-bo/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/efterfragan-pa-bostader/behovet/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/marknadsforutsattningar/belysa/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/oppna-data/bedomning-av-bostadsbrist/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/oppna-data/bostadsmarknadsenkaten/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/marknadsforutsattningar/finansiering/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/handlaggning/tidsfrister-for-handlaggning/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/olika-grupper/funktionsnedsattning/
http://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/olika-grupper/hemlosa/
https://www.ekonomifakta.se/Fakta/Regional-statistik/Alla-lan/Norrbottens-lan/Pajala/?var=17246
https://experience.arcgis.com/experience/4c8f64c3789749738decf4bd85c42aad
https://experience.arcgis.com/experience/736d1c0d3f5b4ee0a4952101b9a48aa3
https://experience.arcgis.com/experience/3fdaa2ee79d245c0afaf715e26974473
https://www.folkhalsomyndigheten.se/en-god-och-jamlik-halsa-pa-alla-nivaer/tema-folkhalsa/vad-styr-folkhalsopolitiken/nationella-mal-och-malomraden/#boende
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BE__BE0401__BE0401B/BefProgRegFakN21/table/tableViewLayout1/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BE__BE0101__BE0101A/BefolkManad/table/tableViewLayout1/
https://www.hejhemby.com/
https://experience.arcgis.com/experience/752c4df5ff224e39ac76684130664227

https://www.karta.pajala.se/portal/apps/MapSeries/index.html|?appid=f27b413cd0dd44b3b9260aa53a8b1c21

Kartunderlag fran Pajala kommun, GEOSECMA

https://www.kolada.se/verktyg/fri-sokning/
https://www.kolada.se/verktyg/frisokning/?kpis=67450&years=30199,30198,30197&municipals=16817&rows=municipal, kpi&visualization=line-chart&focus=16817
https://www.kolada.se/verktyg/frisokning/?kpis=23450,23482,67450,67845,75718,80644,82692,132210,132212&years=30199,30198,30197&municipals=16817&rows=municipal, kpi&visualization=bar-
chart&focus=16817

https://kommunsiffror.scb.se/?id1=2521&id2=2513

https://kommunsiffror.scb.se/?id1=2521&id2=2518

Komplettering till regionalt serviceprogram for Norrbotten 2020 — 2021, Region Norrbotten

Kommunallagen (2017:725)

Kommuner i siffror (scb.se)

Kommunens verktyg - Planering fér bostadsférsérining - Boverket

https://kreditrapporten.se/nystartade-foretag-i-pajala-i-norrbotten

Kopeskilling for smahus, medelvarde i tkr efter region, fastighetstyp och ar. PxWeb (scb.se)

Lag om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag, (2010:897)

Lag om Forenta nationernas konvention om barnets rattigheter, 2018:1197

Lag om riktlinjer fér kommunala markanvisningar 1 - 2 §§, 2014:899

Lag om vissa kommunala befogenheter 2 Kap. 6 §, (2009:47)

Laget pa bostadsmarknaden — bostadsbyggande, Boverket, 2022
https://www.lansstyrelsen.se/norrbotten/om-oss/nyheter-och-press/nyheter---norrbotten/2022-06-15-underskott-pa-bostader-pressar-kommunerna.html
Malmfalten under férandring, rapport 210: 05, Tillvdxtanalys

https://www.migrationsverket.se/Om-Migrationsverket/Statistik/Sokande-fran-Ukraina.html
https://www.migrationsverket.se/Privatpersoner/Skydd-enligt-massflyktsdirektivet/Nyhetsarkiv/2022-08-19-Du-kan-behova-flytta-nar-kommunerna-ska-dela-pa-ansvaret-att-ordna-boende.html
https://www.norrbotten.se/publika/lg/regio/2021/Kompletteringar%20till%20Regionalt%20serviceprogram%202020-2021.pdf
https://www.norrbotten.se/sv/Utveckling-och-tillvaxt/Regional-utveckling-och-framtid/Ett-dynamiskt-naringsliv/landsbygdsutveckling/
https://www.pajalabostader.se/vaara-omraaden/

Nagot lattare fér kommuner att ordna bostad at nyanlanda - Boverket

Presentation, jobb i Norr, region Norrbotten m. fl., 2022

Prognoser - Migrationsverket
https://www.regeringen.se/4a023c/contentassets/a291a5adcdbb479e91c96fb15ea76789/battre-verktyg-for-att-minska-och-motverka-boendesegregation-dir.-2022116
Regeringen vill forldnga mojligheten till tidsbegréansade bygglov for bostdder - Regeringen.se

https://www.regionfakta.com/
https://www.regionfakta.com/norrbottens-lan/norrbottens-lan/pajala/befolkning-och-hushall/bostadslagenheter-i-kommunala-bostadsforetag/
https://www.regionfakta.com/norrbottens-lan/norrbottens-lan/pajala/geografi/areal-och-befolkningstathet/
https://www.regionfakta.com/Norrbottens-lan/Norrbottens-lan/Pajala/Geografi/Tatorter/
Kalla:https://www.regionfakta.com/norrbottens-lan/norrbottens-lan/pajala/naringslivl/andel-sysselsatta-i-it-foretag/

Regional utvecklingsstrategi for Norrbotten 2030, Region Norrbotten, 2018

https://www.sbab.se/1/analys _rapporter/sbab booli housing market index.html

https://scb.se/contentassets/029afdaf618d456ba73bd64b623c6878/be0401 2021i40 br be51br2103.pdf
https://www.scb.se/hitta-statistik/artiklar/2023/sa-har-kommunernas-folkmangd-forandrats-under-70-ar/
https://www.scb.se/hitta-statistik/regional-statistik-och-kartor/kartor/
https://www.scb.se/hitta-statistik/regional-statistik-och-kartor/regionala-indelningar/deso---demografiska-statistikomraden/deso-tabellerna-i-ssd--information-och-instruktioner/
https://serviceanalys.tillvaxtverket.se/sal/

Statistiska tatorter och smaorter 2020, SCB, 2021

https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _AA__AA0003 AA0003B/IntGrlKomKonUtb/chart/chartViewColumn/
https://www.statistikdatabasen.sch.se/pxweb/sv/ssd/START _AM __AM0207 AMO0207Z/PendlingKN/table/tableViewLayoutl/
https://www.statistikdatabasen.sch.se/pxweb/sv/ssd/START _BE BE0101 BE0101A/BefolkManad/

https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BE BE0101 BE0101Y/HushallDesoTypN/
https://www.statistikdatabasen.sch.se/pxweb/sv/ssd/START _BE BE0101 BE0101S/HushallTO5/table/tableViewLayoutl/
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https://www.karta.pajala.se/portal/apps/MapSeries/index.html?appid=f27b413cd0dd44b3b9260aa53a8b1c21
https://www.kolada.se/verktyg/frisokning/?kpis=67450&years=30199,30198,30197&municipals=16817&rows=municipal,kpi&visualization=line-chart&focus=16817
https://www.kolada.se/verktyg/frisokning/?kpis=23450,23482,67450,67845,75718,80644,82692,132210,132212&years=30199,30198,30197&municipals=16817&rows=municipal,kpi&visualization=bar-chart&focus=16817
https://www.kolada.se/verktyg/frisokning/?kpis=23450,23482,67450,67845,75718,80644,82692,132210,132212&years=30199,30198,30197&municipals=16817&rows=municipal,kpi&visualization=bar-chart&focus=16817
https://kommunsiffror.scb.se/?id1=2521&id2=2513
https://kommunsiffror.scb.se/?id1=2521&id2=2518
https://kommunsiffror.scb.se/?id1=2521&id2=2513
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/kommunens-verktyg/
https://kreditrapporten.se/nystartade-foretag-i-pajala-i-norrbotten
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0501__BO0501B/FastprisSHRegionAr/table/tableViewLayout1/
https://www.migrationsverket.se/Om-Migrationsverket/Statistik/Sokande-fran-Ukraina.html
https://www.migrationsverket.se/Privatpersoner/Skydd-enligt-massflyktsdirektivet/Nyhetsarkiv/2022-08-19-Du-kan-behova-flytta-nar-kommunerna-ska-dela-pa-ansvaret-att-ordna-boende.html
https://www.norrbotten.se/publika/lg/regio/2021/Kompletteringar%20till%20Regionalt%20serviceprogram%202020-2021.pdf
https://www.norrbotten.se/sv/Utveckling-och-tillvaxt/Regional-utveckling-och-framtid/Ett-dynamiskt-naringsliv/landsbygdsutveckling/
https://www.pajalabostader.se/vaara-omraaden/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/olika-grupper/nyanlanda/
https://www.migrationsverket.se/Om-Migrationsverket/Vart-uppdrag/Styrning-och-uppfoljning/Prognoser.html
https://www.regeringen.se/4a023c/contentassets/a291a5adcdbb479e91c96fb15ea76789/battre-verktyg-for-att-minska-och-motverka-boendesegregation-dir.-2022116
https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2023/02/regeringen-vill-forlanga-mojligheten-till-tidsbegransade-bygglov-for-bostader/
https://www.regionfakta.com/
https://www.regionfakta.com/norrbottens-lan/norrbottens-lan/pajala/befolkning-och-hushall/bostadslagenheter-i-kommunala-bostadsforetag/
https://www.regionfakta.com/norrbottens-lan/norrbottens-lan/pajala/geografi/areal-och-befolkningstathet/
https://www.regionfakta.com/Norrbottens-lan/Norrbottens-lan/Pajala/Geografi/Tatorter/
https://www.sbab.se/1/analys__rapporter/sbab_booli_housing_market_index.html
https://scb.se/contentassets/029afdaf618d456ba73bd64b623c6878/be0401_2021i40_br_be51br2103.pdf
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