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PLANINFORMATION

Planlagstiftning
Detaljplanen upprattas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen foljer:

- Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
- Boverkets allménna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan
- Boverkets foreskrifter och allmanna rad (2020:8) om planbeskrivning

Information om plankartan

Plankartan ar ritad i Focus Detaljplan (23.1) med BFS 2022_11_01.
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Planforfarande

Planprocessen handlaggs enligt standardférfarande da planlaggningen bedéms férenlig med
kommunens oversiktsplan, inte beddms vara av betydande intresse for allmanheten samt inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Planprocessen regleras i plan- och bygglagens
5:e kapitel (2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrdad: Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berér planférslaget i
ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med lénsstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner,
kdnda sakégare och boende, féreningar, allmdnhet med flera. Syftet med samradet &r att férbéttra
beslutsunderlaget och att ge mdjlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogérelse: Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogérelse.
Handlingarna revideras da det bedéms vara relevant. Samradsredogérelsen ingar inte formellt i processen,
men beddms Oka tydligheten infor granskningen.

Underréttelse och granskning: Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan granskas
under tva veckor. Infér granskningen ska kommunen underrétta dem som berérs av férslaget, exempelvis
sakégare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet om férslaget till detaljplan. Den som vill
ldmna synpunkter pa forslaget ska géra detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra
mindre dndringar av planférslaget. Om férslaget dndras vasentligt efter granskningen maste en ny
granskning genomforas.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens férslag till revideringar i ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna fran samrédet ska
inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte sammanstallts tidigare. Handlingarna revideras da det
beddms vara relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av kommunfullméktige.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft.
Bygglov, marklov med mera kan d&refter medges.

Gransknings-
Samrad > Underrattelse Granskning Utldtande Antagande
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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa ett bostadsomrade for smahus (permanentboende och
fritidshus) vid ett attraktivt dlvsnara lage, belaget i relativ narhet till service i centralorten Pajala
samt med kort pendlingsavstand till gruvan i Kaunisvaara. Detaljplanen syftar aven till att skapa
tillganglighet till och frdn omradet for fotgdngare och cyklister samt sakerstalla en attraktiv
boendemiljé som harmonierar med omgivningen. Syftet ar ocksa att genom
fastighetsregleringsbestammelser tillse att gemensamhetsanlaggning for VA samt gata tillskapas
innan planomradet bebyggs med bostader.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Arendeinformation
Pajala kommun, Detaljplan for Norra Autio, dnr: KS.2022.542.

Planens huvuddrag

Detaljplanen omfattar fastigheterna Pajala 6:3 samt del av Erkheikki 11:4. S6kande 6nskar
mojliggora for 18 - 20 tomter for bostadsbebyggelse i Autio vid Tornealvens norra strand.
Sdkande onskar prova markanvandningen bostader (permanentboende och fritidshus) for att
skapa ett bostadsomrade med kort pendlingsavstand till gruvan i Kaunisvaara.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft.

Allman plats
Detaljplanen reglerar allman plats park [PARK] och gata [GATA].

Detaljplanen reglerar park [PARK] i syfte att mojliggbra for en gemensam utemiljoé fér boende
samt allma@nhet och kan delvis betraktas som ett komplement till anvandningen bostader.
Anvandningen gata [GATA] regleras for att mojliggéra en gemensam lésning for angoring till
planomradet, bade fran och till vag 99 men aven till respektive fastighet inom planomradet.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allman plats inom planomradet ar enskilt i syfte att mojliggora for
gemensamma ldsningar som passar de boendes behov, oavsett om de ar deltidsboende eller
aretruntboende. De allmanna platserna och dess forvaltning bedéms framst ha betydelse for de
boende pa platsen. Planomradet ligger utanfoér staden och inga andra planer med kommunalt
huvudmannaskap ligger i anslutning till omradet vilket ocksa motiverar ett enskilt
huvudmannaskap.

Kvartersmark
Detaljplanen reglerar kvartersmark med markanvandningen bostader [B], tekniska anlaggningar
[E] samt minireningsverk [Ex1].

Vid ett genomforande av detaljplanen skapas mojligheter att bilda nya fastigheter for
bostadsdndamal [B] med tillhdrande funktioner. For att skapa en lamplig dagvattenhantering,
plats for 6ppna ytor samt fungerande angoring reglerar detaljplanen en storsta byggnadsarea pa
30 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet [e1]. Byggnadernas hdjd regleras med tre
olika nockhdjder [h1], [h2] och [hs] som berdknas fran markens medelniva invid byggnaden.
Planomradets topografi ar sddant att marken sluttar i riktning mot alven. Vid ett klimatanpassat
100-arsflode beddms planomradet kunna paverkas i begransad omfattning, det ar framst
parkmarken som skulle beréras. Marken vid tomterna narmast alven kan exempelvis behdva
fyllas upp for att sakerstalla att risk for Oversvamningsproblematik inte uppstar. Vid ett berdknat
hogsta flode skulle stora delar av planomradet kunna beréras. Planbestammelser, inklusive
bestammelser om hojd, kan komma att justeras till granskningsskedet da den geotekniska
utredningen ar klar.

| vilken omfattning uppfyllnad behdvs detaljprojekteras i bygglovsskedet nar
grundlaggningsmetod for en specifik byggnad ska valjas. For att bebyggelsen sa langt mojligt ska
anpassas till naturférutsattningarna pa platsen och for att skapa en god helhetsverkan har
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byggnaderna i de bakre ledet en nagot hégre nockhdjd. Tomterna ndrmast vattnet och dess
eventuella uppfylinadsbehov satter i nagon man en utgangspunkt for de bakre ledens tomter, vad
galler anpassningen till omgivande tomters hojdsattning samt mojligheten till dlvsutsikt. Att
reglera en hégre nockhdjd i de bakre leden syftar till att skapa intrycket av att bebyggelsen
klattrar 1angs sluttningen och sa langt maojligt foljer alvkantens ursprungliga attribut.

Minsta takvinkel regleras till 27 grader [01] i syfte att mojliggora for bebyggelse som passar in i
omgivande bebyggelse och som kan hantera snolasterna i Pajala. For befintliga, allmannyttiga
ledningar reglerar detaljplanen markreservat for luftledning [l1] och underjordiska ledningar [u1].
Langs med anvandningsgrans for bostader [B] regleras ett 4,5 meter brett omrade som inte far
bebyggas i syfte att sakerstalla att inga byggnader uppfors alltfor ndra angransande fastigheter.
Langs anvandningen gata ar avstandet som inte far bebyggas 6 meter i syfte att inga byggnader
ska hamna foér nara vagen. Strandskyddet avses upphavas i detaljplanen inom
anvandningsomradet for bostader.

For att sakerstalla vattenforsérjningen samt avloppshanteringen regleras anvandningsomrade for
tekniska anlaggningar [E] samt minireningsverk [E1].

Befintligt

Detaljplaneomradet som inte &r exploaterat sedan tidigare, férutom en mindre byggnad pa
Erkheikki 11:4, bestar till stora delar av blandskog samt vatmark. Norr om planomradet gar vag
99, en tvafaltsvag med en hastighetsgrans om 90 kilometer/h dar det finns begransat med plats
for oskyddade trafikanter.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

ALLMAN PLATS

GATA - Gata

Bestémmelse for gata regleras i syfte att mojliggora for en gemensam l6sning for angoring till
planomradet, bade fran och till vadg 99 men aven till respektive fastighet inom planomradet.
Anvandningsbestammelsen mojliggor planens syfte.

Anvandningen Gata anvands for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik
som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar dven komplement som behovs for gatans
funktion.

En gata &r en allman plats som &r avsedd bade for fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. En
gata avgrenas fran huvudnatet och ingar i lokalnatet, har l1agre framkomlighet och ofta manga
utfarter. Anvandningen Gata anvands for gator som framst ar avsedda for trafik inom en ort eller
for trafik som har sitt mal vid gatan. Det handlar om allt ifran villagator till stadsgator. |
anvandningen ingar lokalgator, industrigator, bussgator, gagator och gangfartsomraden. | vissa
fall kan dven det som tidigare bendmndes huvudgata ingd om de har karaktaren av en stadsgata.

Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman plats fastighetsagarna gemensamt.
Omraden med anvandningsandamalet GATA utgdr en sadan allman plats. En
gemensamhetsanlaggning inrattas enligt anlaggningslagen och forvaltningen av en
gemensamhetsanlaggningen bor ske genom en samfallighetsforening. Anlaggningssamfalligheten
ansvarar for byggande och underhall av de allménna platserna.

PARK - Park

Bestammelse for park regleras i syfte att méjliggdra for en gemensam utemiljoé for boende samt
allmanheten och kan darmed delvis betraktas som ett komplement till anvandningen bostader.
Anvandningsbestammelsen mojliggdr planens syfte.

Anvandningen Park anvands for omraden for gronomraden som kraver skotsel och som helt eller
till viss del ar anlagda. | anvandningen ingar aven komplement till parkens anvandning.

Park anvands for alla typer av gronomraden som kraver skotsel och som helt eller till viss del ar
anlagda. Det kan till exempel vara anlagda parker inne i en stadsmilj6 eller delvis anlagda
gronomraden inom ett bostadsomrade. Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman
plats pa fastighetsagarna gemensamt. Omraden med anvandningsdndamalet PARK utgor en
sadan allman plats. En gemensamhetsanlaggning inrattas enligt anlaggningslagen och
férvaltningen av en gemensamhetsanlaggningen bér ske genom en samfallighetsférening.
Anlaggningssamfalligheten ansvarar for byggande och underhall av de allmanna platserna.
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KVARTERSMARK

B - Bostader

Bestdmmelse for bostader regleras i syfte att mojliggora for uppférandet av ett bostadsomrade
for smahus (permanentboende och fritidshus) vid ett attraktivt dlvsnara lage, belaget i relativ
narhet till service i centralorten Pajala samt med kort pendlingsavstand till gruvan i Kaunisvaara.

Anvandningen Bostader [B] avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingar vanliga
bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostader och
seniorbostader. Aven gruppbostader, tréaningsbostéder och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort.

| anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i
eller i anslutning till bostaden och ar sddant som &r till fér de boendes behov. Det kan till exempel
vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller gastlagenhet, vaxthus, lekplats och miljéhus for
flerbostadshus. Aven forskola i begransad omfattning som &r inrymd i ett flerbostadshus kan
betraktas som bostadskomplement.

Anvandningsbestammelser uppfyller detaljplanens syfte.

E1 - minireningsverk

| detaljplanen regleras utrymme for minireningsverk [E1] med en storlek pa cirka 15 x 13 meter i
syfte att sékerstélla att marken reserveras for andamalet. Anvandningen regleras dven med hjalp
utav fastighetsindelningsbestammelser for att ytterligare sékerstalla att
gemensamhetsanlaggning skapas for andamalet innan bostadsomradet bebyggs/ blivande
tomter styckas av.

Anvandningen Tekniska anlaggningar kan anvandas for omraden for bade offentliga och privata
anlaggningar. Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska anlaggningar.

E - tekniska anlaggningar

Detaljplanen reglerar omrade for tekniska anlaggningar [E]. Foreslagen placering av brunnar har i
plankartan planlagts som omrade for teknisk anlaggning [E] med en storlek pa 20 x 20 meter i
syfte att sakerstalla att marken for brunnarna reserveras.

Anvandningen Tekniska anlaggningar kan anvandas for omraden for bade offentliga och privata
anlaggningar. Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska anlaggningar. Det handlar om
anlaggningar for produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, TV- och
radiosignaler, digital datatrafik samt varme, kyla, vatten, avlopp och avfall eller om annan teknisk
anlaggning. Flygfyrar och liknande anlaggningar som ar till for flygets behov men som inte ar
lokaliserade i anslutning till flygplatser kan planeras som Tekniska anlaggningar. Anvandningen
ar inte begransad till befintlig teknik utan kan anvandas for ny teknik som éverensstammer med
bestdmmelsen i dvrigt.

Anvandningen regleras aven med hjalp utav fastighetsindelningsbestammelser for att ytterligare
sdkerstélla att gemensamhetsanlaggning skapas for andamalet innan bostadsomradet bebyggs/
blivande tomter styckas av. En gemensamhetsanlaggning inrattas enligt anlaggningslagen och
forvaltningen av en gemensamhetsanlaggningen bor ske genom en samfallighetsforening.
Anlaggningssamfalligheten ansvarar for byggande och underhall av anlaggningarna.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
a1 - Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmanna platsen

Detaljplanen reglerar att huvudmannaskapet ska vara enskilt for anvandningen gata [GATA] i
syfte att mojliggora for en gemensam lésning for trafiken inom och till omradet. Bestdmmelsen
anvands for att underlatta i genomfoérandeskedet, sa att avstyckningen av fastigheter sker med
den gemensamma angdringen i atanke.

Allman plats park [PARK] regleras ocksd med enskilt huvudmannaskap, Parkmarken avses
skotas av en gemensamhetsanlaggning for andamalet, detta bland annat for att det ekonomiska
ansvaret Over marken ska sakerstallas men aven for att sakerstalla en gemensam utemiljo for
boende samt i viss man aven for allmanheten.

l1 - Markreservat fér allmannyttig luftledning

Dar ledningar passerar 6ver gatumark [GATA] sakerstaller detaljplanen ett omrdde om 6 meter (3
meter pa vardera sida om ledningarna) med markreservat for allmannyttig luftledning [l1]. En
bestdmmelse om markreservat innebar att atgarder som hindrar utnyttjandet av markreservatet
inte far genomforas. Bestdmmelser syftar till att sdkerstalla befintliga ledningar och skotsel av
dessa. Egenskapsbestammelsen maojliggbr planens syfte.

u1 - Markreservat for allmannyttig underjordisk ledning

Dar ledningar passerar 6ver gatumark [GATA] sakerstaller detaljplanen ett omrdde om 6 meter (3
meter pa vardera sida om ledningarna) med markreservat for allmannyttig underjordisk ledning
[u1]. En bestammelse om markreservat innebar att atgarder som hindrar utnyttjandet av
markreservatet inte far genomféras. Bestammelser syftar till att sakerstalla befintliga ledningar
och skotsel av dessa. Egenskapsbestammelsen mojliggor planens syfte.

g1 - Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Inom anvandningsomrade for gata [GATA] samt park [PARK] reserverar detaljplanen markreservat
for gemensamhetsanlaggning [g1]. En bestdammelse om markreservat for
gemensamhetsanlaggningar anvands for att reglera att ett omrade reserveras for att ge utrymme
for en gemensamhetsanlaggning, i detta fall for iordningsstallande av gata samt parkmark for ett
gemensamt behov. Egenskapsbestammelsen maojliggor planens syfte.

as - Strandskyddet ar upphévt

Densamma som for a2, med skillnaden att denna planbestdmmelse galler allman plats. Se vidare
motiv under planbestédmmelse aa.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Marken far inte férses med byggnadsverk

Byggnader far inte uppféras inom 6 meter fran mark reglerad som gata, detta regleras genom
prickad mark (mark som inte far forses med byggnad). Detta i syfte att inga byggnader ska hamna
for nara vagen. Egenskapsbestdmmelsen maojliggbr planens syfte.

Prickmark har dven lagts 4,5 meter fran planomradets yttre granser (med undantag for omradet
langs med gata) i syfte att sakerstalla att inga byggnader uppfors alltfor nara angransande
fastigheter.

Markens indelning i fastigheter

Detaljplanen reglerar fastighetsindelningsbestammelser i syfte att sakerstalla att
gemensamhetsanlaggning for anlaggande och drift av gemensam losning for VA [E] [E1] samt
gata [GATA] skapas innan omradet bebyggs med bostader/tomter styckas av.

h1 - Hégsta nockhdjd ar 5,5 m raknat fran markens medelniva invid byggnaden

Hogsta nockhdjd ar 5,5 meter. Hogsta nockhdjd regleras till 5,5 meter i den sdédra samt 6stra
delen av planomradet. Nockhojden ska berdknas fran markens medelniva invid byggnaden i syfte
att inte skapa ett dominerande uttryck fran dlven samt i syfte att mojliggéra en god bebyggelse
som ar anpassad till topografin pa platsen. Markhdjden pa dessa platser ligger i nuldget pa cirka
158 meter 6ver nollplanet.

h2 - Hégsta nockhdjd ar 7,5 meter raknat fran markens medelniva invid byggnaden

Hogsta nockhojd ar 7,5 meter i den norra delen av planomradet i syfte att mojliggéra en god
bebyggelse som ar anpassad till topografin pa platsen. Nockhojden ska beraknas fran markens
medelniva invid byggnaden.

Markhojden pa denna plats ligger i nulaget pa cirka 160 meter 6ver nollplanet.

hs - Hégsta nockhdjd ar 5,5 m raknat fran markens medelniva invid byggnaden

Hogsta nockhojd ar 5,5 meter i den vastra delen av planomradet i syfte att inte skapa ett
dominerande uttryck fran dlven samt i syfte att mojliggdra en god bebyggelse som ar anpassad till
topografin pa platsen. Nockhojden ska berdaknas fran markens medelniva invid byggnaden.
Markhojden pa denna plats ligger i nulaget pa cirka 160 meter 6ver nollplanet.

g2 - Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Inom anvandningsomrade for tekniska anlaggningar [E] samt minireningsverk [E1] reserverar
detaljplanen markreservat for gemensamhetsanlaggning [g2]. En bestdammelse om markreservat
for gemensamhetsanlaggningar anvands for att reglera att ett omrade reserveras for att ge
utrymme fér en gemensamhetsanlaggning, i detta fall for iordningsstallande av VA for ett
gemensamt behov. Egenskapsbestammelsen maojliggor planens syfte.

01 - Minsta takvinkel ar 27 grader

Minsta takvinkel regleras i syfte att mojliggora for bebyggelse som passar in i omgivande
bebyggelse och som kan hantera sndlasterna i Pajala.
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a2 — Strandskyddet ar upphavt

Strandskyddet for Tornealven foreslas upphavas inom del av planomradet med stdd av 7 kap. 18
d-e §§ miljébalken. Det beddms finnas sarskilda skal for att upphava strandskyddet da
planomradet beddmts uppfylla kriterierna for att utgora ett LIS-omrade (Landsbygdsutveckling i
strandnara lagen).

Sett ur lokalsamhallets perspektiv bedoms aktuell detaljplan bidra till en 6kad ekonomisk
aktivitet pa orten/bygden pa langre sikt. Pajala ar den serviceort som ska serva
atgarden/planomradet. Avstandet mellan planomradet och serviceorten Pajala understiger 10
km, vilket i Tornedalen far betraktas som litet. Planen syftar till att skapa permanentbostader
som avstandsmassigt ocksa ligger inom pendlingsavstand till gruvverksamheten i Kaunisvaara
samt arbetsplatsen Pajala tatort.

Planen bedbms inte aventyra syftet med strandskyddet. Platsen &r noga vald for att inte bara
uppfylla kriterierna for LIS, utan ocksa for strandskyddets syften inte ska riskera att krdnkas.
| Autio finns efter genomférandet fortsatt god tillgang till friluftsliv och mojligheten for
allmanheten att vistas dels omkring det aktuella planomradet och dels vid omradet ndrmast
vattnet, fortsatt bibehallen. Vid omradet ndrmast vattnet ska strandskydd fortsatt galla.
Atgarden kan inte anses medféra att livsvillkoren for djur- och vaxtliv pa platsen férsamras.
Mojlighet for djurpassager runt omkring och séder om utvecklingsomradet sakerstalls.

Det ar lansstyrelsen i Norrbotten som kan besluta om att upphava strandskyddet pa platsen, da
alven utgor ett Natura 2000-omrade.

as — Strandskyddet ar upphavt

Densamma som for a2, med skillnaden att denna planbestdmmelse avgransas av
anvandningsgrans.

e1 - Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet

Storsta byggandsarea regleras till 30 % av fastighetsarean inom planomradet i syfte att
mojliggdra for bebyggelse som passar in i omgivningen och som foljer for orten typiska
bebyggelsemonster. Omgivande gardar, bland annat pa motsatt sida Tornealven bestar av
gardsbebyggelse med ett antal byggnader - dar inryms ofta bostadshus, gaststugor, garage samt
utrymme for bastu. Utnyttjandegraden mojliggdr en god dagvattenhantering.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Kommunstyrelsen lamnade positivt planbesked for detaljplan for Pajala 6:3 Autio den 11:e
september 2023 § 100. Kommunstyrelsen beslutade om en komplettering av planbeskedet for
Pajala 6:3 Autio den 9:e oktober 2023 § 123. Kompletteringen av planbeskedet innefattar efter
den 9:e oktober aven del av Pajala Erkheikki 11:4.

Detaljplan
Planomradet omfattas inte av nagon detaljplan i dagslaget.

Oversiktsplan
| kommunens 6versiktsplan pekas planomradet ut som lamplig for bebyggelse. Planforslaget
beddéms vara i linje med intentionerna i kommunens 6versiktsplan (2010).

Markanvéndning
Flygplats

Bebyggelse
Gruvnaring
Naturreservat
Biotopskydd

Skogsbruk, jordbruk, rennaring

KEidsyaara

SN~
 at

\
. \k - o ~

Figur 1 Karta éver markanvandning ur kommunens éversiktsplan. Planomradet ar inringat med réd markering.
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Riksintressen
Naturvard

Kahtkangas

Figur 2 Riksintresse naturvard. Karta: Naturvardsverket 2024-07-16. Planomradet &r inringat med réd markering

Planomradet omfattas av ett stérre omrade av riksintresse for naturvard, Tornedlven, enligt 3
kap. 6 § miljdbalken. | vardebeskrivningen for Torneadlven (NRO 25 015) ar forutsattningarna for
bevarandet foljande:

Alvens naturliga vattenregim bibehalles. Skogsbruk i &lvdalen bedrivs med stor naturvardshansyn
och havden av odlingsbygderna fortsatter. Damning, vattenstandsreglering, vattenavledning,
fororenande utslapp, dikning, omfattande kalavverkning.

Séakerstallande: Alven &r undantagen fran vattenkraftutbyggnad enligt 4 kap miljdbalken
(1998:808). Se i ovrigt respektive delstracka.



o Pajala

Avdelningen for Strategisk Utveckling
KS.2022.542

2024-08-16

Friluftsliv

*

\!
\
-
b
X

Figur 3 Riksintresse friluftsliv. Karta: Naturvardsverket 2024-07-16. Planomradet &r inringat med réd markering

X RRARRRBERBR AR B
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Planomradet omfattas av ett stérre omrade av riksintresse for friluftslivet, Torne-Muonio alvdal,
enligt 3 kap. 68 miljobalken. | vardebeskrivningen fér Torne och Muonio alvdal (FBD 07) ar
férutsattningarna for bevarandet féljande: Alvdalslandskapet, naturmiljon och fisket &r vasentliga
varden som behdver besta.

Vidare beskrivs omradets varden bland annat enligt féljande: Tornealven ar en av de fa stora
(Norrbottens storsta) outbyggda alvarna i landet. Omradets stora sammanhangande
jordbrukslandskap ar unika pa dessa arktiska breddgrader. Alvdalens uraldriga bosattningar
moter den svenska kolonialismen och dagens tornedalskultur praglas dven av en handelserik
modern historia som gransbygd.

Ett hallbart sportfiske av framst lax har pa senare ar vaxt sig stort i hela alvdalen tack vare en
mycket framgangsrik aterhamtning av laxbestandet.
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Natura 2000

- 1 Y
Ay

Figur 4 Karta éver Natura 2000-omrade. Karta: Naturvardsverket 2024-07-16. Planomradet &r inringat med réd
markering

Torneélven omfattas av ett storre Natura 2000-omrade, ar en del av Torne och Kalix &lvsystem
enligt miljobalken 4 kap.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap miljobalken och syftar till att komma tillratta med
miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och jordbruk. Det finns
miljokvalitetsnormer (MKN) for luftkvalitet, vattenkvalitet och omgivningsbuller.

Luft

| luftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft galler i hela landet. Undantag finns for
arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar fér sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer
for kvavedioxid/ kvaveoxider, svaveldioxid, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, bens(a)pyren, kadmium och nickel. De flesta normerna ar sa kallade
gransvardesnormer som ska foljas medan nagra ar sa kallade malséattningsnormer som istallet
ska efterstravas. For NO2 och PM10 anges flera matt sdsom arsmedelvarde och dygns-
respektive timvarden. Dygns- och timmesvardena anges som percentilmatt och det innebar att
vardet tillats 6verskrida normvardet ett maximalt antal ganger per ar.

Frisk luft &r ett av de 16 nationella miljokvalitetsmalen, vars definition lyder ”"Luften ska vara sa
ren att manniskors halsa samt djur, vaxter och kulturvarden inte skadas”. Miljokvalitetsmalet
"Frisk Iuft” innehar preciseringar for kvavedioxider, partiklar (PM10/PM2,5) och marknara ozon
med lagre nivaer an MKN.
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Vatten
Faststallda miljokvalitetsnormer finns for parametrar i vattenféorekomster (SFS 2004:660).

Det finns miljokvalitetsnormer for grundvattenférekomsten (SE747937-181513) samt for
Tornealven (SE748069-180884).

Enligt senaste bedémningen (2019-11-22) har Torne Alv hég ekologisk status med medel
tillforlitlighet samt god kemisk ytvattenstatus med undantag for amnena bromerade difenyletrar
samt kvicksilver och kvicksilverféroreningar som 6verskrids i alla Sveriges ytvattenférekomster
och darfér har mindre stranga krav?. Aven den kemiska status har tillférlitlighetsklassningen
medel-2.

Planomradet ligger inom avloppskansliga omraden fosfor, - inland, hela Sverige, enligt
avloppsdirektivet 91/27.

Buller

Miljokvalitetsnormer finns fér omgivningsbuller (SFS 2004:675). Miljokvalitetsnormer for
omgivningsbuller galler for kommuner med mer an 100 000 invanare och Pajala kommun berors
darfor inte.

Miljo
Strandskydd
Enligt 7 kap 13-18 § miljobalken galler strandskydd inom 100 meter fran vatten. Syftet med

strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomradet och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Tornealven séder om planomradet omfattas av 100 meter strandskydd, vilken delvis stracker sig
in i planomradet. Det ar lansstyrelsen i Norrbotten som beslutar om det aktuella strandskyddet
eftersom alvsystemet ocksa utgdér Natura 2000-omrade.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under naturliga
fornallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. Marken inom
planomradet ar oexploaterat vilket innebar att det finns stora ytor fér naturlig infiltration och
dagvattenhantering.

1VISS, 2024. Vatteninformationssystem Sverige. https://viss.lansstyrelsen.se. Juni 2024.
2 jbid
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Natur

Under slutet av juni 2024 genomfdrdes en faltinventering av planomradet i syfte att undersoka
eventuella naturvarden inom planomradet. Omradet beskrivs av biolog generellt som ett tamligen
paverkat omrade dar omradet innanfor rod markering (se figur 5 nedan) ar nyligen gallrat till
timmerstallning och stora delar av skogen runtom ar praglat av vagbanor for skogsmaskinerna,
bade fran norr och i 6st. Generellt laga artvarden, nagot storre biotopvarde pa sina stéllen.

Figur 5. Naturvdrden inom planomradet. Kélla underlagskarta: Lantméteriet 2024.

Omrade 1 (se figur 5 ovan) ar en kantzon mot alvkanten som blivit sparad fran hygget. Relativt
ung skog for det mesta, av framst bjork och asp, men aven salg och al. Rikligt fagellivi omradet,
av bland annat sadesarlor, bergfinkar, och gransangare. Hogortsvegetation inom omradet. Anses
ha en viss hogre ekologisk funktion eftersom det ar en strandzon vid alvkant. Daremot hittades
inga hogre artvarden inom omradet, sa darav en naturvardesklass 4.

Omrade 2 (se figur 5 ovan) ar en liten igenvuxen vatmark som hyser lite mer biotopvéarde pa
grund av de aldre tallarna och granarna inom omradet. Uppskattningsvis ar vissa av dem
uppemot 150 ar gamla. Pa grund av den lilla storleken och den daliga prognosen pa vatmarken,
samt paverkan kring omradet, anses omradet vara av naturvardesklass 4.

Omradet i 6st (mellan de gula omradena, utanfér rod markering i figur 5 ovan) ar en
barrblandskog som ar patagligt paverkad av skogsbruksvagar och brate som ligger har och dar.
Ung medelaldrig skog, som bestar av bade gran, tall, bjérk och asp. Det forekommer sparsamt
med naturlig dédved, samt avsaknad av generell mangformighet.
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Halsa och sdkerhet

Buller
Bullerberakningarna visar att berdknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer fran vagtrafik ar
under riktvarden vid foreslagen placering av bostader inom planomradet.

Av bullerberakningen och figur 7-8 nedan ser man att berdknad ekvivalent ljudniva vid fasad ar
som hogst 49 dBA och beraknad maximal ljudniva under natt ar som hogst 62 dBA. Beraknad
ekvivalent ljudniva ar l1angt under riktvardet 60 dBA, vilket innebar att fri planldsning kan
tilldmpas. Ekvivalent ljudniva ar dven under riktvardet 50 dBA for uteplats.

Maximal ljudniva ar langt under riktvardet 70 dBA for eventuella uteplatser i narheten av
bostaderna, se bullerberdkning och figur 8. D& beraknade ljudnivaer ar laga klaras dven
riktvarden inomhus med konventionell fasadisolering. Bullerutbredningen 1,5 m éver mark ar
inklusive reflex fran narliggande fasad. | tabellerna vid fasad redovisas berdknade ljudnivder utan
reflex fran bakomvarande fasad, s.k. frifaltsvarden. Det kan darfor skilja upp till 3 dBA mellan
tabellens varden pa bottenvaningen och den berdknade ljudnivan 1,5 m 6ver mark ndrmast
fasad (som ar nagot hogre p.g.a. reflexen). Det ar tabellens varden som ska jamféras med
riktvardet da det ar ett frifaltsvarde.

Berakningspunkter i tabeller vid fasad ar 2 m éver grund pa nedre plan med 2,8 m mellan
vaningsplan. | dessa tabeller redovisas berdknade ljudnivaer som ett frifaltsvarde. Harda
markytor har anvants for vatten och vagytor. Dessa ytor ger upphov till reflex vid ljudutbredning
(mjuk mark absorberar ljudet).

| figur 6 nedan redovisas trafikdata for vag 99 som ligger ndrmast och darmed bidrar mest nar
det géller buller fran vagtrafik. Ovriga narliggande vagar har mindre &n 100 fordonspassager per
dygn. Vardena hamtats fran Trafikverkets senaste matning, daterad 2022. | berakningarna har
uppmatta trafiksiffror uppraknats till prognossiffror for arsdygnstrafiken, ADT, &r 2045. For
Norrbotten ar upprakningstalet 0,95 for personbilar och 1,37 for tung trafik mellan ar 2019 och
2045. For prognos 2045 har samma dygnsfordelning antagits som vid senaste matningen 2022.

Wag ADT Hastighet | Antal funga fordon 2045

Nulige | Prognos | (Skyltad), | per Under | Medeltimme
2045 [km/h] dygn, | natt, dag/kvall
0-24 | 22-06

Wag 89 890 930 a0 310 85 18

Figur 6. Tabellen redovisar véagtrafikdata som anvénds i bullerberdkningarna, prognos ar 2045.
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Objekt: Pajala Norra Autio

Buller fran vigtrafik,

prognos ar 2045.

Férglagda félt redovisar
berédknad ekvivalent ljudniva pa
héjden 1,5 m dver mark i berdk-
ningspunkter med 5 m grid.

Siffra vid fasad anger ekvivalent ljudniva,
frifaltsvarde, for det vaningsplan som har
hogst ekvivalent ljudniva,

Tabell vid fasad, ljudniva frifalisvarde.
Kolumn 1: Vaningsplan

Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva
Kolumn 3: Maximal ljudniva vag, natt

Symboler

|\, | Berdkning
W\ Programvara: 9.0 2024-04-18

W Typ: GNM, FNM

|| Standard: RTN 1996
Berakningsnummer, Datum, Tid
100, 2024-07-26, 11:34
101, 2024-07-26, 11:48

= TYRENS

~ N

Figur 7. Farglagda falt redovisar berdknad ekvivalent ljudniva pa héjden 1,5 m éver mark.

Objekt: Pajala Norra Autio

Buller fran végtrafik,

prognos ar 2045,

Farglagda falt redovisar berdknad
maximal ljudniva under
medeltimme dag/kvill, pa

héjden 1,5 m Gver mark i berék-
ningspunkter med 5 m grid.

Symboler

[ eefintig bostadsbyganad

[0 Annan byggnad

[ ny bostadsbyngnad

[0 My byognad

m—/ag i berskning

—— Korbana

—— Annanvag
Fastighatsgrans

[ strandinje
Plangréns

Maximal ljudniva
idBIA)

\\, | Berédkning

Programvara: 9.0 2024-04-18
o Typ: GNM
Standard: RTN 1996
Berakningsnummer, Datum, Tid
100, 2024-07-26, 11:34

*% TYRENS
Figur 8. Farglagda falt redovisar berdknad maximal ljudniva under medeltimme dag/kvéll, pa héjden 1,5 m éver mark.

Risk for olyckor
Vag 99 ar en sekundar vag for transport av farligt gods. Detaljplanen omfattas av sa kallad zon C
(normalkéanslig verksamhet) i enlighet med Riktlinjer — skyddsavstand till transportleder for farligt



o Pajala

Avdelningen for Strategisk Utveckling
KS.2022.542

2024-08-16

gods i Norrbottens och Vésterbottens lan (2019). Planomradet ligger i direkt anslutning till vag
99, men ar idag oexploaterat, varfoér ingen risk for olyckor beddms finnas i dagslaget.

Risk fér versvamning

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) genomforde 2015
"Oversvdmningskartering utmed Torne &lv, Lainiodlven och Tarenddélven”. | rapporten utgar MSB
fran 100-arsregn respektive berdknat hogsta flode (BHF). Ett 100-arsflode ar ett flode vars
sannolikhet att intraffa ar cirka 40 % under en 50-arsperiod och 63 % sannolikhet under en
period av 100 ar. Berdknat hogsta flode (BHF) har ingen fast aterkomsttid enligt MSB, men de
skriver att aterkomsttiden sannolikt ligger i storleksordningen cirka 10 000 ar. Nedan ses en
tabell dar MSB anger sannolikheten for olika floden under satta tidsperioder.

Flode Period av ar
10 ar 50 ar 100 ar 200 ar 500 ar | 1 000 ar

20-arsflode 40 92 99 100 100 100
50-arsflode 18 64 87 98 100 100
100-arsflode 10 40 63 87 99 100
200-arsflade 5 22 39 63 92 99

1 000-arsflode 1 5 10 18 39 63

10 000-&rsflode | 0,1 0,5 1 2 5 9,5

Figur 9. Sannolikhet for ett visst flode uttryckt i % under en period av ar. Pajala kommuns tolkning av tabellen fér 100-
arsfléde respektive berdknat hégsta flode markerade i rétt. Kalla: MSB 2015.

Beraknat hogsta flode har inte tagits fram genom statistisk analys av observerade
vattenforingsserier likt 100-arsfldédet, da detta hade medfort alltfér stora osakerheter. BHF har
istallet beraknats genom en hydrologisk modell som féljder Fiddeskommitténs riktlinjer for
dammdimensionering. Berakningen kombinerar faktorer sdsom regn, snésmaltning, hogt
vattenstand m.m. Enligt praxis ar tidsperspektivet for samhallsplaneringen cirka 100 ar, ett BHF
skulle da ske med 1 % sannolikhet pa 100 ar, 2 % pa 200 ar m.m.

Kartan nedan visar MSB:s kartering gjord 2015, hur det aktuella planomradet riskerar att
paverkas av ett eventuellt 100-arsflode (klimatanpassat) respektive BHF.
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Teckenforklaring och lagerlista

Valj karterat vattendrag i listan.
Karyjankké Torne alv, Lainioalven och Tarendoalven -

Observera att antalet, samt typ av lager, varierar mellan karteringarna da de
genomfGrts med olika fiddes- och/eller kiimatscenarier. Mer information finns i
Karteringens rapport.

— B yanerace vattenorag @

— O Tvarsekiioner @

I @ 1g0-arsfiode, kimatanpassad €
@ O 200-arsficce, klimatanpassad 0
O Beraknat hégsta fiode (BHF) 0

Savijénkké

.

Figur 10. Karta 6ver planomradet vid ett klimatanpassat 100-arsfléde. Karta: MSB/Lantméteriet 2024-07-12.
Planomradet inringat med réd markering.

\ "
Teckenforklaring och lagerlista l

Valj karterat vattendrag i listan.

Karyjankkéa Torne alv, Lainioalven och Tarend6alven -

Observera att antalet, samt typ av lager, varierar mellan karteringarna da de
genomforts med olika fiddes- och/eller klimatscenarier. Mer information finns i
Karteringens rapport.

— B yarterade vatiendrag @

— O Tvarsektioner @

BO 100-arsflode, klimatanpassad 0
0 O 200-4rsfiode, Kklimatanpassad 0
Beraknat nogsta fiode (8HF) @

Savijénkka

Figur 11. Karta éver planomradet vid ett berdknat hégsta fléde (BHF). Planomradet &r markerat ungeférligt med rétt.
Karta: MSB/Lantmaéteriet 2024-07-12. Planomradet inringat med réd markering.

MSB har aven gjort en tvarsektion vid planomradets Ostra delar, som visar att nivan vid ett 100-
arsfléde skulle vara 156,4 meter och vid BHF 160,8 meter. Vid ett berdknat hogsta flode skulle
vattnet fran Tornealven ligga pa nivaer mellan 160,5-161 m.6.h.
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Risk for ras, skred och erosion

Planomradet ligger i direkt anslutning till Tornealven. Planomradet bestar av isdlvssediment enligt
SGU:s karta 6ver Jordarter 1:250 000 nordligaste Sverige. Enligt SGl:s karta éver ras, skred och
erosion har det intraffat raviner pa motsatt sida Torneélven. Likt planomradet var dven detta
omrade framst bestdende av isdlvssediment, dock med brantare sluttningar ner mot Torneélven.

En geoteknisk undersékning kommer att tas fram infér granskningsskedet i syfte att utreda
stabiliteten i omradet.

Geotekniska forhallanden
Planomradet ligger i direkt anslutning till Tornedlven. Planomradet bestar av isdlvssediment enligt
SGU:s karta 6ver Jordarter 1:250 000 nordligaste Sverige (Figur 12).

Omradet ligger pa en relativt flack plata pa en markniva om ungefar +160 m (RH2000) och lutar
fran vastnordvast mot séder samt osterut (Figur 13). Narmare alven minskar nivan till ca +157,5
m (RH2000) for att ndrmast alven ligga pa ca +155 m (RH2000).3

En geoteknisk undersékning kommer att tas fram infor granskningsskedet i syfte att utreda
stabiliteten i omradet.

\
\
\

\
\

Figur 12. Karta éver jordarter inom planomradet. Grént motsvarar isdlvssediment. Planomradet inringat med réd
markering. Karta: SGU 2024-07-17.

3 Scalgo Live, 2024. Scalgo Live flood risk. www.scalgo.com. Juni 2024.



o Pajala

Avdelningen for Strategisk Utveckling
KS.2022.542

2024-08-16

Figur 13. Marknivaer inom planomradet. Tidigare férslag till planomradesgréns dr markerad med réd linje. Kélla:
Scalgo live, 2024.

Hydrologiska forhallanden

Jordens genomslapplighet har ej beddmts for nordligaste Sverige och det finns inga befintliga
brunnar inom eller i narhet till planomradet (SGU, 2024). Planomradet ligger dock helt inom
grundvattenférekomsten SE747937-181513 som har god kvantitativ och kemisk status och dar
uttagsmojligheterna ar 5-25 I/s (VISS, 2024). Grundvattennivderna inom planomradet ar for
narvarande okand men grundvattenstrdmningen antas folja marklutningen ner mot Torne Alv.
Vidare utgor grundvattenforekomsten enligt vattenforvaltningsférordningen skyddat omrade for
dricksvattenforekomst vilket kortfattat innebar att grundvattnet ej far fororenas (VISS, 2024).
Grundvattenférekomsten utgor dock inget vattenskyddsomrade enligt miljobalken (VISS, 2024).



o Pajala

Avdelningen for Strategisk Utveckling
KS.2022.542

2024-08-16

Kulturmiljo

Fornlamningar

| samband med att Trafikverket planerade en upprustning och breddning av vag 99, 395 och
E10, pa strackan Svappavaara -Kaunisvaara genomfoérde Norrbottens museum en arkeologisk
utredning. Planomradet omfattades av museets undersdkning, ingen fornldamning har registrerats
inom planomradet.

Det finns tre stycken fornlamningar i planomradets ndromrade, de narmsta finns dster om
planomradet, pa andra sidan vag 99.

Pajala kommun har under juli 2024 skickat in underlag for samrad enligt 2 kap. 10 §
kulturmiljolagen (1988:950) till Iansstyrelsen i Norrbotten. Kommunen vantar pa aterkoppling.

Fysisk miljo

Planomradet &r ungefar 9,7 hektar och ar i dagslaget oexploaterat férutom en mindre byggnad
om cirka 40 kvadratmeter pa Erkheikki 11:4. Omradet ar tdmligen paverkat av en nyligen utford
gallring dar stora delar av skogen runtomkring ar praglad av vagbanor for skogsmaskinerna, bade
fran norr och i 6st. Inom Erkheikki 11:4 6stra del, narmast vag 99 finns dven en mindre grusad
vag som passerar under kraftledningen.

Sociala

Det finns inga uppgifter om stigar som vittnar om att planomradet anvands av allméanheten.
Beddmningen &r att den skog och naturmark som tas i ansprak i dagslaget inte nyttjas for
rekreation och friluftsliv, utan framst utgor en del av ett produktionsskogsbruk.

Teknik

Planomradet ar oexploaterat och har ingen omfattande teknisk infrastruktur. | 6stra kanten av
planomradet gar en optoledning samt en kraftledningsgata, det finns ingen teknisk infrastruktur i
ovrigt.

Service
Det finns ingen service inom aktuellt planomradet. Inne i centrala Pajala, cirka 4,5 kilometer fran
planomradet, finns bland annat bibliotek och annan samhalls- och kommersiell service.

Trafik

Norr samt dster om planomradet gar vag 99. Vag 99 har ett korfalt i vardera riktning, en
hastighetsgrans pa 90 km/h samt en arsmedeldygntrafik (ADT) pa 890 enligt matning ar 2022.
Det gar i dagslaget ingen trafik inom planomradet.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter
De fastigheter som ingar i planomradet ar Pajala 6:3 (skifte 3) och del av Erkheikki 11:4.

Fastighetsnamn Agare Férandringar

Pajala 6:3 (skifte 3) Privat Ingen forandring

Del av Erkheikki 11:4 Privat Ingen forandring
Natur

Under slutet av juni 2024 genomférdes en naturvardesinventering inom planomradet. Inom
planomradet har naturmiljon bedémts ha ett "visst naturvarde”, ar av naturvardesklass 4, se
rubriken "Natur” under kapitlet "Planeringsforutsattningar”. Det ar framst omrade 2 som
identifierats (se figur 5) som kommer att paverkas av foreslagen exploatering, da omrade 1 enligt
kommer att sparas som naturmark. Omrade 2 ar en liten igenvuxen vatmark som hyser lite mer
biotopvarde pa grund av de aldre tallarna och granarna inom omradet. Uppskattningsvis &r vissa
av dem uppemot 150 ar gamla. Pa grund av den lilla storleken och den daliga prognosen pa
vatmarken, samt paverkan kring omradet, anses omradet vara av naturvardesklass 4.

Detaljplanens paverkan pa naturmarken i omradet bedéms som begransad da omradet ar
paverkat av tidigare genomford avverkning. En del av naturmarken kommer att férsvinna till foljd
av exploateringen av omradet, men effekterna avses begransas genom planlaggning av
naturmark samt parkmark.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att férandras till féljd av planforslaget da planomradet idag ar
oexploaterat bortsett fran en mindre byggnad. Planforslaget har anpassats for att skapa en god
bebyggd miljo som foljer den topografi som finns i omradet, detta genom reglering av hogsta
nockhojd i olika nivaer som foljer markens forutsattningar.

Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Pajala kommun upprattade 2023-11-20 Undersokning av risk for betydande miljopaverkan -
Detaljplan for del av Pajala 6:3 och del av Erkheikki 11:4, Autio, Pajala kommun (KS.2022.542).

For att utreda om betydande miljépaverkan kan antas har en genomgang av paverkansfaktorer
genomforts. Detaljplanens genomférande beddms sammanfattningsvis inte vara av den art och
storleksordning som beddms leda till betydande miljopaverkan. En MKB
(miljdkonsekvensbeskrivning) for detaljplanen, dar konsekvenser identifieras, beskrivs och
beddms behdver darmed inte tas fram for detaljplanen. De aspekter som kan leda till inverkan
ska dock sarskilt behandlas i planbeskrivningen. Planen beddéms ha en begransad allman
paverkan och ar forenlig med kommunens éversiktsplan, varfér kommunen har valt
standardforfarande for planprocessen.



o Pajala

Avdelningen for Strategisk Utveckling
KS.2022.542

2024-08-16

Strandskydd

Strandskyddet for Tornealven foreslas upphavas inom del av planomradet med stdd av 7 kap. 18
d-e §8§ miljobalken [az] [as] [as]. Det beddms finnas sarskilda skal for att upphava strandskyddet
da planomradet bedomts uppfylla kriterierna for att utgora ett LIS-omrade (Landsbygdsutveckling
i strandnara lagen).

Sett ur lokalsamhallets perspektiv bedoms aktuell detaljplan bidra till en 6kad ekonomisk
aktivitet pa orten/bygden pa langre sikt. Pajala ar den serviceort som ska serva
atgarden/planomradet. Avstandet mellan planomradet och serviceorten Pajala understiger 10
km, vilket med norrlandska matt matt far betraktas som litet. Planen syftar till att skapa
permanentbostader som avstandsmassigt ocksa ligger inom pendlingsavstand till
gruvverksamheten i Kaunisvaara samt arbetsplatsen Pajala tatort.

Planen beddms inte aventyra syftet med strandskyddet. Platsen ar noga vald for att inte bara
uppfylla kriterierna for LIS, utan ocksa for strandskyddets syften inte ska riskera att krdnkas.

| Autio finns efter genomforandet fortsatt god tillgang till friluftsliv och méjligheten for
allmanheten att vistas dels runt omkring det aktuella planomradet och dels vid omradet ndrmast
vattnet ar fortsatt bibehallen. Omradet narmast vattnet ska fortsatt omfattas av strandskydd.
Atgarden kan inte anses medféra att livsvillkoren for djur- och vaxtliv pa platsen férsamras.
Mojlighet for djurpassager runt omkring och séder om utvecklingsomradet sakerstalls.

Pajala kommun avser foresla upphavande av strandskydd for det omrade som omfattas av
kvartersmark bostader [B], minireningsverk [E1] samt allman plats [GATA], vilket &r 30 meter fran
strandlinjen. Undantaget foreslagen vandplats som ligger cirka 13,5 meter fran strandlinjen som
narmast.

Pajala kommun skickar en ansbkan om upphavande av del av strandskyddet till lansstyrelsen i
Norrbotten. Det ar lansstyrelsen som kan besluta om att upphéava strandskyddet pa platsen, da
alven utgor ett Natura 2000-omrade.

Dagvatten

Inga utslapp av till exempel dagvatten kommer att ske direkt till Tornedlven och det dagvatten
som samlas upp inom planomradet kommer att férdrdjas och renas innan utslapp till recipient.
Inget intrang planeras i vattendraget till féljd av planforslaget. Det bedéms finnas gott om ytor for
fordréjning inom planomradet, vilket sakerstaller lampligheten att bebygga omradet pa avsett vis.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Planforslaget beddoms inte bidra till att férsdmra miljokvalitetsnormerna for luft i omradet.
Tillkommande trafik kommer medféra en begransad paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft
da det framst ar boende som kommer att vistas inom omradet.

Vatten
Detaljplanen beddms inte medféra ndgon foérsamring av miljokvalitetsnormerna for vatten.
Dagvatten ska fordréjas och renas innan utslapp till recipient.

En VA-utredning har tagits fram infor samradsskedet. VA-utredningen redovisar forslag till VA-
|6sningar for planomradet i syfte att forhindra negativ paverkan pa MKN i vattenférekomsterna.
Las mer under rubriken "Utbyggnad vatten och avlopp”.

En dagvattenutredning ska tas fram infor granskningsskedet.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller
Bullerberakningarna visar att berdknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer fran vagtrafik ar
under riktvarden vid foreslagen placering av bostader inom planomradet.

Av bullerberdkningen och figur7-8 ser man att berdknad ekvivalent ljudniva vid fasad ar som
hogst 49 dBA och berdknad maximal ljudniva under natt &r som hogst 62 dBA. Berdknad
ekvivalent ljudniva ar langt under riktvardet 60 dBA, vilket innebar att fri planlésning kan
tilldmpas. Ekvivalent ljudniva ar aven under riktvardet 50 dBA for uteplats.

Maximal ljudniva ar langt under riktvardet 70 dBA for eventuella uteplatser i narheten av
bostaderna, se bullerberakning och figur 8. Da beraknade ljudnivaer ar 1aga klaras aven
riktvarden inomhus med konventionell fasadisolering. Bullerutbredningen 1,5 m éver mark ar
inklusive reflex fran narliggande fasad. | tabellerna vid fasad redovisas beraknade ljudnivaer utan
reflex fran bakomvarande fasad, s.k. frifaltsvarden. Det kan darfor skilja upp till 3 dBA mellan
tabellens varden pa bottenvaningen och den berdknade ljudnivan 1,5 m éver mark ndrmast
fasad (som ar nagot hogre p.g.a. reflexen). Det ar tabellens varden som ska jamforas med
riktvardet da det ar ett frifaltsvarde.

| figur 6 redovisas trafikdata for vag 99 som ligger narmast och darmed bidrar mest nar det galler
buller fran vagtrafik. Ovriga narliggande véagar har mindre &n 100 fordonspassager per dygn.
Vardena hamtats fran Trafikverkets senaste matning, daterad 2022. | berakningarna har
uppmatta trafiksiffror uppraknats till prognossiffror for arsdygnstrafiken, ADT, ar 2045. For
Norrbotten ar upprakningstalet 0,95 for personbilar och 1,37 for tung trafik mellan ar 2019 och
2045. For prognos 2045 har samma dygnsfordelning antagits som vid senaste matningen 2022.
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Oversvamning

Det ar stora skillnader mellan ett klimatanpassat 100-arsfléde respektive ett beraknat hogsta
fléde i det aktuella fallet. Enligt MSB:s tvarsektion invid planomradet skulle nivan vid ett 100-
arsflode vara 156,4 meter och 160,8 meter vid ett BHF. Vid ett klimatanpassat 100-arsflode
paverkas planomradet i begransad omfattning, det ar framst parkmarken som skulle beroras. Vid
ett berdknat hogsta flode skulle stora delar av planomradet kunna svdmmas 6ver. Aktuella
atgarder skulle i detta fall forslagsvis kunna vara planbestammelser for lagsta golvniva,
planbestammelser for lagsta markhojd etc. Nagra planbestdmmelser for att reglera detta har inte
tagits fram infor samrad da ingen geoteknisk undersdkning har genomforts i ett forsta skede, den
geotekniska utredningen ska dock utforas infor granskningsskedet.

Olyckor

Vag 99 ar en sekundar vag for transport av farligt gods. Detaljplanen omfattas av sa kallad zon C
(normalkanslig verksamhet) i enlighet med Riktlinjer — skyddsavstand till transportleder for farligt
gods i Norrbottens och Vésterbottens ldn (2019). Planomradet ligger i direkt anslutning till vag
99, varfor Norrbotten och Vasterbottens lans riktlinjer for farligt gods har tillampats. Vagen har ett
korfalt i vardera riktning, en hastighetsgrans pa 90 km/h samt en arsmedeldygntrafik (ADT for
lastbil) pa 240 enligt matning ar 2022.

Vag ADT Hastighet | Antal tunga fordon 2045
Muldge | Prognos (skyltad), Per Under | Medeltimme
2045 [km/h] dygn, | natt, dag/kvall
0-24 | 22-06
\Vag 99 890 930 80 310 85 18

Figur 14. Tabellen redovisar vagtrafikdata, prognos ar 2045.

| enlighet med motsvarande skyddsavstand ar det inte nddvandigt med nagot specifik atgard i
detta fall, risken har enligt lansstyrelsernas beddmning ansetts vara sa pass lag att risken kan
tolereras.

Zon B Zon C Zon D
100 Inga - - 25
Invallning - - 15
Brandfasad : : :
300 Inga - 10 40
Invallning - E 20
Brandfasad - - 10

Figur 15. Skyddsavstand enligt "Riktlinjer - skyddsavstand till transportleder fér farligt gods i Norrbottens och
Vésterbottens lan” (2019).

Detaljplaneforslaget bedoms inte medféra 6kade risker for olyckor, beaktat att foreskrivna
skyddsavstand tillampas.
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Erosion, skred och ras
En geoteknisk undersdkning kommer att tas fram infor granskningsskedet i syfte att utreda
stabiliteten i omradet.

Exakt hojdsattning av fardig grund satts inom ramen for bygglovet. Geoteknisk undersokning kan
komma att behdva utféras infor bygglovsansokan och/eller marklov med syfte att utreda lamplig
grundlaggning for kommande byggnation.

Sociala

Planforslaget ianspraktar ett omrade inom Pajala kommun, cirka 4,5 kilometer nordvast om
Pajala tatort. Planforslaget bidrar till fler boendemdjligheter inom kommunen och i narhet till
centralorten Pajala. Planforslaget mojliggor for en 6kad andel centrala bostader med stérre

tillganglighet till centrala funktioner i kommunen, sasom gruvan och centrala Pajala.

Barn
Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter, aven kallad
barnkonventionen, lag i Sverige (2018:1197).

Sett till mojligheter till bland annat lek och utevistelse, sd mojliggor detaljplanen for exploatering
av 30 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet, detta lamnar stora mojligheter till
utveckling av ytor med majligheter till lek och utevistelse. Planlaggningen av park- samt
naturmark skapar ocksa stora mojligheter till sdker utevistelse for barn och unga.
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Riksintresse

Naturvard

Ingen skada beddms uppstad pa riksintresset da planomradet utgdr en begransad del av
riksintresset. Planomréadet riskerar inte heller att inskrédnka pa de varden som beskrivs som
viktiga for riksintresset sdsom vattenkraftsutbyggnad, férorenade utslapp med mera.
Planomradet ar sedan tidigare till stor del avverkat.

Friluftsliv

Ingen skada beddms uppstad pa riksintresset da planomradet utgdr en begransad del av
riksintresset. Planomradet riskerar inte heller att inskrédnka pa de varden som beskrivs som
viktiga for riksintresset sdsom jordbrukslandskapet, fisket samt naturmiljon. Om an delar av
naturmiljon kommer forsvinna till f6ljd av planforslaget foregas detaljplanen av en
naturvardesinventering som bland annat syftade till att undvika att vardefull natur tas i ansprak.
Planomradet ar sedan tidigare till stor del avverkat samt paverkat av maskiner.

Natura 2000

Det nya bostadsomradet hamnar i anslutning till Tornealven som ar del av ett Natura 2000-
omrade. Inga utslapp av till exempel dagvatten kommer att ske direkt till badcken och det
dagvatten som samlas upp inom bostadsomradet kommer att fordréjas och renas innan utslapp
till recipient. Inga intrdng planeras i vattendraget till foljd av planforslaget. Avloppshanteringen for
omradet kommer utformas enligt hog skyddsniva for att inte paverka natura 2000-recipienten
eller grundvattenférekomsten i omradet.

Ingen paverkan beddms uppsta pa Natura 2000-omradet Torne och Kalix &dlvsystem. Ingen
pataglig skada pa riksintresset bedéms uppsta.

Trafik

Motortrafik

Planomradet ligger i anslutning till vag 99 vilket skapar goda méjligheter att ansluta planomradet
till befintlig infrastruktur. Det ar framst den interna infrastrukturen inom planomradet som
behdver upprattas till folj av detaljplanen. Planforslaget mojliggdr for en gata i syfte att skapa en
gemensam l6sning for angoring till planomradet, bade fran och till vag 99 men aven till respektive
fastighet inom planomradet.

Detaljplanen kommer att medfora en 6kning av trafiken inom omradet da det ar fler personer
som kommer att vistas inom planomradet. Trafikdkningen bedéms dock inte bli betydande da det
framst ar boende samt besokare till de boende som kommer att kora till och frdn omradet.

Det ar viktigt att anslutningar till befintlig infrastruktur sker pa ett trafiksakert satt. Etableringen
féranleder behov av anslutning till vag 99, darfér ska sarskild ansékan om vaganslutning lAmnas
till och behandlas av Trafikverket enligt vaglagen 39 §. Aven breddning och andra &tgérder inom
vagomradet kraver tillstand enligt § 43 Vaglagen.

Vid ett anlaggande av gata ska gallande avstand uppratthallas mot de kraftledningar som gar i
omradet. Inmatning av kraftledningsstolpar kan behdva ske for att sékerstalla korrekt
grundlaggning i férhallande till befintliga ledningsstolpar.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen reglerar fastighetsindelningsbestdmmelser i syfte att skapa en hallbar
fastighetsindelning, som sakerstaller genomférandet av detaljplanen sett till gemensam |6sning
for VA [E] [E1], [PARK]. samt gata [GATA].

Férandrad fastighetsindelning
Fastighetsreglering innebar exempelvis nybildning, avstyckning, sammanslagning och klyvning av
fastigheter, regleras i Fastighetsbildningslagen (1970:988).

For att bilda nya fastigheter ansvarar fastighetsagaren for anstkan om fastighetsbildning och
lantmaterimyndigheten handlagger och beslutar om en eventuell forrattning. Fastighetsagaren
bekostar en eventuell fastighetsbildning.

De fastigheter som omfattas av detaljplanen ar:

Fastighetsnamn Agare Férandringar

Pajala 6:3 (skifte 3) Privat Ingen férandring

Del av Erkheikki 11:4 Privat Ingen férandring
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Rattigheter

Figur 16. Karta éver befintliga réttigheter inom planomradet. Underlagskarta: Metria 2024-07-11.

Ledningsratt ger rattigheter att anvanda nagon annans mark for ledningséndamal. Ledningsratt
kan upplatas for ledningar for allménna dndamal sdsom vatten och avlopp, data och
telekommunikationsledningar. Ledningsratt bildas vid en lantmateriforrattning
(ledningsrattsforrattning). Ledningsratt kan endast ges av lantméaterimyndigheten.

Hansyn till eventuella befintliga ledningar masta tas under om- och tilloyggnad. Vid markarbeten
ska berorda ledningsagare kontaktas for begaran om kabelanvisning i god tid innan planerade
gravningsarbeten.

Inom planomradet finns ledningsratt 25-F1994-422.2, avsedd for den kraftledning som gar i
Ostra delen av omradet. For aktuell ledningsratt planeras ingen andring till f6ljd av detaljplanen,
ledningsratten sakerstélls genom ett markreservat. En gata foreslas inom omradet, denna ska
placeras sa att det inte sker ndgon skada pa befintliga ledningar. Gallande sékerhetsavstand ska
foljas.

For att mojliggora for en gemensam VA-16sning i omradet avser exploatéren ansdka om bildandet
av en gemensamhetsanlaggning for VA-andamal for omrade planlagt som tekniska anlaggningar
[E] samt minireningsverk [E1] samt tillhdrande ledningar som behdvs mellan anlédggningarna och
bostadsomradet.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Exploatdren ansvarar for utbyggnad av tekniska atgarder, exempelvis dagvattenanlaggningar,
som kravs fOr att sakerstalla markens lamplighet vid ett genomférande av detaljplanen.

Utbyggnad allman plats
Exploatéren ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av allman plats gata [GATA] samt
park [PARK] tills dessa tas om hand av gemensamhetsanlaggningar aktuella for andamalen.

Utbyggnad vatten och aviopp
Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnaden av vatten och aviopp.

Infor samrad har Tyréns Sverige AB (2024) tagit fram en VA-utredning i syfte att ta fram forslag pa
lAmpliga I16sningar for hantering av avloppsvatten samt att ta fram forslag pa mojliga I6sningar for
dricksvattenforsdrjningen for planerade tomter.

Forvantat genomsnittlig vattenférbrukning berdknas bade per hus och totalt for alla hus utifran
ett genomsnittligt vattenférbruk pa 140 |/PE/dygn4. Forvantad vattenforbrukning har gjorts
utifrén bade 2, 4, 5 och 10 PE per hus (Tabell 1).

Tabell 1 Uppskattat genomsnittligt vattenférbruk (I/h). Berdkning fér 19 villahus

Antal personer | Forbruk per hus (I/h) | Totalférbruk 19 hus (I/h)
2 12 222
4 23 443
5 29 554
10 58 1108

Forvantad, framtida vattenférbrukning vid 10 PE uppgar enligt berakningar till totalt 1108 I/h.
Vidare anvander man enligt Svenskt Vatten® i genomsnitt 60 | vatten/dygn och person for
personlig hygien (dessa 60 | ingar i de 140 |/dygn och person som anvands for berakningarna
ovan). Om det antas finnas en dusch i varje hus och alla dessa nyttjas samtidigt blir det for
planomradet 19 hus*60 | = 1140 I. Antas vidare att detta uttag sker inom en timme i och med att
genomsnittliga duschtiden beddms ligga pa cirka 15 minuter innebér detta en simultan
forbrukning om 1140 I/h. Vattenuttagningsmajligheten bedéms vara for liten om endast en brunn
borras. Enligt SGU® finns uttagsméjligheter fran grundvattenmagasinet om 5-25 I/s (ca 400-2000
m3/d).

For att undvika for lag vattenkapacitet foreslas tva brunnar anlaggas inom planomradet (Figur
17). En i den vastra delen av planomradet och en den 6stra delen (Figur 17). Detta for att
vattenuttaget ur brunnarna inte ska riskera paverka varandra. For att vidare minimera risken att
fororeningar fran riksvag 99 tranger in i dricksvattenbrunnarna placeras dessa med ett
sdkerhetsavstand om 50 m till vagen?. Foreslagen placering av brunnar har i plankartan planlagts

4 Svenskt Vatten, 2022. https://www.svensktvatten.se/fakta-om-vatten/dricksvattenfakta/ .
November 2022.

5 ibid

6 SGU, 2024. Kartvisaren, Sveriges geologiske undersokning. http://www.sgu.se/. Juni 2024.
7 Avloppsguiden, 2024. www.avloppsguiden.se. Juni 2024.
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som omrade for teknisk anlaggning [E] med en storlek pa 20 x 20 meter i syfte att sékerstélla att
marken fOr brunnarna reserveras.

ERKHEIKKI 115

ERKHEIKKI 114

TORNE ALV

Figur 17 Féreslagen placering av dricksvattenbrunnar ar visat med bla cirklar.

Nar det galler 16sning for avlopp avses i utredningen enskilda avlopp, dvs. avloppsanlaggningar
som inte ar ansluta till det kommunala avloppsnatet men som ar dimensionerade for 1-200
personekvivalenter. Enskilda avloppsanlaggningar ar tillstands- eller anmalningspliktiga enligt 9
kap. 7 § miljobalken samt 13 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.
Enskilda avloppsanlaggningar prévas av den kommunala miljéférvaltningen vilken aven utévar
tillsyn.8 Vid enskild avloppsanlaggning galler att:

e dag- och dranvatten inte leds till avloppsanlaggningen

e avloppsanlaggningen ar tat, enkel att kontrollera, underhalla och serva

e avloppsanlaggningen foljs av en drift- och underhallsinstruktion samt anlaggs pa ett
sadant satt och plats att funktionen bibehalls

e avloppsanlaggningen ar férsedd med larm som uppmarksammar driftstérningar

e prover kan tas pa utgadende vatten om inte detta leds till sluten tank

Vid inrattande av avloppsanordningar stélls krav pa att olika skyddsatgarder vidtas.
Skyddsatgarder betraffande halso- och miljoskydd for den enskilda avloppsanlaggningen bor
relateras till en normal eller hog skyddsniva. Pajala kommun ger i regel inga tillstand till
avloppsanlaggningar inom Natura 2000-omraden som kan komma att paverka en recipient pa ett
betydande satt. D& mottagande recipient ar utpekat som Natura 2000-omrade samt utifran att
planomradet ligger helt inom grundvattenférekomst som ar skyddad dricksvattenférekomst enligt
vattenforvaltningsférordningen gors beddémningen att avioppshanteringen for planomradet bor
utformas efter att uppna hog skyddsniva.

8 HVMFS, 2016. Havs- och vattenmyndighetes allmédnna rad om sma avloppsanordningar for
hushallsspillvatten, HYMFS 2016:17.
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Vid anlaggande av enskild avloppsanlaggning bor utlopp placeras sa att paverkan pa recipienten
blir minst mojlig varfor direktutslapp till stérre vattenomraden inte tillats utan féregaende
efterpolering. Avstand mellan ytterkant pa anlaggning och dike/ytvatten bor vara stérre an 10 m
men helst mer &n 30 m. Slamavskiljare bor placeras éver grundvattennivan och minst 10 m fran
bostadshus respektive 4 m fran fastighetsgrans samt vara latt atkomlig for slamtémningsfordon.
Uppfyller slamavskiljaren krav pa tathet i SS-EN 12566-1, SS-EN 12566-4 eller motsvarande bor
skyddsavstandet till vattentdkt vara minst 20 m. Andra anordningar an slamavskiljare bér, om de
klarat tathetsprovning enligt harmoniserade standarder placeras minst 20 m fran
dricksvattentakt. Tathetsprovade ledningar bor ha ett skyddsavstand till vattentékt pad minst 10 m
dar avstandet for icke tathetsprovade ledningar bor vara minst 20 m. Vid infiltration bor
anordningen placeras nedstroms i grundvattenstrommen, pa lagre terrdng an dricksvattenuttaget
och med minst 1 m till grundvattenytan.® Vidare géller i normalfallet ett skyddsavstand till
dricksvattenbrunn vid infiltration av slamavskilt hushallsspillvatten om 150 m vid avloppsutsléapp
i sand, moran eller finkornig jord1°.

For att uppna hog skyddsnivd rekommenderas minireningsverk eller markbadd pa burk. Vidare
uppmarksammas att slamtémningsfordon oavsett 16sning ska kunna ta sig till samtliga
slambrunnar som behéver tdmmas.

Ett 16sningsforslag ar att anlagga ett gemensamt minireningsverk for hela planomradet i dess
sydostra horn, dar det renade vattnet fran minireningsverket foreslas slappas i dike (Figur 13).
Rekommenderat for denna losning ar att det anlaggs slamavskiljare inom varje fastighet, detta
for att minska ner storleken och kostnaden for minireningsverket. Ledningar for spillvatten kan
med fordel anlaggas i foreslagen vag inom omradet for att transportera avloppsvattnet till
minireningsverket (Figur 13). | detaljplanen regleras utrymme for minireningsverk [E1] med en
storlek pa cirka 15 x 13 meter i syfte att sakerstalla att marken reserveras for andamalet.
Fastighetsindelningsbestdmmelser anvands ocksa har for att ytterligare sakerstalla att
gemensamhetsanlaggning skapas innan bostadsomradet bebyggs/nya tomter avstyckas.

9 HVMFS, 2016. Havs- och vattenmyndighetes allmdnna rad om sma avloppsanordningar fér
hushallsspillvatten, HYMFS 2016:17.

10 HVM, 2020. https://www.havochvatten.se/avlopp-och-dricksvatten/smaavloppsanlaggningar/
vagledningar-for-provning-och-tillsyn-av-sma-avilopp/vagledning-forprovning-
av-sma-avlopp/overgripande-fragor/trestegs-beslutsmodell-for-skydd-avdricksvatten.

html, mars 2022.
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Figur 18. Féreslagen placering av gemensamhetsanldggning med minireningsverk (réd kvadrat) i planomradets
syddstra del. Rott streck symboliserar foreslagen ledningsdragning.

En annan I6sning ar att anldgga gemensamhetsanlaggning med markbadd pa burk. Dessa
anlaggningar har kapacitet for maximalt 5-6 hushall (25-30 p.e). Parallellkopplar man dessa
enheter sa kan man uppna kapacitet for 100-tals p.e. Slamavskiljare foreslas anlaggas inom
varje fastighet da storleken och kostnaden fér en gemensam slamavskiljare blir stor.

Markbaddar har dock inte tillracklig rening av fosfor och bakterier varfér reningen bor
kompletteras med fosfor filter och UV-ljusit. UV-ljus sakrar att bakteriehalten minskar och inte
utgdr nagon halsorisk.

Vaganslutning

Etableringen féranleder behov av anslutning till vag 99, darfor ska sarskild ansdékan om
vaganslutning lamnas till och behandlas av Trafikverket enligt vaglagen 39 §. Aven breddning och
andra atgarder inom vagomradet kraver tillstand enligt § 43 Vaglagen.

Eventuella atgarder i statlig infrastruktur ska bekostas av exploatoren.

11 Avloppsguiden, 2024. www.avloppsguiden.se. Juni 2024,
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen omfattar kvartersmark samt allman platsmark med enskilt huvudmannaskap och
ett genomfoérande av detaljplanen bekostas saledes av exploatdren. Detaljplanen erbjuder
attraktiva boendemadjligheter i Pajala. Ett genomférande av detaljplanen ger positiva
samhallsekonomiska konsekvenser.

Planavgift

Ett planavtal har tecknats mellan kommunen och exploatéren. Exploatoren bekostar
planlaggningen. Pajala kommun avser inte ta ut ndgon planavgift i kommande
bygglovsansokningar.

Ersattningsansprak

| detaljplanen &r markreservat for allmannyttig luftledning [l1] samt underjordisk ledning [ua]
utlagd. En ledningsréatt innebér ett intrang i fastighetsagarens dganderatt. Fastighetsdgaren har
darfor ratt till ekonomisk kompensation enligt 14 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900):

18 § Om mark eller annat utrymme enligt en detaljplan ska anvandas for enskilt byggande men ocksa for
en allméan ledning, en allman trafikanldggning eller en trafikanldggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ar den som ska vara huvudman for anlaggningen skyldig att pa fastighetsdgarens begaran
forvarva nyttjanderatt eller annan sarskild ratt i den omfattning som behdvs for &ndamalet.

Inom markanvandningen park [PARK] regleras enskilt huvudmannaskap, likasa inom
gatuomradet [GATA]. Exploatdren ar dgare av PAJALA 6:3, men ERKHEIKKI 11:4 &gs privat, av
annan. Nar kommunen inte ar huvudman for en allman plats ar det fastighetsagarna inom
planomradet som far se till att den allmé&nna platsen utfors, upplats och underhalls. Forslagsvis
hanteras detta genom bildandet av en gemensamhetsanlaggning, detta sker enligt
anlaggningslagen. Anlaggningen forvaltas sedan av en samfallighetsforening som darmed blir
huvudman for den allmanna platsen.

| och med att en gemensamhetsanlaggning bildas blir dven ersattningsfragan avgjord. Om nagon
gemensamhetsanlaggning inte kommer till stand pa initiativ av ndgon som ska delta i
anlaggningen, har markagaren ratt att begara en forrattning enligt anlaggningslagen (1973:1149)
for att f& en huvudman som kan vara motpart i ersattningsfragan. Detta innebar att
inlésenmajligheten enligt plan- och bygglagen i detta fall framst har en principiell betydelse. |
praktiken kravs det i de allra flesta fall att en forrattning genomfors enligt anlaggningslagen.
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Inlésen

Aktuella ledningsratter 6ver fastigheten Erkheikki 11:4 kan komma att berdras av inldésen. For att
fa dtkomst till den mark som enligt planen ska utgora allman plats gata och som loper 6ver
fastigheten Erkheikki 11:4 kommer det ocksd att bli en fraga om inldsen.

Inlésen aktuell for detaljplanen regleras bland annati 14 kap. 15 § samt 18 § i Plan- och
bygglagen (2010:900):

14 kap. 15 § PBL:

15 § Om mark eller annat utrymme enligt en detaljplan ska anvandas for en allman plats som har enskilt
huvudmannaskap, ar den som ska vara huvudman for platsen skyldig att pa fastighetsagarens begaran
forvarva aganderatt, nyttjanderatt eller annan sarskild ratt till marken eller utrymmet.

14 kap. 18 § PBL:

18 § Om mark eller annat utrymme enligt en detaljplan ska anvandas for enskilt byggande men ocksa for
en allméan ledning, en allman trafikanldggning eller en trafikanladggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ar den som ska vara huvudman for anlaggningen skyldig att pa fastighetsdgarens begaran
forvarva nyttjanderatt eller annan sarskild ratt i den omfattning som behdvs for &ndamalet.

Gemensamhetsanlaggningar samt drift av allman plats

Allman plats gata [GATA] avses skotas av en gemensamhetsanlaggning for &ndamalet. Till dess
att erforderlig gemensamhetsanlaggning ar skapad for andamalet ar det exploatéren som
ansvarar for drift samt skotsel av gatan.

Allman plats park [PARK] avses skotas av en gemensamhetsanlaggning for andamalet. Till dess
att erforderlig gemensamhetsanlaggning ar skapad for andamalet ar det exploatoren som
ansvarar for drift samt skotsel av parken. Likasd avses gemensamhetsanlaggning skapas for VA-
andamal for anvandningarna tekniska anlaggningar [E] samt minireningsverk [E4].

Drift, vatten och avlopp

Detaljplanen mojliggdr for en gemensam VA-l6sning dar de boende inom planomradet foreslas
anslutas till en gemensamhetsanlaggning for VA-dndamal. For en mer detaljerad beskrivning av
VA-l6sningen, se rubriken Utbyggnad vatten och aviopp.

Detaljplanen reglerar anvandningsomraden for tekniska anlaggningar [E] samt minireningsverk
[E41] i syfte att sakerstalla markanvandningen for dessa. Anvandningsomradena omfattas aven av
fastighetsindelningsbestdmmelser for att sdkerstalla att gemensamhetsanlaggning skapas for
andamalet innan omradet bebyggs med bostader/ tomter styckas av.

Gatukostnader

Exploatoéren ansvarar fér och bekostar utbyggnad av gata. Detaljplanen reglerar
anvandningsomraden for gata [GATA] i syfte att sakerstdlla markanvandningen foér dessa.
Anvandningsomradet for gata omfattas aven av fastighetsindelningsbestammelser for att
sakerstalla att markanvandningen genomfors.



o Pajala

Avdelningen for Strategisk Utveckling
KS.2022.542

2024-08-16

Organisatoriska fragor

Tidplan
Malsattningen ar att detaljplanen kan antas under 2025.

Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter justerat protokoll, forutsatt att ingen éverklagar
detaljplanen

Provning enligt annan lagstiftning

Landskapsbildsskydd
Pajala kommun kommer att skicka en ansdkan om upphavande av landskapsbildsskyddet inom
planomradet till Iansstyrelsen i Norrbotten.

Genom 19 § i den numera upphavda naturvardslagen (1964:822) hade lansstyrelserna en
mojlighet att besluta om att det inom vissa utpekade landskapsavsnitt behdvdes lansstyrelsens
tillstand for att uppfora nybyggnader eller vidta vissa andra arbetsforetag. Genom en lagandring
upphoérde mdojligheten att besluta om nya férordnanden foér skydd av landskapsbild den 1 januari
1975, men enligt en évergangsbestammelse skulle tidigare férordnanden om landskapsbildskydd
fortsatta att galla fram tills dess att lansstyrelsen beslutat att férordnandet skulle upphoéra.
Genom en dvergangsbestammelse i miljobalken galler férordnanden fortfarande om

lansstyrelsen inte har upphavt dem. (jfr prop. 1997/98:45 del 2 sid. 386).

19 § Naturvardslagen (1964:822): Finnes anledning antaga att nybyggnad, upplag eller annat
arbetsforetag av visst slag, som ej omfattas av tillstandstvang enligt 18 §, skulle inom visst
omrade komma att i vasentlig man skada landskapsbilden, ager lansstyrelsen férordna att
foretag av det slaget icke ma utféras inom omradet utan lansstyrelsens tillstand. | samband med
tillstand ma lansstyrelsen meddela sddana foreskrifter att foretagets menliga inverkan pa
landskapsbilden savitt mojligt begransas eller motverkas. Bestdmmelserna i denna paragraf
skola ej avse bebyggelse inom omrade, som ingar i faststalld generalplan, stadsplan eller
byggnadsplan.

Utdrag ur "Utredning med forslag till forordnanden enligt 15 och 19 §§ naturvardslagen for
strandomraden inom Pajala kommun”

De angivna omradena har aven foreslagits beldggas med férordnande om skydd for
landskapsbilden (19 § NVL), eftersom bebyggelse och upplag inom dessa omraden, dar dlven
ofta ar val synlig fran vagen, masta antagas verka stérande. Som regel har i sadana fall av
samma skél dven motstaende strand féreslagits omfattas av 19 §-férordnandet.

[...]

Flertalet av 6arna ar laga och manga ar dessutom utan tradvegetation. Bebyggelse bér undvikas
med hansyn till landskapsbilden. [...]

I nérheten av Pajala har férordnanden foreslagits i stérre omfattning &n for kommunen i ovrigt.
Skyddet for landskapsbilden motiveras av att vdgarna pa bada sidor av alven langa stréackor
I6per nédra denna. Bebyggelselokaliseringen till de for insyn 6ppna omradena maste antagas
innebéra en pataglig risk fér en férédande inverkan pa landskapsbilden. Det bér dessutom
observeras att dlven i dessa delar flitigt utnyttjas for battrafik, varfor landskapsbildssynpunkterna
gor sig gallande éven for de alvstrdnder som inte &r synliga fran allmédnna vagen. Mot
bakgrunden av det anférda har foreslagits férordnande enligt 19 § for ett sammanhéngande
omrade fran Kungsstrands by och upp till Juhonpieti.


https://www.regeringen.se/rattsliga-dokument/proposition/1997/12/prop.-19979845-
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[...] Avsikten med forslaget &r ej att forhindra sadan bebyggelse som kan inpassas bland den
befintliga.”

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ca 17 - 20 tomter for bostadsdndamal med kortare
pendlingsavstand till gruvverksamheten i Kaunisvaara och centralorten Pajala. Bebyggelsen ska
utgéras av smahus for permanentboende som ska anpassas till dlvlandskapets natur- och
kulturférutsattningar. Inspiration till sdval tomters storlek och bebyggelsens attribut hamtas fran
byn Autio som ligger pa motsatt sida alven fran planomradet. Planen vill likt forhallandena i Autio
astadkomma lite stérre tomter som mojliggdr komplementbyggnader i form av garage for
snoskoter, bil etc. samt mojlighet till utebastu med néarhet till tornedlv. Angoringsvag till tomterna
ar tankt att utféras som grusvag. Tomterna kommer att understiga 5 000 kvm men vara av storre
karaktar. Detta for att &ven mojliggora for ett tornedalskt "generationsboende” pa tomten for
barn/barnbarn/slaktingar som kommer upp och halsar pa i anslutning till hogtider. | Tornedalen
ar det mycket vanligt att man har byggnader pa ofrigrund i anslutning till huvudbyggnaden av
namnda anledning. Detta utgdr ett kulturellt arv som planen vill méjliggdra inom respektive
fastighet. Med hansyn till sdval hojdlage,- som naturforutsattningar samt évriga forutsattningar,
kommer bebyggelsen att anpassas omsorgsfullt till platsen. Syftet ar att bebyggelsemdnstret ska
upplevas valbekant och smalta in i det tornedalska alvslandskapet, med resultatet att
avlasbarheten och forstaelsen for dlvslandskapet fortsatt ar bibehallen.

Inrdttande av gemensamhetsanlaggning

Detaljplanen ska ha ett enskilt huvudmannaskap vilket innebar att gemensamhetsanlaggningar
behover inrattas for VA, vag och gronomraden. Detta sker regleras med hjalp av
planbestammelserna [g1] [g2].

VA finns inte pa platsen idag utan maste anlaggas, vilket utgor en viktig del for
bostadsfastigheternas funktion, liksom infartens anlaggande.

D3 inte det ar fastlagt lage for styckningslotternas fastighetsgranser och varken VA-anlaggningar
eller vag kommer att inrymmas inom tomten ar det lampligt med en gemensam ldsning. Om varje
styckningslott skulle vara tvungen att anordna egna VA-anlaggningar samt vag ut till allman vag
skulle kostnaden bli vasentligt hogre och paverka marknadsvardet negativt. Vinsten med
inrattandet anses 6verstiga de kostnader som atgarden medfor.

| planen utreds bade lampligt omrade for vag samt en bifogad VA-utredning som underlattar
genomforandet. Med ovan namnda skal anses kraven i anlaggningslagen vara uppfyllda, saval
batnad och lamplig forlaggning samt Gvriga krav.

Att kunna paverka sin omgivning ar ocksa en stor nytta for varje fastighet, vilken gor att
lampligheten for inrattande av gemensamhetsanlaggning for parkmark ar uppfylld. Kostnaden for
iordningstallandet kan ocksa anses som marginell i sammanhanget.
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Strandskydd
Prévning avseende upphavande av strandskydd enligt 7 kapitlet 18 § miljobalken (1998:808).

Strandskyddet for Tornealven foreslas upphavas inom del av planomradet med stdd av 7 kap. 18
d-e §§ miljébalken. Det beddms finnas séarskilda for att upphéva strandskyddet da planomradet
bedomts uppfylla kriterierna for att utgoéra ett LIS-omrade (Landsbygdsutveckling i strandnéra
lagen).

Sett ur lokalsamhallets perspektiv bedoms aktuell detaljplan bidra till en 6kad ekonomisk
aktivitet pa orten/bygden pa langre sikt. Pajala ar den serviceort som ska serva
atgarden/planomradet. Avstandet mellan planomradet och serviceorten Pajala understiger 10 km
(ca 4,5 km), vilket med norrlandska matt matt far betraktas som litet. Planen syftar till att skapa
permanentbostader som avstandsmassigt ocksa ligger inom pendlingsavstand till
gruvverksamheten i Kaunisvaara samt arbetsplatsen Pajala tatort.

Planen beddms inte aventyra syftet med strandskyddet. Platsen &r noga vald for att inte bara
uppfylla kriterierna for LIS, utan ocksa for strandskyddets syften inte ska riskera att krdnkas.

| Autio finns efter genomférandet fortsatt god tillgang till friluftsliv och méjligheten for
allmanheten att vistas dels runt omkring det aktuella planomradet och inte minst vid omradet
narmast vattnet ar fortsatt bibehallen.

Atgarden kan inte anses medféra att livsvillkoren for djur- och véxtliv pa platsen forsamras.
Mojlighet for djurpassager runt omkring och séder om utvecklingsomradet sakerstalls.

Pajala kommun avser foresla upphavande av strandskydd fér det omrade som omfattas av
kvartersmark bostader [B], vilket ar 30 meter fran strandlinjen.

Pajala kommun skickar en ansOkan om upphavande av del av strandskyddet till lansstyrelsen i
Norrbotten. Det ar lansstyrelsen som kan besluta om att upphéva strandskyddet pa platsen, da
alven utgor ett Natura 2000-omrade.

2:10 §-samrad enligt kulturmiljolagen
Pajala kommun har under juli 2024 skickat in underlag fér samrad enligt 2 kap. 10 §
kulturmiljélagen (1988:950) till lansstyrelsen i Norrbotten. Kommunen vantar pa aterkoppling.
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Granskvalitet
Sweco har upprattat en grundkarta for omradet. Fastighetsgranserna har matts in pa plats, men

det har varit svart att aterfinna nagra gransmarkeringar. Nedan foljer en beskrivning av
planomradesgransen samt syftet med denna:

Planomradesgransen gar i vaster i fastighetsgrans mot ERKHEIKKI 12:1 samt ERKHEIKKI 6:3. |
norr féljer planomradesgransen fastighetsgrans mot ERKHEIKKI 11:5 samt delvis langs
ERKHEIKKI 11:4 sbdra fastighetsgrans. Planomradesgransen gar sedan aningen norrut, i syfte att
mojliggéra for en teknisk anlaggning. Planomradesgransen foljer sedan foreslagen vaganslutning
Osterut, mot vag 99. Planomradesgransen fortsatter sedan en liten bit séderut, 1dngs med vag 99

i syfte att mojliggora for en vaganslutning till planomradet. | sdder gar planomradesgransen i
strandlinje mot Torneélven, se figur 19.
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Figur 19. Planomradesgrédns markerad i fet svart linje.
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Kommunala planeringsunderlag
Pajala kommun. 2010. Pajala kommun éversiktsplan.

2024-08-16

Pajala kommun. 1998. Fordjupad dversiktsplan éver MEJA.

Grundkarta
SWECO AB. 2024-07-09. Grundkarta

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)
Pajala kommun. 2023. Unders6kning av risk for BMP - Detaljplan for del av Pajala 6:3 och del av
Erkheikki 11:4, Autio, Pajala kommun. (KS.2022.542)

Utredningar
VA-utredning
Tyréns Sverige AB. 2024. VA-Utredning for Pajala 6:3 Autio.

Naturvardesinventering
Tyréns Sverige AB. 2024. Prelimindr bedémning

Bullerutredning
Tyréns Sverige AB. 2024. Trafikbullerutredning Norra Autio, Pajala
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprattats av Tyréns Sverige AB i samrad med Pajala kommun.
2024-08-16
PAJALA KOMMUN

Ewa Lassi Evelina Israelsson
Fysisk planerare, Pajala kommun Uppdragsansvarig planarkitekt, Tyréns Sverige AB

Therese Pettersson
Utredare fastighetsutveckling, Tyréns Sverige AB



