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SAMMANFATTNING

Pajala kommun stér infér en omvélvande samhéllsomvandling, dar den
nyetablerade gruvniringen ger mojlighet till nya arbetstillféllen. Visionen ar
att 10 000 invanare ska bo i kommunen ar 2020, en 6kning med cirka 3 700
invénare och ndstan 60 procent jamfort med idag. For att detta ska kunna
realiseras behovs 200 nya bostiader byggas arligen fram till ar 2020. Behovet
uppskattas till ungefar 600 nya lagenheter och 800 nya villor de narmsta 10
aren.

Nya bostidder bor produceras for att arbetstagare ska vilja och ges mojlighet
att bositta sig i Pajala, och dirmed motverka inpendling. For att fa nya
invanare till kommunen krévs inte bara gott om bostéder, utan ocksa
attraktiva boendemiljoer. Majoriteten av de inflyttande antas vilja bositta sig
i Pajala centralort och andra storre titorter med serviceutbud och
pendlingsmojligheter till gruvan.

Eftersom andelen villor och sméhus ar stor och medeléldern pa befolkningen
ar hog, kravs atgarder for att mojliggora flyttkedjor. Flyttkedjor kan skapa
rorlighet pa bostadsmarknaden. De nya bostdderna ska kunna tillgodose en
bred malgrupp, och kriaver diarmed variationer i storlek, upplatelseform och
geografiskt lage. Kommunen stravar dock efter att 6ka andelen unga och
barnfamiljer i kommunen, for att jamna ut befolkningspyramiden. De byar
och tiatorter som forviantas vixa mest, utover centralorten, ar de med
pendlingsavsténd till gruvan, de med befintligt serviceutbud samt LIS-
omraden.

De storsta identifierade utmaningarna relaterade till bostadsforsorjningen i
Pajala de narmsta dren ar

e Okad inflyttning i snabb takt i och med gruvniringen

e Bostadsbrist och langa bostadskéer

e Stor efterfrigan pa hyresritter

¢ Fi ekomomiska resurser hos det kommunala bostadsbolaget
e Hog medelélder pa befolkningen
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1. INLEDNING

Enligt lag méste kommunen redovisa ett bostadsforsorjningsprogram, som
anger riktlinjer for framtida bostadsbyggande.

"Riktlinjer for bostadsforsorjningen skall antas av kommunfullméktige
under varje mandatperiod.”

(18 2002:104)

Detta bostadsférsorjningsprogram ska utgora ett underlag for Pajala
kommuns planering av framtida bostadsprojekt. Genom en sammanstéllning
av information som péaverkar framtidens efterfrigan pé bostader har
underlaget arbetats fram. Aspekter som tagits hansyn till ar
befolkningsutveckling, arbetsmarknad och befintligt bostadsbestand. Pajala
kommuns bostadsforsorjningsprogram har tagits fram av Plan- och
miljondmnden.

1.1 Disposition

Bostadsforsorjningsprogrammet bestér av fyra delar
1. INLEDNING: inledande del med bakgrund, syfte, mél och ambitioner
2. FORUTSATTNINGAR: forutsittningar i form av statistiskt underlag

3. BEHOVSBEDOMNING: behovsbedémning utifran de forutsittningar
som beskrivits i avsnitt 2

4. STRATEGIER: strategier for bostadsférsérjningen under de kommande
10 aren

1.2 Syfte

Ett bostadsforsorjningsprogram ska ge en samlad bild av bostadsléget i
kommunen, bade vad giller nutid och framtid. Syftet med programmet &r att
ta fram riktlinjer for bostadsférsorjningen och underlétta for att lampliga
atgarder for boendeplaneringen forbereds och genomfors.

“Varje kommun skall planera bostadsférsorjningen i syfte att skapa
forutséttningar for alla i kommunen att leva i goda bostédder och for att
frimja att &ndamalsenliga atgéarder for bostadsférsorjningen forbereds och
genomfors.”

(18 2000:1383)

1.3 Bakgrund

Pajala kommun ligger i Norrbottens ldn och gransar till de fyra kommunerna
Overtorned, Overkalix, Gillivare och Kiruna. Kommunen griinsar osterut
dven mot Finland, frn Pajala centralort ar det 25 kilometer till finska Kolari.
Till ytan sett 4r Pajala en stor kommun. 6 300 invanare pa en 8 000
kvadratkilometer stor yta, ger en glesbefolkad struktur med 0,8 invénare per
kvadratkilometer — detta kan jaimforas med Sveriges 22. I kommunen finns
over 80 byar, men en tredjedel av befolkningen bor i Pajala centralort.
Korpilombolo, Junosuando och Tarendo &r de tre storsta tatorterna efter
Pajala, vilka alla har 6ver 300 invanare.



Kommunens politiska ambition Attraktiva Pajala innebér att fram till &r
2020 na en befolkningsokning fran dagens 6 300 invanare till 10 000
invanare. Med utgédngspunkt i antalet kommande arbetstillfillen, dels genom
gruvetablering, dels genom kommande pensionsavgéngar, finns det
forutsattningar att nd denna ambition.

Pajala kommun har uppskattat att 70 procent av de nyinflyttade vill bosétta
sig i centralorten. Det skulle innebéra att enbart centralorten mer dn
fordubblas, fran dagens 2 100 till 4 700 invdnare. Detta innebar en stor
utmaning, inte minst med tanke pé att kommunen har genomgétt nistan tvé
decennier utan nytt bostadsbyggande.

1.4 Mal

1.4.1 Mal med bostadsforsorjningen

o Efterstriva att savil befintliga som framtida boendemilj6er skall vara
tilltalande for invanare att langsiktigt vilja bo i, samt fa fler invanare att
flytta till kommunen

¢ Erbjuda goda boendemiljéer for savil gammal som ung, vilka ska vara
tillgangliga for alla

¢ Geinvanare mojlighet att byta boende allteftersom livet utvecklas och
kraven och behoven foriandras

o Efterstrava fortatning i befintliga samhaillen och byar, eller andra
attraktiva omraden med narhet till samhallsservice

1.4.2 Mal fran 6versiktsplanen

e Lokalisering av bostidder bor ske utifran majligheter att anvinda befintlig
infrastruktur

e Fortatning i byar och tatorter ska efterstravas
e Bygga vidare pa befintlig struktur och inte férstora karaktar och byabild



2. FORUTSATTNINGAR
2.1 Befolkningsutveckling

P& 1950-talet hade Pajala kommun mer an dubbelt s& minga invinare som
idag. Diagrammet nedan visar hur befolkningen stadigt har minskat, dels p&
grund av utflyttning, dels pa grund av hogre dods- dn fodelsetal. I
diagrammet kan avldsas att befolkningsminskningen avstannat efter ar
2009. Gruvetableringen antas vara grunden till detta.
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Befolkningsutveckling i kommunen Gr 1980-2012. Killa: SCB.

Anledningen till att befolkningen, trots stor inflyttning, inte 6kar mer, beror
pa att fodelsenettot ar 1agt. Samtidigt som fler flyttar in, fods farre personer
dn vad det dor. For forsta gangen sedan 50-talet vande ar 2010 flyttnettot,
och antalet inflyttade blev storre an utflyttade.
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Medelaldern pé befolkningen i Pajala kommun ligger 6ver rikets snitt. Detta
illustreras i befolkningspyramiden och diagrammet nedan. Andelen invénare

over 60 ar motsvarar omkring 40 procent.
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Befolkningspyramid ar 2012. Kdlla: SCB.
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2.1.1 Hushallssammansattning

Slutsatser kring hur manga invanare som kan tdnkas behdva bo i
ensamhushall respektive flerhushéll kan antas genom att titta pé
hushéllssammansattningen idag. I tabellen nedan syns en tydlig majoritet av
ensamboende, drygt 60 procent. Denna siffra kan ha samband med den hoga
medeléldern och visa pa att ménga dldre bor kvar ensamma i sina villor.

70
60
50 —
Gifta/sambo med barn
40 —— Gifta/sambo utan barn
B Ensamstaende med barn
30 —
Ensamboende
20 —
10 +— —
0 [ |

Tabellen visar hur médnga procent av respektive hushallsstorlek som finns i hela
kommunen, dr 2011. Kdlla: SCB

2.2 Arbetsmarknad

Under &r 2012 springdes de forsta salvorna i gruvan i Kaunisvaara, 2 mil
norr om Pajala centralort. Detta dr en forutsiattning for Pajala kommuns
framtida befolkningsutveckling. Berdkningar visar att antalet arbetstillfillen
i gruvorna Kaunisvaara och Sahavaara, inklusive transportsektorn, blir
omkring 800.

Gruvverksamheten kommer med storsta sannolikhet 4ven gynna fler
naringsgrenar, samt behova kringverksamheter. For varje gruvanstilld
berdknas tva ytterligare arbetstillfallen skapas, vilket ger totalt 2 400 nya
arbetstillfallen. En hog medelalder pa befolkningen bidrar dessutom till att
stora pensionsavgangar kommer att ske. Bara inom vard och omsorg bedéms
90 underskoterskor behdvas fram till ar 2020.

2.2.1 Pendling

Pendlare ar 2011
Antal inpendlare till Pajala 229

Antal utpendlare fran Pajala 504



Den storsta andelen utpendlare pendlar till andra gruvkommuner, Kiruna
och Gillivare. De flesta som pendlar in till Pajala kommer fran Lule&.
Gruvetableringen kommer sékerligen medfora att utpendlingen minskar, i
och med 6kat antal arbetstillfdllen inom kommunen. En inpendling frdn
andra kommuner kan tdnkas uppsta, i synnerhet om behovet av bostader
inom kommunen inte tillfredstélls.
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Antal inpendlare, utveckling 2004-2011. Kdlla: SCB.

Det totala antalet inpendlare till kommunen har 6kat betydligt under de
senaste tva aren, vilket syns i tabellen ovan. Antalet utpendlare ar dock
fortfarande storre.

2.3 Bostader

2.3.1 Flyttkedjor

En flyttkedja uppstar nar nya bostader byggs och de som flyttar in lamnar ett
hus eller en lagenhet efter sig, ddr nadgon annan kan flytta in. Detta skapar
rorlighet pa bostadsmarknaden och kan underlétta for personer som &r nya i
kommunen eller forstagingsflyttare. Eftersom bostadsbristen dr hog i Pajala
idag, ar flyttkedjor mindre vanligt.

Bostadsbristen leder till ororlighet pa bostadsmarknaden, manga bor kvar i
sina bostéder trots forandrade behov. Separation eller att flytta hemifrén kan
vara sddana exempel. For att ungdomar som ar uppvuxna i kommunen ska
valja att bo kvar, behover det finnas mojlighet till ett eget boende. For att
minimera riskerna for att framtida arbetstagare viljer att pendla behover det
finnas ett brett bostadsutbud.

Enligt Boverket bor mellan 1 och 3 procent av lagenheterna vara lediga for
att flyttkedjorna ska fungera. Sa ar inte fallet i Pajala idag, i synnerhet inte i
tatorten dar nastan ingen lagenhet ar vakant.



2.3.2 Centralorten respektive byarna

Idag bor ungefir en tredjedel av befolkningen i Pajala centralort. Majoriteten
av de som flyttar fr&n utomstdende kommuner efterfragar bostider i
centralorten. Ett antagande ar darfor att inflyttningen kommer att bli storst
till centralorten, sarskilt bland dem som inte har anknytning till kommunen.
Det finns &aven teorier som stodjer detta antagande. Makromodellen
gravitationsmodellen menar att ju langre man en person flyttar, desto mer
centralt vill denne bosétta sig (Forsberg 20009, s. 41).

2.3.3 Olika bostadstyper

Pajala kommuns utbud av bostadstyper ar éverviagande villor och sméhus. I
tabellen pa nésta sida kan antalet sméhus respektive ldgenheter avlisas.
Kategorin 6vriga avser exempelvis fritidshus.

Fastighetstyp Antal (2011)
Smahus (inkl. lantbruk) 2485
Lagenheter Ca 550
Ovriga 83

Totalt Ca 3100

Uppskattningsvis ar cirka 20 procent av bostdderna i kommunen hyresritter
och nistan 80 procent dganderitter. Andelen bostadsritter ar i dagslaget
forsvinnande litet.

2.3.4 Lagenheter

I Pajala kommun &r upplételseformen pa lagenheter i dagsldaget, med
undantag for atta nyproducerade bostadsrittslidgenheter, uteslutande
hyresritter. Det allmdnnyttiga bostadsbolaget Pajalabostdder AB innehar
over halften av alla lagenheter, vilket kan avlasas i tabellen nedan. Nast
storsta bostadsbolag dr Tornehem, vilka enbart har lagenheter i centralorten.
Utover dessa finns nagra fa privata hyresvirdar.

Pajalabostader Tornehem Totalt antal

Tatorten 369 87 456
Junosuando 28
Korpilombolo 39
Téarendd 16
Hela kommunen 452 87 539

Bostadsbestdndet idag kan avldsas i tabellen pa nista sida, dir de tva storsta
hyresbolagens bestand redovisas.
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Pajalabostader Tornehem Totalt

Bostadstyp  Antal Procent Antal Procent Antal Procent
1 rok 140 31% 20 23% 160 30%

2 rok 195 43% 53 61% 248 46%

3 rok 99 22% 13 15% 112 21%

4 rok 16 4% 1 1% 17 3%

5 rok 2 0,4% 0 0% 2 0,3%
Summa 452 st 87 st 539 st

Pajalabostider har i januari 2013 cirka 1300 personer i bostadsko. Alla
langenhetsstorlekar ar efterfragade, men bade Pajalabostidder och Tornehem
uppger att intresset har varit storst for treor och tvaor den senaste tiden.

2.3.5 Tillfalliga boenden

I samband med gruvetableringen kom flera nya arbetstillfillen att skapas pa
kort tid. Detta ledde till att ett antal tillfalliga bostdder uppfordes mellan ar
2010 och 2012, for att tillgodose den snabbt 6kade efterfragan. Antalet
tillfalliga bostdder som getts bygglov mellan &r 2010 och 2012 uppgar till
cirka 300, vilka bestar av baracklagenheter, husvagnar samt campingstugor.
Byggloven for de tillfilliga bostaderna ar fordelade pa nio omraden, i
centralorten och gruvomréadet med omnejd.

2.3.6 Forsaljning

2008 2009 2010 2011
Permanentbostad 31 st 21 st 32 st 35 st
Fritidshus 5st 2 st 3 st 6 st

Att 1asa av tabellen ovan har forsiljningen av fastigheter inte 6kat namnvirt,
trots 6kad efterfrdgan pa bostader. Inte heller jamfort med 10 och 20 ar
tillbaka i tiden marks négon storre 6kning i detta avseende. En anledning
kan vara laga bostadspriser. Skulle priserna fortsétta att stiga kan det
komma att dndras. En annan orsak kan vara att manga viljer uthyrning av
sina bostader i stéllet for forséljning.
Genomsnittspris (permanentbostader)

2008 345 000 kr

2009 530 000 kr

2010 405 000 kr

2011 481 000 kr
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Okningen av snittpriset pa forsiljningar avseende hela kommunen, var
niistan 40 procent mellan 2008 och 2011. Ar 2009 var snittpriset pa villor
hogre an éret darp4, vilket kan férklaras med att ndgon ovanligt dyr fastighet
séldes och drog upp snittet. I centralorten ar snittet betydligt hogre dn for
hela kommunen.

2.3.7 Nybyggnation

Ett 6kat intresse for nybyggande kan ses d& antal bygglovsirenden 6kat. Ar
2012 var antalet inkomna drenden 150 stycken, vilket ar en 6kning fran 2010
motsvarande 40 procent. Av dessa bygglovsiarenden har en stor andel
koppling till gruvetableringen. Under 2000-talet har det byggts mellan tva
och fem villor per ar. En tydlig 6kning har skett, da antalet bygglovsdrenden
avseende enbostadshus under 2012 mer #n férdubblades. Aven efterfrigan
pé lediga tomter, framst i centralorten, har okat.

Bygglovsansdkan 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Nybyggnad egnahem 3 1 2 3 2 3 3 5 12
Nybyggnad fritidshus 20 16 12 22 19 20 10 17 10

2.3.8 Studentbostader

For studerande finns smaldgenheter pa 25 till 30 kvadratmeter, pa vilka
studenter har fortur i kon.

2.3.9 Aldre— och serviceboende

I Pajala kommun finns atta dldreboenden. For personer med stort
omvardnadsbehov finns Alvbag:ka och Garvaregarden och for dem som
behéver mindre omsorg finns Angsbacken. Fér personer med
demenssjukdomar finns gruppboendena Lyckan och Bjérkkullen. Totalt i
kommunen finns 145 platser, varav atta ar tidsbegransade (se tabell pa nista
sida). For funktionshindrade finns gruppboendet Akerbérsgrind med &tta
platser, samt Ringvigens serviceboende med tio anpassade
servicelagenheter.

I april 2012 bodde 7 procent av alla 6ver 65 &r pa dldreboende, siffran var
omkring 20 procent fér dem 6ver 80 ar. Fastighetspriserna och
driftskostnaderna har hittills varit 1aga och det har darfor 16nat sig for manga
att bo kvar i sina hus. Beldggningen pa dldreboenden &r dessutom hég och
det finns personer i k6. Om bra alternativ till boende finns, genom
exempelvis senior- eller dldreboenden, kan fler vilja att silja sina hus och
flytta. Detta mojliggor flyttkedjor.
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Boendeenhet Permanenta Tidsbegransade Boendets Tot.
platser platser inriktning platser

Alvbacka &ldreboende 39 4 Sjukhem
Angsbackens aldreboende 20 Aldrevard
Garvaregarden 6 2 Framst
parboende
Lyckans gruppboende 10 Demens-
omsorg
Bjorkkullens gruppboende 8 Demens-
omsorg

Tallgardens aldreboende, 20 Aldrevéard
Korpilombolo

Tallgardens aldreboende, 19 1 Sjukhem
Korpilombolo

Ronngardens gruppboende, 8 Demens-
Téarendo omsorg
Asphemmets gruppboende, 7 1 Demens-
Junosuando omsorg

Platser pa dldreboenden ar 2012.

Drygt 30 procent av kommunens invanare ar 6ver 65 ar. Enligt prognoser
fran SCB (utfirdade i bérjan av 2000-talet) kommer antalet dldre i
dldersintervallet 75-84 ar 6ka med 6 procent till &r 2020. Personer 6ver 85 ar
kommer att 6ka med 9 procent. Den totala 6kningen for personer 6ver 65 ar
blir cirka 3 procent. Prognosen fran SCB dr dock ndrmare 10 ar gammal, och
det har redan visat sig att antalet dldre &r 2012 4r ndgot hogre jamfort med
vad prognosen forutspatt.



3. BEHOVSBEDOMNING

Scenariot Attraktiva Pajala, med 10 000 invanare ar 2020, ar kommunens
maélsittning. Bedomningen utifran detta scenario ar allts att kommunen far
totalt 3 700 nya invanare. 70 procent, det vill sdga 2 600 personer, antas
vilja bo i centralorten. Antagandet grundar sig p4 nuvarande bostadsko,
flyttmonster samt teorier om hur nyinflyttade invAnare utan anknytning till
orten vill bo.

Av de resterande 30 procenten, omkring 1 100 personer, berdknas
majoriteten av de inflyttande bositta sig i Junosuando, Kangos, Lovikka,
Tarendo och Sattajérvi. Dessa orter omnédmns alla som utvecklingsomréden i
oversiktsplanen och har alla goda pendlingsavsténd till gruvan samt narhet
till samhallsservice. Ocks& mindre byar som ligger inom ett rimligt
pendlingsavstind, inom en radie om 5 mil frén gruvan, formodas fé ett okat
invdnarantal. I de mindre byarna antas i synnerhet hemvindare att bositta

sig.

For att detta ska kunna realiseras behover drygt 200 nya bostader byggas
varje ar, fram till 2020. Behovet uppskattas till ungefar 650 lagenheter
respektive 430 villor, bara i centralorten, de nirmaste 10 aren. I 6vriga byar
och titorter i kommunen, forvintas att merparten av efterfrdgade bostéader
vara villor, vilket ger en siffra pa 360 nya villor.

10 000 invanare totalt &r 2020
3 700 nya invanare

70% =2 600 30% =1 100
Centralorten Ovriga kommunen
50% 50%
) . 1300 1300 Merparten
Villa Lagenhet i villa
. 3 persivilla 2 pers/igh 3 persivilla
i rm = 430 villor =650 lagenheter | =360 villor
Totalt centralorten: Totalt 6vriga kommunen:
1080 nya bostader 360 nya bostader

Totalt 1440 nya bostader i hela kommunen

Berdkning av fordelning av bostadsbehov.

Den del av befolkningen som ar 6éver 65 kommer att 6ka med 3 procent fram
till ar 2020. Idag bor cirka 9 procent av alla 6ver 65 ar pa dldreboende. En
prognos som bygger pé att lika stor andel personer kan tdnkas behéva
sarskilda boendeformer i framtiden, innebar att 10-20 nya platser kan
behovas ar 2020.
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4. STRATEGIER
4.1 Nybyggande

Kommunen har en positiv instdllning till byggande och boséttning. Nya
bostéder accepteras i princip inom hela kommunen sé lange grundldggande
kriterier uppfylls. Kriterier for att marken for bostadsbebyggelse ska
godkinnas ar hiansynstagande till hdlso- och stérningsrisken, VA-
forsorjning, grundlaggningsforhallanden, trafikforhéllanden samt mojlighet
att ordna nédviandig samhillsservice. Nyttjande av de befintliga strukturer
och service som finns i kommunens olika delar, vad géller till exempel VA,
skola och barnomsorg, ska i stérsta man efterstréavas.

4.2 Varierat bostadsutbud

Det ar viktigt att tillhandahélla en varierad bostadsmarknad, for att s&
manga som mojligt ska kunna vilja att bosétta sig i kommunen. En
blandning av savil upplatelseformer som bostadsstorlekar ska efterstrivas. I
visionen Attraktiva Pajala ar forhoppningen att dlderspyramiden ska
jdmnas ut och medeldldern sjunka. De bostader som byggs bor darfor
tillgodose savil dldre som yngre malgrupper.

4.3 Mojliggorande av flyttkedjor

En stor del av de dldre bor ensamma i sina hus och ofta ute i byarna. En
mojlighet for att frigora bostader till inflyttande familjer skulle kunna vara
att satsa pa attraktiva service- eller seniorlagenheter for aldre. Fortsatter
villapriserna att stiga kan manga 6vervaga att silja huset och flytta till
lagenhet.

Gruvverksamheten kan komma att vicka intresse for manga obebodda
fastigheter som finns i omrédden med pendlingsavstéind till Kaunisvaara.
Mitningar gjorda ar 2009 visar att det uppskattningsvis finns 240 obebodda
fastigheter inom 10 mil frdn gruvorna. I dagsldget hyr manga ut sina
obebodda hus till foretag och anstillda som pendlar, i stillet for att sélja.
Skulle en del av de tomma fastigheterna komma ut pa bostadsmarknaden,
exempelvis genom att villapriserna stiger, skulle en del av
bostadsforsorjningen 16sas utan behov av nybyggnad. Detta dr dock inget
som kommunen kan styra over.

4.4 Attraktiva boendemiljoer

D4 Pajala ar en unik kommun med méanga och langstrackta byar samt ett
vackert dlvlandskap, vill kommunen stéirka sin attraktivitet som bostadsort,
béde for dem som redan bor hir och for dem som funderar pé att flytta hit.
Att ha mgjligheten att vilja att bo eller ha ett fritidshus strandnéra ar en
viktig del i ambitionen Attraktiva Pajala. Kommunen har genom ett tilldgg
till 6versiktsplanen, Landsbygdsutveckling i strandndra ldge, identifierat
sddana omraden.

Pajala kommun stravar efter ett hallbart byggande. Mélet ar att tra i forsta
hand ska anvindas som byggmaterial, da det ar ett lokalt tillgdngligt och
fornyelsebart material. For uppvarmning och energiférsorjning ska
energisnala 16sningar efterstréavas.
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4.5 Detaljplanerad mark

Bostadsbyggandet i centralorten och de storre titorterna kraver i manga fall
detaljplanering av marken. Kommunen strivar efter att ha god
planberedskap, sé att det ska finnas detlajplanerad mark till férfogande vid
efterfragan pa bostadsbyggande. Idag dr efterfrigan pa detaljplanelagd mark
i centralorten stor, men utbudet relativt 1agt. I mindre byar och glesbyggd
behover marken inte nédviandigtvis innefattas av detaljplan, eftersom
bostadsbyggande utanfor titorter ofta sker utanfor vad som klassas som
tatbebyggt omrade, samt vanligen innebér friliggande enfamiljshus.

4.6 Nya bostader

4.6.1 Lagenheter

Atta bostadsrittsligenheter, med storlekar 2 till 4 rum och kok, blir
inflyttningsklara under 2013, i en fore detta skolbyggnad. Totalt 28
hyreslagenheter, uppforda av Pajalabostider, blir klara i omradet Tallbacken
under 2013. Totalt uppskattas behovet till 650 nya lagenheter i centralorten
fram till &r 2020. I 6vriga kommunen forvantas intresset for lagenheter vara
mindre, forutom i Junosuando dir ett kommande “truck-stop” kan péverka
efterfragan.

Pajalabostidder planerar att bygga nya lagenheter i varierande storlekar,
framforallt 2 till 4 rum och kok. Detta for att forse olika malgruppers
efterfragan. For att halla nere hyreskostnaderna kommer ldgenheterna att
byggas med relativt sma bostadsytor.

4.6.2 Villor och smahus

430 villor och smdhus bedoms behovas i centralorten de narmsta 10 ren,
och 350 i 6vriga kommunen.

4.7 Bostader for sarskilda andamal

4.7.1 Aldre- och seniorboenden

BedOomningen &r att 10-20 nya boendeplatser kommer att behévas inom
dldrevarden ar 2020. Ett effektivt alternativ till aldreboende ar s kallade
trygghetsboenden. Hir har hyresgisterna omedelbar nirhet till en
hemtjanstgrupp, vilket minskar bilkorning fran hemtjanstens sida och ckar
tillgangligheten till service frin de boendes sida. En majlig placering av
trygghetsboende for dldre ar intill Angsbacka. I nérheten av gruvomréadet
skulle ocksa kunna vara en alternativ placering, vilket skulle avlasta trycket
pa hemtjansten i Muoniodalen och visterut. Generellt anser Pajala kommun
att dldreboenden bor placeras centralt for att ménniskor ska kunna klara sig
sjdlva sa lange som mojligt.

Seniorboenden kan vara en boendeform som majliggor flyttkedjor. Personer
som har behov av en mindre bostad, da exempelvis barnen flyttat hemifran,
kan vilja att flytta till seniorboenden och pé sa sitt tillgdngliggora en stérre
bostad f6r nya barnfamiljer.

4.7.2 Funktionshindrade

Behovet av serviceboenden for funktionshindrade ar tillgodosett de narmsta
aren.

16



4.7.3 Flyktingar

Kommunstyrelsen har beslutat att ta emot atta flyktingbarn, vilka kommer
erbjudas boende i Korpilombolo. Utover detta finns i dagsliget inga planer
pé ytterligare bostader for flyktingar.

4.7.4 Studenter

For studerande finns smalagenheter pa 25 till 30 kvadratmeter, pé vilka
studenter har fortur i Pajalabostdders bostadsko. I dagslédget planeras inga
nya studentligenheter.

4.7.5 Tillfalliga boenden

Sa lange behovet av bostiader inte dr uppfyllt anser kommunen det som
positivt att det finns tillfilliga bostdder som, &tminstone tillfalligt, minskar
bostadsbristen. Malsattningen ar dock att dessa boenden succesivt ska
avvecklas och att bostadsgisterna ska ges majlighet att bositta sig i
permanenta bostader.

4.8 Utbyggnadsplan

4.8.1 Centralorten

Kommunen har arbetat fram en idéskiss i syfte att visa mojlig lokalisering av
framtida bostider i centralorten. Manga av omradena pa kartan ar inte
detaljplanelagda, utan behover utredas narmare for att se 6ver
forutsattningar for bostadsbebyggelse. Skissen syftar till att visa att det finns
beredskap for att mota den 6kande efterfragan pa bostader.

- Lagenheter

Lagenheter och/eller smahushebyggelse

Smahushebyggelse

Fértatningsomrade

Idéskiss dver majlig framtida bostadsbebyggelse fordelat pa bostadstyp.
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4.8.2 Hela kommunen

Avgorande for vilka byar utanfor centralorten som kan véntas fa 6kad
bostadsbebyggelse anses framst vara beroende av foljande faktorer:

e Nirhet till kommunal- samt 6vrigt serviceutbud
¢ Pendlingsavstind inom 5 mil frén gruvomradet

e Av kommunen utpekade LIS-omraden (de som omfattas av tillagget till
oversiktsplanen — Landsbygdsutveckling i strandnira ldgen)

Byar och titorter med ovanstdende forutsittningar finns markerade i kartan

nedan.

Katkesuando

‘Muodoslompolo

‘Muonionalusta

Kitkiojarvi
Kitkiojoki

[Parkalompolo;

iKefantojarvi

\Kihlanki

Kurkkio
f IKangos Aareavaaratuukki

@osuando Kaymajarii [Kaunisvaara

Sahavaara
Lautakoski

| saittarova +2\ikka

_Anttis juhonpietiErkheikki
jala

@@ngis
Livivja
@lajérvi .

Kirnujarvi Kardis

Mannikko
\Tarendo
F
Kompelusvaara
Kainulasjarvi e “Jarhois

‘Narken

M miginbolo Mer bostadsbebyggelse

Mattlig bostadsbebygelse
« Teurajarvi
LIS-omrade

Kartan visar en uppskattning av var bostadsbyggandet kommer att oka mest.
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4.9 Utmaningar

Den storsta utmaningen i bostadsforsorjningsfragan ar ekonomin. Det
allménnyttiga bostadsbolaget har inte de ekonomiska resurser som kravs for
att mota den forvantade efterfragan pé fler bostéder. En stor utmaning ligger
dirmed i att fa privata aktorer att vilja investera och bygga bostider, i
synnerhet hyresrétter pé vilka efterfrgan ar storst. Allt tyder pa att
gruvverksamheten kommer att bli ldngvarig, men gruvbolaget kan idag
endast garantera 30 ars verksamhet. Med 50 ars avskrivningstid pa bostader
ar det darmed svért for privata aktorer att bygga bostader. Hoga
produktionskostnader ar ocksé en anledning till varfor aktorer tvekar pa att
bygga i kommunen. Sddana faktorer ar svéra att paverka genom kommunal
bostadsplanering.

Det kommunala bostadsbolaget lider av eftersatta renoverings- och
upprustningsbehov. Budgeten skulle behéva vara tio génger sa stor for att
kunna tillgodose behovet. For att finansieringen ska bli hallbar, behover
formodligen hyreskostnaderna att bli hogre. D3 Pajala idag dr en kommun
med relativt l1dga hyreskostnader uppstar stora kostnadsdifferenser mellan
nyproducerade och befintliga bostédder, vilket 4r en utmaning.
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FIGURFORTECKNING

Tabeller och diagram: Statistiken till samtliga tabeller och diagram ar
hamtad frdn SCB ar 201, men avser i vissa fall 2011.

Kartor och illustrationer: Samtliga kartor och illustrationer ar framtagna av
Plan- och miljoenheten, Pajala kommun.
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