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Forvaltningsberattelse -
VD har ordet

2025 har likt 2024 praglats av fortsatta orolig-
heter i varlden med 6kade kostnader dock har
rantelaget forbattrats nagot. For bolaget har det
medfort stora kostnadsdkningar for uppvarm-
ning, bransle, material samt kdpta entreprenader
och tjanster. Under forsta halvaret har vi varit
forsiktiga med att mota upp underhéllsbehovet
for att sdkerstalla ekonomin och under sista halv-
aret har vi okat nagot allt eftersom ekonomin
medgett det. Trots det har underhallsbehovet
kunnat tickas pa ett bra sitt och investeringar
har kunnat genomféras pd ett dndamalsenligt
satt. Det Andrade ranteldget har inneburit att ran-
tekostnaderna minskat nagot och det ser betyd-
ligt gynnsammare ut fér 2026.

Bolagets ekonomi paverkas mycket av att hyres-
forhandlingarna for perioden 1 juli 2025 till 30
juni 2026 och grundar sig pa kostnadsutfallet for
2024.De stora kostnadsokningarna for forsta
halvaret 2025 aterspeglas saledes inte i de hojda
hyror som hyresférhandlingarna gav fér hyrespe-
rioden 2025/2026.

Under varen 2023 erholls ett vitesforeldggande
pa 1,1 Mkr fran DIGG, som har i uppdrag att
granska statliga och offentliga hemsidor avse-
ende tillganglighet. Bolaget la snabbt ner tid och
resurser 2023 for att atgarda bristerna och blev
tvungna att kopa tjanster for att atgarda bristerna
fullt ut till arsskiftet 23 /24. DIGG gick vidare och
ldmnade in ett foreldggande genom forvaltnings-
ratten och delgivning erhoélls november 2024
med ett jamkat belopp pa 0,5 Mkr. Bolaget har
overklagat beslutet och erholl ett nytt jamkat be-
lopp om 25 000kr. Under 2025 har DIGG gatt vi-
dare till hovratten i en strdvan om att erhalla en
prejudicerande dom med hogre vitesforelag-
gande. Bolaget har anyo dverklagat med juridisk
hjalp och inget beslut har erhallits &n.

Nytt dgardirektiv dr antaget i kommunfullmak-
tige 26 februari 2024 med focus pa bostadsbyg-
gande. Bolaget borjade titta pa vilka mojligheter
som fanns pa vara befintliga tomter och

paborjade en detaljplanering. Under 2025 gick
den lokala gruvindustrin ut med permitteringar
under varen 2025 vilket

paverkade bolagets stravan mot ny produktion.
Dessutom kom ytterligare permitteringar under
hosten vilket stoppade bolagets planer. Daremot
fanns en byggnad som kommunen hyrt som
gruppboende for dldre och dar avtalet 16pte ut
2025-12-31 efter uppsagning 2024. Bolaget och
styrelsen valde att i stillet prioritera denna i en
ombyggnad till seniorboende 65+ vilket svarade
bra mot kommunens demografi.

Under aret drabbades kommunen av stort under-
skott och problem med personal samt organisat-
ion. Dessutom valde den lokala gruvindustrin att
minska pa personalstyrkan pa grund av 1aga jarn-
malmspriser och avvaktan pa nytt utokat gruvtill-
stand. Detta medforde att styrelsen under 2025
valde att avvakta med planerade investeringar av
nyproduktion och i stéllet se 6ver andra ldsningar
for att erhalla rorelser i den lokala bostadsmark-
naden.

Under 2025 har bolaget genomfoért en 6versyn av
driftorganisationen och i likhet med 6vriga all-
mannyttiga bolag skapat en organisation med Bo-
vardar, Fastighetsskotare och Drifttekniker.
Detta for en mer optimerad drift som béttre sva-
rar upp mot vara hyresgister genom aterkom-
mande ronderingar av bestandet. Organisations-
forandringen medférde en personalminskning
med en man vilket minskar kostnaderna nagot
for bolaget men dven kommunens verksamhets-
fastigheter genom det gemensamma forvalt-
ningsavtalet.

Kommunens ekonomiska ldge paverkar dven bo-
laget da vi ansvarar for drift och férvaltning av
kommunens verksamhetsfastigheter genom ett
gemensamt forvaltningsavtal. Dessutom ar kom-
munen hyresgist pa delar av Pajalabostader
AB:s bestand.

Efter rakenskapsaret har VD slutat och en tillfor-
ordnad ér tillsatt i mars 2026.

Pajalabostader AB
Org.nr 556365-4648 2
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoéren for Paja-
labostader AB, med séite i Pajala, org.nr 556365-
4648, far harmed avge arsredovisning for 2025.

Allmant om verksamheten

Agande Pajalabostider AB 4gs till 100 % av Pa-
jala kommun.

Affarsidé

Pajalabostdder AB ska tillhandahélla dndamals-
enliga och energieffektiva bostdder och lokaler
till privatpersoner, féretag och Pajala kommuns
verksamheter. Vi ska agera affairsmassigt men
med ett stort samhéllsansvar, standigt forbattra
oss och darfor vara det sjalvklara valet for den
som vill bo och verka inom Pajala kommun.

Pajala kommuns verksamhetsfastigheter Utdver
foretagets egna lagenheter och lokaler forvaltar
Pajalabostdder AB dven Pajala kommuns verk-
samhetsfastigheter, det vill sdga skolor, forskolor,
dldreboenden, idrottsanlaggningar, kontor samt
Folkets Hus Smedjan. Detta gors i syfte att fa en
effektiv forvaltning utav Pajala kommunkoncerns
samtliga fastigheter.

Affarsmassighet med samhallsansvar Fran och
med 2011 géller den nya lagen for allmannyttiga
bostadsforetag. Nyckelorden i den lagen ar just
affirsmassighet med samhallsansvar. 1 affars-
massigheten ligger att Pajalabostdder AB ska dri-
vas som vilket annat aktiebolag som helst med
vinstsyfte och avkastningskrav fran dgarna. Fas-
tigheterna ska ocksa forvaltas pa ett sadant satt
att de inte tappar sitt varde. I samhéllsansvaret
ingdr att framja bostadsférsorjningen i kommu-
nen och vara den aktdér som kan erbjuda ett bo-
ende aven till de personer som inte far en bostad
nagon annanstans. Pajalabostdder AB:s styrelse
har 2025 tillsammans med &dgaren sett dver bo-
lagsordning och dgardirektiv och utifran dessa
skapat mal for verksamheten baserat pa dgardi-
rektivens fem olika omraden. Dessa tre styrdoku-
ment harmoniserar till fullo med lagens krav

samt forutsattningar Pajalabostdder AB har for
att utfora sin verksamhet.

Sldttervdgen i Pajala - Bostdder

Vasentliga handelser under och efter
rakenskapsaret

Mal med verksamheten 2015 har ett malstyr-
ningsdokument tagits fram. Dokumentet uppdat-
eras en gang per ar i samband med budgetarbe-
tet och ett styrelsebeslut faststiller malen for
verksamheten for kommande ar. Utifran dessa
mal identifierar sedan verksamheten ett antal
aktiviteter som ska genomforas i syfte att na
maluppfyllelse. 2025 ar tionde aret som malupp-
fyllelsen beddms i arsredovisningen. Malarbetet
ar under standig utveckling.

Malen har sin grundstruktur baserat pa dgardi-
rektivets fem omraden. Dessa omraden ar:

Verksamhetens inriktning
Ekonomi

Ekologiska utgangspunkter
Sociala utgangspunkter
Samordning och dialog

For varje omrade har en vision och strategiska
mal formulerats. Kritiska framgangsfaktorer har
identifierats och matt féor hur maluppfyllelsen
ska bedémas har definierats.

Pajalabostiader AB
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Verksamhetens inriktning

Pajalabostdder AB ska ha ett utbud av ldgenheter
och lokaler anpassade till marknadens behov
och 6nskemal.

Strategiska mal
Att forvalta fastigheterna vl och erbjuda hyres-
gdsterna en god service ar Pajalabostdder AB:s
viktigaste uppgifter. En kundorienterad forvalt-
ningsorganisation med ett enhetligt arbetssatt
ar grunden for att fa néjda hyresgaster.

Att fastighetsforvaltningen bedrivs pa ett sa-
dant satt att eftersatt underhall sérstills och
fastigheternas ekonomiska vérde bevaras. In-
vandigt underhall av lagenheter sker vid om-
sattning av hyresgister.

Lagenheter och lokaler ska vara hyressatta pa
ett sddant satt att de uppnar Pajala kommuns
krav pa direktavkastning, utifran en marknads-
vardering. Hyrorna ska anpassas mellan olika
lagenheter sa att de upplevs som rattvisa.

Matt for att mata maluppfyllelse
Ett 6kande nojt kundindex mellan aren.
Eftersatt utvandigt underhall totalt, kr, mins-
kande mellan &ren
Utfall underhall, kr

Matt 2024 2022 2020
Nojt kundindex

-Serviceindex 80,7% 81,8% 81,8%
-Takunden pa allvar  86,6% 89,4% 89,0%
-Trygghet 854% 83,7% 83,5%
-Rent och snyggt 68,0% 67,2% 66,6%
-Hjalp nar det behdvs  87,9% 86,7% 86,5%
-Produktindex 76,7% 77,3% 76,5%
-Profil 82,0% 819% 83,2%
-Attraktivitet 90,1% 88,6% 88,1%
-Valuta for hyran 789% 82,2% 80,8%
Matt 2025 2024 2023
Eftersatt utvandigt un- - 504 1782

derhall totalt, tkr
Utfall totalt underhall, 5105 3446 4171
tkr

i

Maluppfyllelse

Bolaget koper undersdokning via Aktivbo som
skickar ut forfragningar till vara hyresgaster och
sammanstaller rapport till bolaget. Undersok-
ningarna gors vart annat ar, nasta undersokning
blir ar 2026. Detta ger oss en bild 6ver vilka at-
garder som vi behoéver se dver och forbattra oss
inom. Det finns givetvis fragestallningar som pa-
verkas av det allmdnna ekonomiska laget med
okade kostnader samt hyreshodjningar som foljd.
Undersokningen ar ett bra verktyg for var verk-
samhet och vi kan f6lja utvecklingen av vara at-
garder i bestandet.

Utfall for utfort underhall har varit nagot lagre
forsta halvaret 2025 for att sdkerstilla ekonomin
och har under andra halvaret 6kat allt eftersom
ekonomin medgett detta. Det inviandiga under-
hallet 16ses vid omsattning av hyresgaster, ef-
tersom vi inte kan erbjuda ersattningslagenheter
vid storre underhédllsatgiarder och hyresjuste-
ringar sker i samrad med hyresgéstféreningen.

Nivan pa underhallsbudgeten ar pa en niva som
ar lamplig for bolaget sett till de personella resur-
ser som bolaget har till férfogande. Okningar i
budgeten behover inte per automatik medfora att
fler atgarder kan utféras, utan kan relateras till
betydligt storre kostnadsokningar. Forvaltnings-
kvaliteten har inte 6kat mellan dren, utan héalls re-
lativt konstant.

Pajalabostiader AB
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Ekonomi

Pajalabostdder AB ska vara ett ekonomiskt starkt
bolag som kan hantera bade korta och langa peri-
oder av vikande marknad, forvantade och ovan-
tade upp- och nedgangar.

Strategiska mal
Pajalabostdder AB ska bli finansiellt starkare
och langsiktigt uppvisa en soliditet Gversti-
gande 15%.

Pajalabostader AB ska uppna av fullmiktige
faststallda langsiktiga avkastningskrav.

Mitt for att méita maluppfyllelse
Soliditet, %
Resultat fore skatt, kr
Skuldsattningsgrad, ggr
Belaningsgrad fastigheter, %
Administrationskostnader per kvm BOA/LOA
Fastighetsskotselkostnader per kvm BOA/LOA
Direktavkastning totalt, %

Matt 2025 2024
Soliditet 21,4 20,9%
Resultat fore skatt, tkr 828 1082
Skuldsattningsgrad, ggr 3,6 3,7
Belaningsgrad, fastigheter 73,3% 73,2%
Adm. kostn. kr per m2 99 96
F-skotselkostn. kr per m2 146 165
D-i.rektavkastning, bokfort 6,0% 6,2%
varde
Maluppfyllelse

Som kritiska framgangsfaktorer anges att resultat
fore skatt ska uppga till minst 1,0 mkr, att amor-
tering pa lan med minst 3,0 mkr ska goras och att
kostnader for forvaltning ska vara lagre an for ri-
ket som helhet for liknande bolag. Fér 2025 upp-
nas inte resultatmalet da bolaget visar en vinst
med 0,8 mkr. Amorteringar har gjorts med 2,75
mkr, 0,25 mkr under malet. Administrationskost-
naderna dr nagot hogre an foregdende ar men
samtidigt lagre an for andra allmannyttiga bolag.
For kostnader inom fastighetsskotseln uppgar
ovriga bolags kostnader till 127 kr per m? ar
2023. Pajalabostader AB ligger pa

i

146 kr per m? &r 2025. Dock ar ungefir en tredje-
del av bolagets kostnader inom fastighetsskotsel
kostnader fran snorojning vilket 6vriga bolag tro-
ligen inte ar i ndrheten utav.

Pajala kommuns fullmaktige har beslutat att av-
kastningskravet ska vara 5%. Avkastningen be-
doms mot bokfort viarde och ar for 2025 6,0%.
Malet 4r darmed uppnatt. Sammantaget nar Paja-
labostader AB maluppfyllelse vad géller de eko-
nomiska malen.

Resultatmalet for ar 2025 var 1,16 mkr. I jamfo-
relse med 6vriga allménnyttiga bolag borde Paja-
labostiader AB ha en vinst pa 5-7 mKr per ar fore
skatt.

Pajalabostiader AB
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Ekologiska utgdngspunkter

Pajalabostdder AB ska alltid arbeta for att fa mer
energieffektiva fastigheter och energin som an-
vands ska vara fran fornyelsebara branslen. 2019
gick bolaget med i Sveriges allmannyttas Klimati-
nitiativ. De strategiska malen ar satta enligt detta
initiativ.

Strategiska mal
Pajalabostdader AB:s bostadsfastigheter ska ha
30% lagre energianvandning till 2030 i jamfo-
relse med 2010.

Pajalabostdder ska inte anvidnda fossila brans-
len i fastigheter eller i fordon senast ar 2030.

Matt for att mata maluppfyllelse
Energiférbrukning i jamforelse med ar 2010, %
Bransleférbrukning
Andel fastigheter med fossila branslen.

Matt 2025 2024 2010
El for drift, MWh 1063 885 1227
El for uppvarmning, 529 766 634
MWh

Fjarrvarme, MWh 6 366 6 784 6 636
A-temp, m? 48001 48001 42292
El for drift, kWh/m?2 22,1 18,4 29,0
El for uppvarmning, 11,0 15,9 15,0
kWh/m?2

Fjarrvarme, kWh/m?2 133 141 157
Fordandring 2025 2024 2010
mot...

El for drift 20% -13%
El for uppvarmning -31% -17%
Fjarrvarme -6% -4%
Totalt -17%  -34%
Forbrukning bensin, | 600 673 4220
Forbrukning diesel, | 1381 1291 620
Foérbrukning HVO, 1 4333 4063 0
Maéluppfyllelse

Ovanstdende tabell redogor for energiférbruk-
ning for bostadsfastigheter enligt definition i All-
mannyttans klimatinitiativ. Varmeforbrukning ar
normaldrskorrigerad sa kallare eller varmare ut-
omhustemperaturer spelar ingen roll fér jamfo-
relse mellan aren. [ tabellen visas ocksa

bréansleforbrukning pa foretagets egna bilar. Un-
der 2024 har vi inférskaffat en till servicebil som
helt gér pa el samt att vi tankar HVO-bransle i 6v-
riga dieseldrivna fordon som ar nast intill fossil-
fritt. I jaimforelse med basdret 2010 har energi-
forbrukningen minskat med 34% totalt sett. Det
finns fortfarande mycket att gora, bland annat
led-belysningsprojekt och konvertering till berg-
varme pa vissa fastigheter. Malet ska nas ar 2030,
men med mindre dn halva tiden kvar sa kan inte
delmalet anses vara uppfyllt.

Sociala utgangspunkter

Pajalabostdder AB ska ta ett stort samhallsansvar
och inom det ansvaret ska bolaget kunna erbjuda
bostader till grupper som annars har svart att fa
det.

Strategiska mal
Pajalabostader AB ska ha verktyg och metoder
som mojliggér att ta ett samhéllsansvar och
anda agera affirsmassigt.

Regler for att erhalla en bostad ska vara anpas-
sade efter aktuella behov och forutsattningar i
samhallet.

Pajalabostdder AB ska ha ett val fungerande sy-
stem for att kunna erbjuda boendeinflytande.

Matt for att mita maluppfyllelse

Beskrivning av vilka och hur manga aktiviteter
som bolaget deltagit i eller genomforti syfte att ta
sitt samhallsansvar.

Maluppfyllelse
Pajalabostader AB har sedan en lang tid tillbaka
erbjudit bostdder till personer som inte kan fa bo-
stad av ekonomiska eller sociala skil. Detta har
skett i ndra samarbete med Pajala kommun, dar
kommunen har kunnat ge hyresgarantier eller so-
ciala kontrakt. Bolaget har ocksa ett forturssy-
stem dar medicinska eller sociala forturer ger
manniskor mojlighet att snabbare fa en lagenhet
an genom det ordinarie kdsystemet. Olika typer
av kategoriboenden, till exempel for studenter
och pensiondrer, finns ocksa. Fortur galler for
dessa kategorier av hyresgister. bedomning av
.. Alle Ar det

Pajalabostiader AB
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Vad géller boendeinflytande genomfér Pajalabo- tidsbestdmt och kommer fortsatta inom princi-
stidder AB vartannat ar en hyresgistenkat dar pen for standiga forbattringar.
samtliga bostadshyresgaster far komma till tals.

Verksamheten bedéms nd malen vad galler soci-
ala utgangspunkter, men malet ar inte tidsbe-
stimt och kommer fortsitta inom principen for
stdndiga forbattringar.

Samordning och dialog

Inom Pajala kommunkoncern ska Pajalabostader
AB vara en aktiv part fér att samordna arbetsupp-
gifter och andra gemensamma intressen, i syfte
att uppna en hogre kvalitet till en lagre kostnad
sett utifran ett kommunkoncernperspektiv.

Strategiska mal
- Pajalabostider AB ska soka former for ett okat
samarbete med Pajala kommun och Pajala Var-
meverk AB.

Matt for att méita maluppfyllelse

Beskrivning av vilka och hur manga aktiviteter
som genomfors som framjar kommunkoncernens
samordning.

Maéluppfyllelse

Pajalabostdder AB har sedan 2005 forvaltat samt-
liga kommunala verksamhetsfastigheter. Sedan
2010 har bolaget haft ett gemensamt ekonomisy-
stem med Pajala kommun. Lénehanteringen sker
dock i egen regi. I byarna utanfér Pajala ansvarar
Pajalabostdder AB for en stor del av kommunens
behov av verksamhetsvaktmasteri. Flera av vara
upphandlingar genomférs gemensamt med Pa-
jala kommun och dven med Pajala virmeverk AB.
Under 2024 har ett gemensamt elavtal upphand-
lats gillande from 2025-01-01 och 48 manader
med en mojlig option om 24 manader. Nytt avtal
avseende vinter och sommarvaghallning har upp-
handlats i samverkan med Pajala kommuns tek-
niska forvaltning. Pajalabostider AB har &dven
aterkommande samordningsmote med kommu-
nens tekniska forvaltningsorganisation samt Pa-
jala Varmeverk AB.

Verksamheten bedoms na mélen vad giller sam-
ordning och dialog, men malet ar inte

Pajalabostiader AB
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Resultat Arets resultat slutar med en vinst pa 0,8
mkKkr efter skatt. Genom lagre kostnader for repa-
ration, uppvarmning och rantekostnader har
hogre kostnader inom forvaltning och administ-
ration och VA/renhallning kunnat pareras. Drift-
nettot ar pa en acceptabel nivd men dras ner pa
grund av kraftigt 6kade taxebundna avgifter som
okat med 2,9 mkr fran féoregaende ar.

Trots att reparationskostnaderna haller budget
ar 2025 sa ar trenden stigande priser och fre-
kventare atgirder inom bestandet. Ar 2013 hade
bolaget 3,0 mkr i budget och 2025 var motsva-
rande budget 3,0 mkr. Ambitionen har varit att
oka underhéllsbudgeten kontinuerligt for att dar-
med kunna hélla reparationsbudgeten konstant.
Om budgeten hade 6kat i samma niva skulle den
2025 uppga till 4,7 mkr. Utfallet for reparationer
blev 2,4 mkr.

Underhallskostnaderna visar ett underskott med
0,6 mkr mot budget. Inledningsvis fanns fa atgar-
der inplanerade i viantan pa sdkrare prognoser
for helaret. Efter sommaren ansags laget mer sta-
bilt och en hel del projekt genomfordes under
sista kvartalet.

Fastighetsskotsel, exkl. personal, reparation och
underhall, finns kostnader for koépta tjanster,
jour, gronyteskdtsel, stad, besiktning, bevakning,
snorenhallning och sopning. Dessa kostnader har
totalt varit 0,3 mkr lagre dn budgeterat varav den
storsta avvikelsen kommer fran snoérenhall-
ningen.

Ovriga forvaltningskostnader och administration
avviker med -0,8 mkr. De storsta avvikelserna

kommer fran inkdpta tjanster med -0,2 mkr, for-
donskostnader med -0,2.

Personalkostnader visar ett mindre underskott
med 0,1 mkr.

Rantekostnaderna har minskat med 1,1 mkr, fran
4,1 till 2,9 mkr. Réntenivan ser ut att fortsitta pa
samma niva ar 2026.

Hyror 2025-2026 en 6verenskommelse naddes
om en hyreshdjning med i genomsnitt 4,95% for
perioden 1 juli 2025 till 30 juni 2026. De bety-
dande kostnadsokningar som uppstod under
forsta halvaret 2025 kunde inte beaktas vid for-
handlingarna, eftersom endast 2024 ars kost-
nadsokningar kan beaktas. Det har medfort att
genomford hyreshodjning inte kunnat bara kost-
nadsdkningarna fullt ut for 2025.

Kapacitet for inflyttning Behovet av 1dgenheter ar
som storst i centrala Pajala. Nytt dgardirektiv er-
holls i februari med majlighet att se 6ver bygg-
bara omraden. Styrelsen valde att avvakta kom-
munens ekonomiska lage och den lokala indu-
strins permitteringar under hosten 2024 och atti
stéllet skicka in detaljplanedndringar for 2 tomter
i januari 2025. Under 2022 och 2023 har 16 la-
genheter tillférts i centrala Pajala vilket kan vara
en bidragande orsak. Storsta orsaken till hyres-
bortfallet under 2025 har varit att vi haft mojlig-
het att totalrenovera 8 lagenheter under hosten
som tog tid beroende pa brandskada, skadego-
relse och dodsfall, vilket ledde till att forsakrings-
arenden uppstod.

Pajalabostiader AB
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Forvaltningsberattelse — Flerarsé REV-2026-2

Flerarsoversikt

Nedanstaende nyckeltal ger en bild av Pajalabostidder AB:s verksamhet och hur den utvecklats mellan

aren. Jamforelsetalen for riket avser alla allmdnnyttiga foretag som deltar i statistiken.
Ekonomiska nyckeltal 2025 2024 2023
Nettoomséattning (tkr) 56 457 55065 51515
Resultat efter finansiella poster (tkr) 562 817 -2 154
Arets resultat (tkr) 828 985 -1880
Soliditet 21,4% 20,9% 20,3%
Likviditet 77,5% 59,0% 39,9%
Skuldsattningsgrad 3,6 3,7 3,9
Belaningsgrad fastigheter 73,3% 73,2% 72,2%
Avkastning totalt kapital 2,2% 3,0% 0,7%
Avkastning eget kapital 1,5% 2,3% -6,2%
Direktavkastning, bokfort varde 6,0% 6,2% 4,3%
Antal ldgenheter/varav outhyrda per 31 dec 2025 2024 2023
Pajala 503/15 503/0 503/0
Junosuando 20/1 20/0 20/0
Korpilombolo 43/4 43/2 43/2
Tarendo 18/0 18/0 18/0
Totalt 584/20 584/2 584/2
Foriandringar i eget kapital Aktiekapital ~Reservfond  Balanseratresultat Arets resultat
Vid arets borjan 2000 1136 22288 985
Disposition enligt stimmobeslut 985 -985
Arets resultat 828
Totalt 2000 1136 23273 828

Resultatdisposition

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att vinsten disponeras enligt féljande:

23273 735kr
827 617 kr
24101 352 kr

Balanserat resultat:
Arets resultat:
Balanseras i ny rédkning:

Pajalabostiader AB
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Resultatrakning

. 2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i thr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2 56 457 55065
Summa rorelseintikter, lagerforiandring m.m. 56 457 55065
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -37 117 -34 488
Personalkostnader 4 -9951 -9679
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 5 -5802 -5901
Summa rorelsekostnader -52 870 -50 068
Rorelseresultat 3587 4997
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 80 92
Réantekostnader och liknande resultatposter 6 -3105 -4 272
Summa finansiella poster -3 025 -4 181
Resultat efter finansiella poster 563 817
Bokslutsdispositioner
Fordndring av 6veravskrivningar 265 265
Summa bokslutsdispositioner 265 265
Resultat efter bokslutsdispositioner 828 1082
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -97
Arets resultat 828 985

Pajalabostdder AB
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Balansrakning
Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgdngar 7 56 148
Summa immateriella anldggningstillgdngar 56 148
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 8 153 145 158 240
Inventarier, verktyg och installationer 9 2349 2 688
Pagdende investeringar 10 1421 1191
Summa materiella anldggningstillgdngar 156 915 162 119
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 40 40
Andra langfristiga fordringar 12 101 115
Summa finansiella anldggningstillgangar 141 155
Summa anliaggningstillgangar 157 112 162 422
Omsittningstillgangar
Varulager
Révaror och fornédenheter 95 95
Summa varulager 95 95
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 708 697
Ovriga fordringar 1417 1117
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3512 3957
Summa kortfristiga fordringar 5637 5771
Kassa och bank
Kassa och bank 6 546 2379
Summa kassa och bank 6 546 2379
Summa omsittningstillgangar 12 278 8244
SUMMA TILLGANGAR 169 390 170 666
Pajalabostiader AB
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Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (20 000 aktier) 2000 2000
Reservfond 1136 1136
Summa bundet eget kapital 3136 3136
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 23274 22289
Arets resultat 828 985
Summa fritt eget kapital 24101 23274
Summa eget kapital 27238 26410
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 11437 11702
Summa obeskattade reserver 11437 11702
Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 115000 118 750
Summa ldangfristiga skulder 115000 118 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2000 1000
Forskott fran kunder 5253 2558
Leverantorsskulder 5204 6 632
Ovriga skulder 412 416
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 846 3199
Summa kortfristiga skulder 15715 13 804
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 390 170 666

Pajalabostiader AB
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskomn 'REV-2026-2

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i tkr om inget annat anges.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intdkter
Hyresintdkter redovisas i enlighet med hyresavtal. Detta innebar att férskottshyror redovisas som for-
skott fran kunder.

Skatt
Vid arets slut uppgar de temporéra skillnaderna till 8 028 tkr.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansriakningen nir de pa basis av tillgianglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt. Tillkommande ut-
gifter 1aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i forhallande till den niva
som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i
den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgdngar
Byggnaders avskrivning enligt plan baseras pa bokfort anskaffningsvarde efter att nedskrivning skett. In-
ventarier avskrivs enligt plan baserat pa bokfort anskaffningsvarde.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Likvida placeringar
Likvida placeringar virderas i enlighet med arsredovisningslagen till det 1agsta av anskaffningsvardet och
det verkliga vardet.

Pajalabostiader AB
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Not 2 Nettoomsattning
Belopp i tkr 2025 2024
Nettoomsidittning per rérelsegren
Hyresintakter 48 729 46 160
Hyresbortfall -1404 -762
Ovriga intdkter 9132 9 666
56 457 55065
Not 3 Ovriga externa kostnader
Belopp i tkr 2025 2024
Drift -28799 -26919
Reparationer och underhéll -7 509 -7074
Fastighetsskatt -467 -496
-36775 -34 488
Not 4 Personalkostnader
Belopp i tkr 2025 2024
Medeltalet anstillda
Kvinnor 31% /4 30% /4
Mén 69% /9 70% /9
13 13
Kénsfordelning styrelse och VD
Kvinnor 25% 45%
Mén 75% 55%
Léner, ersdttningar och andra kostnader
Anstallda, styrelse och VD 6906 6 654
Sociala kostnader 2477 2424
Pensionskostnader 568 601
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar
Belopp i tkr 2025 2024
Immateriella anlaggningstillgdngar -92 -111
Byggnader och mark -5095 -5155
Inventarier, verktyg och installationer -615 -635
-5802 -5901
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Belopp i tkr 2025 2024
Réantekostnader kreditinstitut -2924 -4 060
Ovriga finansiella kostnader -180 -213
-3105 -4 272
Pajalabostiader AB
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Not 7 Immateriella anldggningstillgangar

Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 554 554
Nyanskaffning 0 0
554 554
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -406 -295
Arets avskrivning enligt plan -92 -111
-498 -406
Redovisat virde vid arets slut 56 148
Not 8 Byggnader och mark
Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 285 663 284 924
Nyanskaffningar 0 739
285663 285 663
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -101 611 -96 456
Arets avskrivning enligt plan p3 anskaffningsvarden -5095 -5155
-106 706 -101 611
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan och slut -25811 -25811
-25811 -25811
Redovisat virde vid arets slut 153 145 158 240
I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 5 764 tkr
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 14 561 14 391
Nyanskaffningar 277 170
14 838 14 561
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 873 -11 238
Arets avskrivning enligt plan -615 -635
-12 488 -11873
Redovisat virde vid arets slut 2350 2 688

15
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Not 10 Pagaende investeringar

Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 1191 0
Nyanskaffningar 277 1191
Redovisat virde vid arets slut 1421 1191
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan och slut 40 40
Redovisat virde vid arets slut 40 40
(Bokfort varde/Marknadsvarde)
Husbyggnadsvaror HBV férening 40/40 40/40
Not 12 Andra langfristiga fordringar
Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid &rets borjan 115 93
Tillkommande fordringar -14 22
Redovisat virde vid arets slut 101 115
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 107 000 114 750
107 000 114 750
Not 14 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Stillda sékerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser 128 134
Ansprak DIGG 0 500
128 634

Not 15 Koncernuppgifter

Moderforetaget Pajala kommun, med sate i Pajala och med organisationsnummer 212000-2718, uppréttar koncernre-

dovisning. Denna finns att tillgd pa Pajala kommun, 984 85 Pajala.
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