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SAMMANFATTNING

HANDLINGAR
Planforslaget ar avfattat pa plankarta med bestammelser och illustration och atféljs av denna
planbeskrivning och en genomférandebeskrivning.

| utstallningsskedet medfdéljer grundkarta och fastighetsférteckning.
- Plankarta med planbestammelser

- Planbeskrivning

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Foreskrifter och redovisning av regleringar
Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och enligt
Boverkets allmadnna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra uppforande av ett flerbostadshus i tva vaningar inom
fastigheten Droppen 14. Genom att tillata ny bostadsbebyggelse pa en tidigare bebyggd fastighet
framjas en effektiv markanvandning och bidrar till en fortatning av ortens befintliga struktur.
Planen syftar saledes till att skapa fler bostader i ett attraktivt och centralt lage, vilket starker
ortens bostadsutbud och stodjer en hallbar utveckling med néarhet till service, kollektivtrafik och
befintlig infrastruktur.

PLANDATA

Planomradet utgoérs av tomt 14 i KV Droppen och beldget i den centrala delen av Pajala centralort.
Omradet gransar mot Masugnsvagen och Garvaregatan.

Planomradet utgor cirka 0,2 hektar och marken ags av Pajalabostader AB.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens grundlaggande bestammelser for hushallning
med mark- och vattenomraden. Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas inom planomradet.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MIUOPAVERKAN

Planens genomférande beddms inte innebara en sadan betydande paverkan pa miljon, hdlsan och
hushallningen med naturresurser att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL behover upprattas. Kommunens beddomning &r att detaljplanen inte
medfor nagon betydande miljopaverkan med hansyn till de kriterier som anges i
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Miljobeddmningsforordningen (2017:966) 5 §. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11
§ miljobalken behoéver darfor inte upprattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

For omradet galler detaljplanen for Pajala centralort, del av droppen, Pajala kommun (25-
P91/109), som vunnit laga kraft 1991-07-24.

Det ursprungliga syftet med detaljplanen var att mojliggora en komplettering av
bostadsbebyggelsen i kvarteret Droppen med gruppbostader for landstingets omsorgsverksamhet.
Planen medgav en bruttoarea om hégst 450 m? i en vaning.

Det aktuella planomradet omfattas dven av den fordjupande 6versiktsplanen for Pajala centralort,
antagen av kommunfullmaktige i november 2014. | denna plan anges omradet som befintligt
bostadsomrade.

Planforslaget beddms éverensstamma med den Fordjupade oversiktsplanen fér Pajala centralort.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och bebyggelse

Marken inom omradet sluttar mot nordost och dr bevuxen med enstaka trad. Fastigheten har
tidigare varit bebyggd med en storre byggnad avsedd for gruppbostad. Byggnaden forstérdes i en
brand, och idag aterstar endast en komplementbyggnad pa platsen. Trots att huvudbyggnaden &r
borta, finns tydliga spar i marken som vittnar om tidigare bebyggelse, sasom hardgjorda ytor och
vegetationens struktur. Fastigheten ar belagen mitt i ett omrade med befintlig bebyggelse, vilket
gor platsen fortsatt relevant ur ett stadsbyggnadsperspektiv.

Fastigheten dr omgiven av befintlig bostadsbebyggelse och har nara tillgang till kommunal service
sasom exempelvis skolor och forskolor. | omradet finns inga gang- och cykelvagar.

Gator och trafik

| omradet dar ny bebyggelse foreslas finns det idag ett utbrett viagnat for omkringliggande befintlig
kvartersstruktur, planomradet far sin trafikanslutning via Garvaregatan.

En infartsvag anldaggs inom planomradet for att mojliggora infart for biltrafik i |lag hastighet.
Infartsvagen ska tillgodose behovet av framkomlighet for taxi, samt utryckningsfordon sasom
brandbilar och ambulans. Exploatéren bekostar utbyggnaden av den gatuinfrastruktur som
planens genomférande innebar.

Utfartforbud infors langs bade norra och del av vastra sidan av planomradet. Syftet ar att samla all
trafik till en gemensam och trafiksdker infart. Genom att begransa majligheten till utfarter
forbattras trafiksdkerheten, antalet konfliktpunkter minskar och framkomligheten pa intilliggande

gator sakerstélls. Bestammelsen bidrar till en mer ordnad trafikstruktur inom omradet.

Inom omradet anordnas 15 parkeringsplatser avsedda for boende och besokare.
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Allmanna intressen

Det finns inte ndgra kdnda uppgifter om att det skulle forekomma fornlamningar inom
planomradet. For ingrepp eller borttagande av eventuella patraffade fornlamningar kravs
Lansstyrelsens tillstand.

Planomradet ligger inte inom nagot omrade av riksintresse och omfattas heller inte av
strandskydd.

Teknisk forsorjning

Sektor Teknik och service bedomer att det finns tillrdacklig kapacitet i natet for de nya bostaderna
att ansluta till den befintliga allmanna VA-anlaggningen. Omradet ska saledes anslutas till det
kommunala vatten- och spillvattenledningsnatet. Teknikforsorjning av vatten, avlopp, el och tele
sker via befintliga ledningar i angransande gator.

Avfallshanteringen skots genom kommunen.

Ett gemensamt miljéhus ordnas inom fastigheten. Vagarna inom planomradet ska i storsta mojliga
man sakerstalla att renhallningsfordon inte behover backa.

Tillkommande bebyggelse

Inom planomradet planeras uppfoérande av ett flerbostadshus i tva vaningar med totalt 12
lagenheter. Den nya byggnaden ska bidra till effektivare markutnyttjande och méta det 6kade
behovet av bostader i Pajala centralort.

Storsta tillatna byggnadsarea inom anvandningsomradet (B) ar 450 kvm, vilket innefattar cirka
25% av den totala kvartersmarken. Med hansyn till befintlig villabebyggelse 6ster om planomradet
sakerstalls en bebyggelsefri zon med prickmark pa 4,5 meter runt hela planomrade. Vidare
planldggs en zon med korsmark med bredden 7 meter och langden 10 meter i anslutning till
prickmark i soder. Placering av huvudbyggnader inom denna yta ar inte tillaten.

Inom ytan for korsmark far endast mindre byggnader for avfallshantering uppféras.

Samtliga huvudbyggnader inom planomradet far uppforas med en hégsta nockhojd pa 8,5 meter.
Hojden mojliggor uppférande av tvavanings bostadshus och anpassas till den befintliga
bebyggelsestrukturen samt omradets skala. Nockhojden bedéms vara lamplig for att skapa en
tydlig huvudvolym utan att paverka omgivande bebyggelse negativt. Komplementbyggnader far
uppfoéras med en hogsta nockhdjd pa 4,5 m. Den lagre hojden syftar till att sdkerstalla att
komplementbyggnader underordnas huvudbyggnaden och inte dominerar kvartersmark eller stor
omradets karaktar. Flerbostadshusen kan uppforas i 2 vaningar.

Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnader ska placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrans.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid ar den
tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsagare inom planomradet har
en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att gdlla men kan da andras eller upphavas utan att de rattigheter som
uppkommit genom planen behéver beaktas.

Ansvarsfordelning
Pajalabostader AB ar ansvarig for utbyggnaden inom planomradet och bekostar genomforandet
enligt gallande avtal.

Exploatoren/fastighetsagaren ansvarar for omradets planering och utbyggnad av gatunat,
gronomraden m.m. inom kvartersmark. Ansvaret for féljdutredningar, krav pa anmalningar,
tillstand etc. ligger pa exploatoren/fastighetsagaren.

Ekonomiska Fragor
Planens genomforande bedoms inte medféra nagra kommunala kostnader.
Plan, mark- och fastighetsbildningskostnader regleras i avtal mellan exploatér och kommunen.

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatoren for, reglerat i
plankostnadsavtal. Nagon planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas ut
for tillkommande bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Alla anlaggningar, utfylinader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark bekostas

av exploatoér/fastighetsagare, liksom eventuella kompletterande geotekniska eller andra
erforderliga utredningar. Anslutning till vatten och avlopp bekostas av exploatoren.

Medverkande
Detaljplanen har upprattats av Strategisk utveckling, Pajala kommun pa uppdrag av
fastighetsagaren.

Grundkartan och fastighetsforteckning har upprattats av Lantmaterimyndigheten.
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