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Planbeskrivning
Detaljplan for Teurajarvi 2:8

Figur 1. Planomradet omfattar fastigheten Teurajarvi 2:8 och markeras i vitt.
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PLANINFORMATION
Planlagstiftning

2026-02-04

Detaljplanen upprattas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen foljer:

- Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
- Boverkets allménna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan
- Boverkets foreskrifter och allmanna rad (2020:8) om planbeskrivning

Information om plankartan
Plankartan ar ritad i Focus Detaljplan (23.1) med BFS 2022_11_01.

Planforfarande

Planprocessen handlaggs enligt standardforfarande da planlaggningen bedéms forenlig med
kommunens oéversiktsplan, inte beddms vara av betydande intresse for allmanheten samt inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Planprocessen regleras i plan- och bygglagens
5:e kapitel (2010:900). Foérfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad: Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berér planférslaget i
ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog férs med lansstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner,
kédnda sakégare och boende, féreningar, allmdnhet med flera. Syftet med samradet &r att forbattra
beslutsunderlaget och att ge mdjlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogérelse: Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogérelse.
Handlingarna revideras da det bedéms vara relevant. Samradsredogérelsen ingar inte formellt i processen,
men beddms Oka tydligheten infor granskningen.

Underréttelse och granskning: Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan granskas
under tva veckor. Infér granskningen ska kommunen underrétta dem som ber6rs av férslaget, exempelvis
sakagare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet om férslaget till detaljplan. Den som vill
ldmna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra
mindre dndringar av planférslaget. Om forslaget dndras vasentligt efter granskningen maste en ny
granskning genomféras.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens férslag till revideringar i ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna fran samrédet ska
inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte sammanstallts tidigare. Handlingarna revideras da det
beddéms vara relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av kommunfullmaktige..

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft.
Bygglov, marklov med mera kan dérefter medges.

Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning > utlatande Antagande
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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra utveckling av verksamheten, forbattra infrastrukturen inom
omradet samt frigora mark for att mojliggora ett effektivt nyttjande av marken. Syftet ar ocksa att
forbattra byggbarheten inom omradet genom att minska ner omfattningen av prickad mark inom
omradet, samt genom att befintliga ledningsratter inom omradet som inte langre fyller ndgon
funktion tas bort. Verksamheten omfattas av tillstand for miljéfarlig verksamhet med angivna
maximala produktionsvolymer, nagon utokning av detta tillstand ar i nulaget inte aktuellt.

2026-02-04
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Arendeinformation
Pajala kommun, Detaljplan for Teurajarvi, dnr: KS.2023.880.

Planens huvuddrag

Detaljplanen omfattar fastigheten Teurajarvi 2:8. Jutos Timber AB bedriver sagverksamhet inom
fastigheten. Jutos avser att optimera och utveckla befintlig verksamhet och onskar darfér prova
markanvandningen industri genom planlaggning.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dagen detaljplanen far laga kraft.

Kvartersmark

Detaljplanen medger markanvandningen industri [J] inom hela planomradet i syfte att mojliggora
for utveckling av befintlig industriverksamhet inom Teurajarvi 2:8. For att skapa en lamplig
dagvattenhantering, plats for 6ppna ytor samt fungerande angoring reglerar detaljplanen en
storsta byggnadsarea pa 50 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet [e1]. For att
bebyggelsen ska fungera for den befintliga sdgverksamheten regleras en hogsta nockhojd pa 25
meter [h1]. For befintliga, allmannyttiga ledningar reglerar detaljplanen markreservat for
underjordiska ledningar [us1]. LAngs planomradesgrans mot vag 392 regleras ett 6 meter brett
omrade som inte far bebyggas i syfte att inga byggnader ska hamna foér nara vagen.

Befintligt
Detaljplaneomradet ar exploaterat sedan tidigare.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

KVARTERSMARK
J — Industri

Bestdmmelsen industri [J] syftar till att fortsatt tilldta bedrivandet av den sdgverksamhet som
finns i omradet.

Anvandningen Industri anvands for omraden for produktion, lager, partihandel och annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten ingar i anvandningen.

Anvandningen Industri kan anvandas for omraden for all slags produktion, lagring och annan
hantering av varor. Aven laboratorier och partihandel inryms i anvandningen. Infrastruktur i form
av till exempel sparomraden som kravs for verksamheterna ingar ocksa. Vidare inrdknas de
personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar industriverksamheten. Om
kontorsverksamheten till industrin &r omfattande bér en kombination av anvandningarna Kontor
och Industri anvandas och fordelningen dem emellan anges med en egenskapsbestammelse.
Inom anvandningen Industri ar det tillatet med Gvernattning i begransad utstrackning,
Overnattningen ska innebara ett komplement som &r ndédvandigt for verksamheten och far inte
utgbra bostadsandamal.

Anvandningsbestammelsen uppfyller detaljplanens syfte.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Marken far inte forses med byggnadsverk

Byggnadsverk far inte uppforas inom 6 meter fran vag 392. Detta regleras i plankartan genom
prickad mark (mark som inte far forses med byggnadsverk). Detta i syfte att inga byggnader ska
hamna for nara vagen och for att uppratthalla trafiksédkerheten.

Egenskapsbestammelsen maojliggbr planens syfte.
h1 - Hogsta nockhdjd ar 25.0 meter

Detaljplanen reglerar en hogsta nockhdjd pa 25,0 meter i syfte att inrymma nya och befintliga
byggnader samt for att inte gora befintliga byggnader inom planomradet planstridiga.

u1 - Markreservat for allméannyttig underjordisk ledning

Dar ledningar passerar under kvartersmark sakerstaller detaljplanen ett omrade om 6 meter (3
meter pa vardera sida om ledningarna) med markreservat for allmannyttig underjordisk ledning
[u1]. En bestdmmelse om markreservat innebar att atgarder som hindrar utnyttjandet av
markreservatet inte far genomféras. Bestimmelser syftar till att sakerstalla befintliga ledningar
och skotsel av dessa. Egenskapsbestammelsen mojliggér planens syfte.

e1 - Stérsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet
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Inom planomradet regleras en storsta byggnadsarea om 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Detta innebar en utdkad byggratt for verksamheten, som behovs i syfte att
tillgodose en hallbar utveckling av verksamheten. Bestammelsen mojliggor planens syfte.

g1 - Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Bestdmmelsen syftar till att sadkerstalla befintlig gata inom planomradet. Fastigheter utanfor
planomradet nyttjar gatan for angoring till fastigheter.

b1 — Dagvattendike

Bestdmmelsen syftar till en god hantering av dagvatten.
b2 - Dagvattendamm

Bestdmmelsen syftar till en god hantering av dagvatten.
bs - Kulvert

Bestammelsen syftar till en god hantering av dagvatten.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked
Kommunstyrelsen ldamnade positivt planbesked for detaljplan for Teurajarvi den 12:e februari
2024 § 6.

Detaljplan

Planomradet omfattas av tva detaljplaner; Detaljplan for del av Teurajérvi (Sagomradet) (25-
P00O/114) samt Detaljplan for samt upphéavande av del av detaljplan for del av Teurajarvi
(Sagomradet) (25-P01,/244).
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Figur 2. Karta 6ver befintliga detaljplaner inom aktuellt planomrade. Svart streckad linje representerar aktuell
plangrans. Underlagskarta: Lantmateriet 2026-01-14.

Detaljplan fér del av Teurajarvi (Sadgomradet) (25-P00/114) vann laga kraft 1998-03-23, men har
ingen genomférandetid kvar. Syftet med detaljplanen var att méjliggéra for en expansion av
befintlig sAgverksamhet. Planen syftade aven till att hantera en, da aktuell fraga, om
markanvandningskonflikter mellan industri och bostader. Detaljplanen reglerade anvandningarna
lokaltrafik [LOKALGATA], naturomrade [NATUR], samlingslokal [C1], transformatorstation [E1],
industri [J] samt smaindustri och hantverk [J1] for det aktuella planomradet. Utover detta
reglerades aven stoérningsskydd [m1] samt markens tillganglighet for bland annat luftledning och
underjordisk ledning med mera.
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Detaljplan fér samt upphdvande av del av detaljplan for del av Teurajérvi (Sagomradet) (25-
P01/244) vann laga kraft 2001-11-13, men har ingen genomférandetid kvar. Syftet med
detaljplanen var att ateruppféra sagverket som brunnit ned ar 1999, att effektivisera ur
driftsynpunkt genom att forlagga trafiken till ett omrade s6der om sdgen. Detaljplanen reglerade
anvandningarna lokaltrafik [LOKALGATA], transformatorstation [E1] samt industri [J] for det
aktuella planomradet. Utover detta reglerades dven bland annat markens tillganglighet for bland
annat luftledning och underjordisk ledning samt hégsta byggnadshdjd.

Skarvor av befintliga detaljplaner som inte omfattas av aktuellt planférslag upphavs.
Upphévandet innebér att de omraden som inte omfattas av aktuellt planférslag och som kvarstar
fran Detaljplan for del av Teurajérvi (Sagomradet) (25-P00/114) samt Detaljplan for samt
upphévande av del av detaljplan fér del av Teurajérvi (Sagomradet) (25-P01/244) kommer att bl
planlésa. Omradena ar idag mestadels obebyggda (bortsett fran upplag) och ett upphavande
beddms inte medfor nagon skillnad jamfort med dagslaget. Upphavandet av detaljplanen sker
inom ramen for aktuell planprocess. Nar denna detaljplan antas kommer del av nuvarande

detaljplan att upphavas.
PLANKARTA MED BESTAMMELSER

PLANKARTA J|

[—
Del av TEURAJARVI (Sagomradet)

Norrbotians l5n

5-POO N

Figur 3 Géllande detaljplan fran 1997.
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GRANSBETECKNINGAR

s PLANKARTA MED BESTAMMELSER ‘

PLANKARTA

o fg kh 20014113

Detalpan ¢ S3m: upphauznde sv el s detsplan 1o+
Del av TEURAJARVI (Sagomradet)

Pajale kommun Nonbatens an

L , B —

Figur 4 Géllande detaljplan fran 2001.

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms vara i linje med intentionerna i kommunens oéversiktsplan (2010).

| Pajala kommuns 6versiktsplan ar det 6vergripande omradet dar fastigheten ar belagen avsett
som omrade for bebyggelse. Inom omraden som kommunen pekat ut som prioriterade for
bebyggelse menas framst byggnader och anlaggningar for boende, offentlig service, kommersiell
service, naringsliv. Sdgverken inom kommunen, som ar av varierande storlekar beskrivs i
Oversiktsplanen som en viktig arbetsplats och en viktig naring inom Pajala kommun. Positivt i
detta hanseende &r att det handlar om utveckling samt utdkning av en befintlig verksamhet.

10
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Riksintressen

Natura 2000
Sjon Teurajarvi omfattas av Natura 2000-omrade Torne- och Kalixalvsystem (SE0820430), ligger
100 meter vast om planomradet. Natura 2000 regleras i miljobalken 4 kapitel.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap miljdbalken och syftar till att komma tillratta med
miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. Det finns
miljokvalitetsnormer (MKN) for luftkvalitet, vattenkvalitet och omgivningsbuller.

Luft

| luftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft galler i hela landet. Undantag finns for
arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer
for kvavedioxid/ kvaveoxider, svaveldioxid, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, bens(a)pyren, kadmium och nickel. De flesta normerna ar sa kallade
gransvardesnormer som ska foljas medan nagra ar sa kallade malsattningsnormer som istéllet
ska efterstravas. For NO2 och PM10 anges flera matt sdsom arsmedelvarde och dygns-
respektive timvarden. Dygns- och timmesvardena anges som percentilmatt och det innebéar att
vardet tillats 6verskrida normvardet ett maximalt antal ganger per ar.

Frisk luft &r ett av de 16 nationella miljokvalitetsmalen, vars definition lyder "Luften ska vara sa
ren att manniskors halsa samt djur, vaxter och kulturvarden inte skadas”. Miljokvalitetsmalet
"Frisk luft” innehar preciseringar for kvavedioxider, partiklar (PM10/PM2,5) och marknara ozon
med lagre nivaer an MKN.

Jutos Timber AB som har ett sagverk inom planomradet omfattas av ett miljétillstand som bland
annat reglerar utslappen till luft.

11
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Vatten

Faststallda miljokvalitetsnormer finns for parametrar i vattenféorekomster (SFS 2004:660).

Det finns miljokvalitetsnormer for grundvattenférekomsten (SE747937-181513) samt for

Tornealven (SE748069-180884).

Vattendraget Tornealven (SE748069-180884) har faststallda miljokvalitetsnormer med
kvalitetskraven god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus med undantag i form av

2026-02-04

mindre stranga krav pa kvicksilver och PBDE da dessa beddéms som tekniskt omdjliga att uppna

att sédnka halterna till en nivd som motsvarar god kemisk status. Gransvardena for bade
kvicksilver och for PBDE dverskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenféorekomster. Utslapp av

kvicksilver och PBDE har under Iang tid skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till langvaga
luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition.

Vattendrag |Senaste MKN Undantag Miljoproblem
statusklassningen
Teurajarvi Mattlig ekologisk |God ekologisk Undantag - Forandring av
status status 2027 tidsfrister: konnektivitet pa
Konnektivitet i grund av en eller
vattendrag 2027 och |flera dammar
fisk 2027
Uppnar g] god God kemisk Undantag - mindre  |Atmosfarisk
kemisk status ytvattenstatus stranga krav: deposition
Kvicksilver och
kvicksilverforeningar
och bromerad
difenyleter
Teurajoki Mattlig ekologisk |God ekologisk Undantag - Forandring av
status status 2027 tidsfrister: konnektivitet pa
Konnektivitet i grund av en eller
vattendrag 2039 och |flera dammar
fisk 2039 samt forandrad
hydrologisk regim
och morfologi pa
grund av
flottningsrensning.
Uppnar g] god God kemisk Undantag - mindre  |Atmosfarisk
kemisk status ytvattenstatus stranga krav: deposition
Kvicksilver och
kvicksilverféreningar
och bromerad
difenyleter
Undantag -
tidsfrister:
Bromerad
difenyleter 2027
Grundvatten: |God kemisk God kemisk - Saknas underlag
Teurajarvi status grundvattenstatus
God kvantitativ God kvantitativ - Saknas underlag
status status

Figur 5. Sammanstélining av statusen for ytvattenférekomsterna Teurajérvi och Teurajoki, samt
grundvattenférekomsten Teurajarvi (Tyréns, 2026).

12
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Buller

Miljokvalitetsnormer finns fér omgivningsbuller (SFS 2004:675). Miljokvalitetsnormer for
omgivningsbuller galler for kommuner med mer an 100 000 invanare och Pajala kommun berors
darmed inte.

Miljo
Strandskydd
Enligt 7 kap 13-18 § miljobalken galler strandskydd inom 100 meter fran vatten. Syftet med

strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomradet och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Sjon Teurajarvi vaster/norr om planomradet omfattas av 100 meter strandskydd. Planomradet ar
belaget utanfor strandskyddat omrade.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. Delar av
marken inom planomradet ar oexploaterat vilket innebar att det finns stora ytor for naturlig
infiltration och dagvattenhantering. Planomradet, som sedan tidigare delvis ar exploaterat,
omfattas av miljétillstand, som bland annat reglerar villkor for utslapp till vatten. Villkoren anger
bland annat hur stor volym for lagring av timmer (toppmatt volym ravara) som ar tilldten samt att
placering av snétippar ska ske i samrad med aktuell tillsynsmyndighet.

Verksamhetens bark, span och flis forvaras under tak pa betongplatta, inom tre vaggar. Vid tiden
for ansdokan om milj6tillstdnd beskrev verksamheten att hela verksamhetsomradet skulle komma
att asfalteras. Dagvatten frdn omradet avleds i dagslaget via dagvattenledning och rinner ut i
intilliggande myromraden, for att sedan rinna vidare ut i sjon Teurajarvi.

Vid tidpunkten for ansékan om miljétillstand ldamnade verksamheten en beskrivning éver hur
vatten samt dagvatten inom verksamhetsomradet hanteras. | ansékan beskriver verksamheten
att timmerbevattning kan komma att ske i framtiden. Timmerbevattningen skulle da ske pa
asfalterad yta och eventuellt avrinnande vatten skulle ledas via dagvattenledningar till
myromradet. Atgarder for att minimera mangden bevattningsvatten foreslogs vidtas. Om
eventuellt avrinnande bevattningsvatten skulle finnas skulle detta passera en naturlig grusbadd
innan det avrinnande vattnet skulle na myromradet.

Inom verksamhetsomradet finns en verkstad med separat spolhall, dar eventuell avrinnande olja
passerar en oljeavskiljare innan utslapp till avloppsanlaggningen. Inom sagverksomradet finns en
avloppsanlaggning for det sanitara avlioppsvattnet. TillstAnd for enskild avioppsanlaggning
meddelades i boérjan av 1980-talet av Pajala kommun. Avloppsanlaggningen bestar av
enkammarbrunn samt trekammarbrunn med efterféljande infiltration.
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Natur

MNaturvardesklass 2 -

== Landskapsomréde hogt naturvarde

. MNaturvardesklass 3 -
Naturvardesklass
Neturvardesklass 1 patagligt naturvirde
aturvardeskiass 1 -
[

hégsta naturvarde

MNaturvardesklass 4 -
[ visst naturvarde

Figur 6 Karta dver natur\)érdesbiotoper och landskapsomraden. Planomradesgransen i vitt. Kélla underlagskarta:
Lantméteriet 2024.

Under slutet av juni 2024 genomfdrdes en naturvardesinventering inom planomradet dar tre
delomraden identifierades:

Omréade 1 bestar av aldre medelaldrig tallskog med mattliga inslag av gran och bjork. Tall- och
granbestandet uppskattas vara mellan 120-150 ar. Fuktighetsgradient i omradet dar granarna
dominerar i sdnka i norr. Den sparsamma delen déd ved som finns &r solbelyst. Aven torrakor av
tall forekommer. FOryngrig av bjérk och gran i buskskiktet och faltskiktet ar av ristyp dar
bldbarsris dominerar i de friskare omradena, och lingonris i de blockigare omradena i 0st.

Omrade 2 bestar av fuktig och ortrik granskog med stora inslag av bjork i varierande alder. Vissa
granar uppskattas upp mot 120-150 ar, framst i 6st. Patagligt paverkad av dikningar i omradet,
dar patagliga mangder av uppvaxande al, bjork och gran forekommer i narheten av dikningarna.
Vissa omraden hyser hdgre markfuktighet, exempelvis sma sankor pa lokala omraden. Enstaka
salg av medelalder forekommer i omradet. Faltskikt av 1agortstyp. Mattliga mangder dod ved i

14



o Pajala

Avdelningen for Strategisk Utveckling
KS.2023.880

2026-02-04

omradet, framst av bjork men dven av gran. Sparsamt med grov dod ved. Relativt tatbevuxet
omrade. Faltskiktet av gras och fraken i sdnkor samt lingonris, reviummer och ekorrbar i héljor.
Revlummer, Krakkldver och Lappranunkel noterades under inventeringen.

Omrade 3 bestar av barrblandskog av gran, bjork och tall. Tradskiktet ar i varierande alder dar
huvuddelen av bestandet ar lite 6ver medelalder. Det finns ett flackvist inslag av aldre granar och
tallar pa ca 100-150 &r. Bestandet av bjork ar ocksa 6ver medeladlder med mossa vaxande langre
ner pa stammen. En viss del trad ar relativt lavbekladda. Sparsamma mangder dod ved, dar
endast en sparsam foérekomst av klen dod ved noterades. Omradet ar kuperat och en
fuktighetsgradient I6per genom omradet. Faltskiktet ar av ris och orttyp i kantzonen mot myrmark
med inslag av fraken i faltskiktet. Faltskiktet ar av ristyp pa héljorna.

Omrade 4 bestar av tradbevuxet fattigkarr med mattligt inslag av gamla myrtallar flackvis genom
hela omradet. Flertalet torrakor av tall forekommer i omradet, varav vissa &r mer eller mindre
solbelyst d& tradskiktet ar relativt tatt pa flera hall. Aldsta tallarna ar uppskattningsvis 150-200
ar. | bada kantzoner till 6st och vast finns gamla granar som dven dem &r ca 150 ar. Mattliga
inslag av dod ved av tall. Enstaka inslag av blétare partier med mindre vattenspeglar dar
vattenkléver vaxer. | buskskiktet finns uppvaxande bjork samt dvargbjork. Faltskikt av odon,
hjortron, fréaken, starr och tuvull. Hydrologiskt paverkad av det intilliggande diket som gar langs
med industriomradet. Ogonpyrola, Vattenkldver, Tjuvull och Taggstarr noterades under
inventeringen.
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Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Teurajarvi by ligger pa andra sidan av en as. Lansvag 392 passerar genom byn och bebyggelsen
ligger p& andra sidan om vagen i forhallande till sigomradet. Asen avskarmar bebyggelsen fran
sagen bade visuellt och bullermassigt. Bullermatningar genomfoérdes 1997, sedan dess har
sagverksamheten moderniserats och timmerintaget har flyttats cirka 100 meter mot Oster.
Flytten av timmerintaget tillsammans med att hanteringen sker inomhus samt moderniseringen
har gett positiva effekter pa bullernivaerna.

Verksamheten omfattas av ett sedan tidigare upprattat miljotillstand med tillhérande villkor fér
bullernivaer (Lstns dnr 241-14168-00) som verksamheten maste folja.

| miljétillstandets 9:onde villkor anges féljande:

"Den ekvivalenta ljudnivan fran verksamheten far som riktvarde utomhus vid ndrmaste
fritidshus/bostadshus inte dverstiga

50 dB(A) vardagar utom lérdagar kl. 06:00-16:00

45 dB(A) I6rdagar, sondagar och helgdagar kl. 06:00-16:00 alla kvallar kl. 16:00-22:00
40 dB(A) alla natter kl. 22:00-06:00

Momentana ljud nattetid far som gransvarde inte 6verstiga 55 dB(A).

Den ekvivalenta ljudnivan nattetid kl. 22:00-06:00 far 6verskridas vid enstaka tillfallen. Om den
ekvivalenta ljudnivan éverskrids mer an en gang per manad ska bolaget anmala detta till
tillsynsmyndigheten.”

Utover buller fran verksamheten férekommer trafikbuller fran vag 392 samt trafik till och fran
verksamheten. Nedan redovisas en berdkning av trafikbullret fran vag 392.
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Figur 7 Vid en ADT 496 samt en genomsnittlig hastighet pa 60 km/h beréknas bullernivdn >16 meter fran vagmitt <60
dBA. (Kélla tabell: Boverket och Sveriges kommuner och landsting 2016)

Risk fér olyckor

Vag 392 tillater farligt gods. Detaljplanen omfattas av sa kallad zon B i enlighet med Riktlinjer -
skyddsavstand till transportleder fér farligt gods i Norrbottens och Véasterbottens lan (2019).
Planomradet ligger i direkt anslutning till vag 392, darfér har Norrbotten och Vasterbottens lans
riktlinjer tilldmpats. Vagen ar en tvafaltvag med ett korfalt i vardera riktning, med en
hastighetsgrans pa 60 respektive 80 km/h. | enlighet med motsvarande skyddsavstand ar det
inte nddvandigt med nagot specifik atgard i detta fall, risken har enligt lansstyrelsernas
beddmning ansetts vara sa pass lag att risken kan tolereras.

Fororenad mark

Enligt EBH-kartan (2024-06-19) finns ett utpekat potentiellt férorenat omrade inom planomradet,
men denna ar ej riskklassad. Den potentiella féroreningen har den priméara branschen sagverk
utan doppning/impregnering.

Risk fér versvamning
Ingen risk for Oversvamning ar identifierad i omradet.

Risk fér erosion, ras och skred
Ingen uppenbar risk for skred eller ras har identifierats i planomradet.
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Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar mestadels av moran samt delvis av torv, som gar i nord-sydlig riktning.
Planomradet &r pa sina hall relativt flackt, men gar fran cirka 134 m.6.h. i norr till cirka 139 m.é.h
nere i sdder. | dst-vastlig riktning ar planomradet relativt flackt, med nagra enstaka lokala
hojdpunkter. | vast ar jorddjupet mellan ca 3-5 meter, resterande delar har ett jorddjup pa cirka 5-
10 meter.

Figur 8 Karta 6ver jordarter. Morén i ljusblatt och torv i ljusbrunt. Planomradet markeras ungefarligt med rétt.
Kalla: SGU, jordarter nordligaste Sverige 1:250 000, 2026-01-14.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns tva stycken fornldmningar i planomradets naromrade, de ndrmsta finns séder om vag
392, bestar av en tjardal/tjargrop (L1993:1190). Sydost/0ster om planomradet finns en ldamning
efter en kvarn (L1994:7809).

Om en fornldmning patraffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet
anmalas till lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen (1988:950).

Fysisk miljo

Verksamhetsomradet cirka 20 hektar och pa omradet finns fem industribyggnader med en
ungefarlig byggnadsarea pa 14 000 m2. P4 fastigheten finns byggnader av varierande storlekar
och hojd, det finns bland annat torkbyggnad, panna, magasin, personalutrymmen med mera. En
stor del av verksamhetsomradet ar asfalterat, har plats for korytor, parkeringar, upplag m.m.

Sociala

Planomradet utgor en arbetsplats och ett industri-/verksamhetsomrade dar ingen vistas utéver
sagens Oppettider. Det finns inga uppgifter om stigar som vittnar om att skogen i norra delen av
planomradet anvands av allménheten. Beddmningen ar att den skog som tas i ansprak i
dagslaget inte nyttjas for rekreation och friluftsliv i ndgon storre utstrackning.

Teknik

Vatten och avilopp

Fastigheterna inom planomradet har i dagslaget enskild avloppsanlaggning och enskilt vatten.
Fastigheten avses anslutas till kommunalt vatten inom kort, samt att méjligheten till anslutning
till kommunalt spillvattennat har utretts.

El och varme

Vattenfall Eldistribution AB ar distributér av el i omradet. Vattenfalls ledningar gar framst i norra
delen av planomradet samt i vastra kanten av planomradet. Verksamheten anvander varme fran
pannorna for att varma upp lokalerna.

Tele- och datakommunikationer
Skanova har tele- och fiberledningar i vag 392 samt inom planomradet.

Skydd av ledningar

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid markarbeten
bor berdrda elnatsféretag (i god tid innan planerade gravningsarbeten) kontaktas fér begaran om
kabelanvisning. Eventuell flytt av ledning bekostas av fastighetsagare.

Ledningar bor sa langt det ar mojligt samlas for att minimera antalet ledningsstrak och
utbredningen av dessa.

Avfall
Hantering av hushallsavfall skots av Pajala kommun. Verksamheten ansvarar for
omhéandertagande av avfall fran den egna industrin.

Sndhantering
Fastighetsagaren ansvarar for sndréjningen inom kvartersmarken.
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Raddningstjanstens behov
Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvagar ska beaktas i samband med
markprojektering, samt behovet av brandposter och slackvatten.

Framkomligheten for raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet bedéms vara god.

Service

Narmsta skola, livsmedelsbutik, restaurang och bensinstation finns cirka 10 kilometer norr om
planomradet, i Korpilombolo. Inne i centrala Pajala finns bland annat bibliotek och annan
samhalls- och kommersiell service.

Trafik

Vag 392 sdder om planomradet ar en viktig transportled inom Teurajarvi by samt till bland annat
Pajala. Vag 392 hade ar 2022 en arsmedeldygnstrafik pa 496 fordon enligt Trafikverkets
matningar. Vagen ar en tvafaltvag med ett korfalt i vardera riktning, med en hastighetsgrans pa
60 respektive 80 km/h.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter
Planomradet omfattar fastigheten Teurajarvi 2:8.

Fastighetsnamn Agare Férandring
Teurajarvi 2:8 Privat Ingen forandring.
Natur

Under slutet av juni 2024 genomférdes en naturvardesinventering (Tyréns, 2026). Utredningen ar
utférd enligt svensk standard (SS 199000:2023). Tre stycken delomraden identifierades. Omrade
1 och 2 beddmdes ha naturvardesklass 4, omrade 3 beddmdes besitta naturvardesklass 3.

Planomradet har avgransas sa att patraffade artfynd och naturvarden &r exkluderade
planomradet.

Planomradet omfattas inte av nagot omradesskydd i form av naturreservat, biotopskyddsomrade
eller liknande. Det ndrmaste skyddade omradet utgors av Natura 2000-omradet Torne och Kalix
alvsystem (SE0820430), belaget 100 meter vast om planomradet.

Det finns inga uppgifter om stigar som vittnar om att skogen anvands av allmanheten.
Beddmningen ar att den skog som tas i ansprak i dagslaget inte nyttjas for rekreation och
friluftsliv i nagon stdrre utstrackning.

Industri mojliggors i angransning till befintligt verksamhetsomrade och lokaliseringen bedéms av
den anledningen vara fordelaktig. D& omkringliggande miljé bestar av stora skogspartier bedéms
skogsbrukets varden inte forsamras till foljd av planens genomférande. For att lasa mer om
beddmda konsekvenser pa Natura 2000, se rubriken med samma namn nedan.

Landskapsbild

Teurajarvi by ligger pa andra sidan av en as. Lansvag 392 passerar genom byn och bebyggelsen
ligger p& motsatt sida om vagen i forhallande till sdgomradet. Asen avskarmar bebyggelsen fran
sagen visuellt. Landskapsbilden for planomradet karakteriseras av den befintliga
sagverksindustrin med tillhérande verksamheter. Sagverksamheten ar idag val synlig vid passage
frdn vag 392. Ett genomférande av planen bedéms inte medféra nagon markant upplevd skillnad
i det avseendet.
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Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Pajala kommun upprattade 2024-07-16 Undersokning om betydande miljépaverkan - Detaljplan
for Teurajarvi 2:8, m.fl., Pajala kommun (KS.2023.880).

Kommunen beddmer att genomférandet av detaljplanen:

e Innebar en forbattring av befintligt verksamhets-/industriomrade och endast tar en
mindre del naturmark i ansprak i direkt narhet till industriomradet

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade eller natur som omfattas av omradesskydd.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap,
fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte beddms bidra till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

e Inte paverkar ndgra omraden eller natur som har erkand nationell eller internationell
skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e Eventuella miljéeffekter ska undvikas genom atgarder som arbetas in i detaljplanen.

Kommunen bedOmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i Miljdbedémningsférordningen (SFS
2017:966) 5 8.

Eftersom detaljplanen innebar att planomradet far tas i ansprak for att anlagga ett verksamhet-
och industriomrade har beddmningen i fraga om verksamheten aven utgatt fran
Miljobeddmningsforordningen 10 § punkt 1-3 samt 11-13 §8§.

Den huvudsakliga delen av planomradet ar redan ianspraktaget for befintlig markanvandning
(sdgverksindustri). En mindre del oexploaterad mark i direkt anslutning till industriomradet
kommer att tas i ansprak i syfte att skapa battre forutsattningar for verksamhetsanpassad
logistik och flode.

Planforslaget har anpassats utifran de utredningar som tagits fram och utgér underlag till
detaljplanen. Planomradet har avgransats for att utesluta vardefulla naturvarden (se
Konsekvenser - Natur). Detaljplanen reglerar hantering av dagvatten sa att ingen negativ
belastning pa recipienten sjon Teurajarvi, grundvattenférekomsten och angransande
Natura2000-omrade sker (se Konsekvenser - Dagvatten och Miljékvalitetsnormer Vatten).

Strandskydd
Berors inte da planomradet ar belaget mer an 100 meter fran narmsta strandskyddat omrade

Dagvatten

En principskiss for fordrdjning och rening av dagvatten har tagits fram som underlag till
detaljplanen, se figur 8 (Tyréns, 2026). Detaljplanen har utformats i enlighet med principskissen
och bestdammelser i detaljplanen sakerstaller en god hantering av dagvattnet vid ett
genomfdrande av detaljplanen. Svackdiken transporterar vattnet till dagvattendamm foér
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ytterligare rening innan vidare transport via befintligt dike utanfér planomradesgransen mot
recipienten sjon Teurajarvi.

Svackdiken forlaggs i planomradesgrans mot norr, 6ster och delvis i vaster och regleras i
plankartan med [b1] - Dagvattendike. Diket ska utformas som svackdike. Svackdiken ar
vaxtbekladda diken med svagt lutande slanter. Det bredare tvarsnittet ger |1agre vattenhastigheter
an traditionella diken och darmed storre reningspotential. Diken renar och transporterar vattnet
till dagvattendamm innan vidare transport via befintligt dike utanfor planomradet mot recipienten
Teurajarvi. Centralt inom planomradet leds vatten via kulvert. Funktionen sékerstéalls med
bestammelse i plankartan [bs].

Dagvattendammen ska anlaggas enligt rekommendationer SVU:

- 1,5 % av reducerad area (2300 m?2 yta totalt) och langd/bredd férhallande 2,5 samt att
halva ytan innan utfléde i dammen renas via svackdike med en reducerad yta pa 4
procent av den totala reducerade arean (6100 m2 totalt).

Dagvattendammen sakerstalls i detaljplanen genom [b2].

Bebyggelse ska hojdsattas sa att avrinning fran den egna fastigheten leds mot dike och damm.
Inget behov av fordrdjning beddms foreligga, eftersom det varken finns bebyggelse eller
mottagande ledningsnat nedstréms och risken for erosion beddms som lag givet den relativt
flacka terrangen. Dike och dagvattendamm renar avrinnande vatten fran fastigheten till en niva
som inte aventyrar mojligheten att uppna MKN vatten for recipienten eller skada vardet av
Natura2000. Grundvattenforekomsten bedéms inte paverkas negativt vid ett genomférande av
detaljplanen. | dagvattnet fran planomradet som infiltrerar bedéms halterna som nar
grundvattnet vara lagre an SGU:s troskelvarden for grundvatten (Tyréns, 2026, tabell 10).
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Figur 9. Principskiss éver hantering av dagvatten. Detaljplaner i enlighet med principskissen och bestdmmelser i
detaljplanen sékerstéller en god hantering av dagvattnet vid ett genomfdrande av detaljplanen (Tyréns, 2026).

Miljokvalitetsnormer

Luft
Detaljplanen beddms inte medféra nagon férsamring av miljokvalitetsnormerna for luft, da
detaljplanen framst syftar till forbattringar inom ramen for befintlig verksamhet.

Vatten

Detaljplanen beddms inte medféra ndgon férsamring av miljokvalitetsnormerna for vatten.
Beddmningen ar gjord utifran resultat och slutsatser i den dagvattenutredning (Tyréns, 2026)
som utgdr underlag till detaljplanen. Detaljplanen reglerar, i linje med rekommendationer ur
utredningen, dagvattendike och dagvattendamm genom bestammelser i plankartan.

Foreslagna atgarder ger att det inte blir ndgon negativ paverkan pa recipienten sjon Teurajarvi vid
ett genomférande av detaljplanen. Mojligheten att uppna MKN for recipienten utmanas inte. |
Figur 7 visas halter och total transport efter rening i svackdike och dagvattendamm.
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Innan exploatering Efter exploatering Andel av

recipient

Koncentration Masstransport Koncentration Masstransport (%00)
Parameter (pefl) (ton/ar) (pg/l) (ton/ar)
Fosfor 540 35 320 35 3,0
Kvave 1600 100 1100 120 0,75
Bly 9,2 0,59 3,7 0,4 >3,4
Koppar 36 2,3 17 1.9 7.4
Zink 160 10 67 7.4 7,2
Kadmium 0,31 0,02 0,17 0,015 >1,6
Krom 6,5 0,42 2,2 0,24 >1,1
Nickel 6,4 0,41 3,5 0,39 1,9
Kvicksilver 0,034 0,0022 0,032 0,0035 >0,75

Figur 10. Halter och masstransport av féroreningar i dagvattnet, innan och efter exploatering.

Halsa och sakerhet

Planeringen far inte leda till stérningar som kan innebara oldgenheter fér manniskors halsa (vilket
definieras i 9 kap. 3§ miljdbalken). Med olagenhet for manniskors halsa avses en stérning som
enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan péa héalsan. Aven de
storningar som i férsta hand paverkar valbefinnandet kan vara olagenhet féor manniskors halsa,
till exempel buller. Beddmningen av om en stérning inverkar menligt pa halsan beror pa hur
manniskor i allmanhet uppfattar situationen. For att stérningen ska omfattas av bestdmmelsen
kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en sammanhangande
tid eller att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Berakning av omgijvningsbuller

Verksamheten omfattas av sedan tidigare upprattat miljétillstdnd med tillhérande villkor fér
bullernivder. Detaljplanen medfor inte att gallande villkor for buller 6verskrids. Ingen planerad
Okning av trafiken sker till foljd av detaljplanens genomfdrande. En eventuell 6kning av andelen
trafik till och frdn omradet kan dock komma att ske i framtiden beroende pa verksamhetens
framtida behov.

Verksamheten ska forhalla sig till de beslutade riktvardena for buller. Generellt galler att
Overskridande av vardena som leder till bullerstérning omfattas av tillsyn enligt miljébalken.

Oversvamning

Planomradet sluttar ner mot omgivande vattendrag, vilket minskar risken vid en eventuell férhojd
vattenniva i vattendragen. Fran de 6stra delarna, ner mot Finnijoki ar hojdskillnaden cirka 12
meter, i vast skiljer det som minst cirka 4 meter mellan sjon Teurajarvi och verksamhetsomradet.

Risken for en dversvamning inom planomradet till f6ljd av hoga vattenfloden i narliggande
vattendrag beddms som liten. Det beddms inte finnas nagon risk for dversvamningar inom
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planomradet sa lange exploateringen inte skapar lagpunkter eller innestdngda omraden. Utifran
nuvarande markforhallanden bedéms dversvamningsrisken vid ett 100-ars regn som 1ag.
Vattenansamlingar bildas pa nagra stallen i lokala lagpunkter vid skyfall, vilket beddms kunna
hanteras genom hdjdséattning av marken vid ett genomférande av detaljplanen (Tyréns,
2026).Tillkommande bebyggelse bor placeras sa att risk for stdende vatten, som i sin tur kan
utgdra skada pa byggnader, undviks. Fastigheterna bor planeras och hojdsattas sa att floden av
vatten leds mot 6ppna diken.

Olyckor

Vag 392 ar rekommenderad led for farligt gods. Detaljplanens anvandning, industri, omfattas av
sd kallad zon B i enlighet med Riktlinjer — skyddsavstand till transportleder for farligt gods i
Norrbottens och Vésterbottens 1an (2019). Planomradet ligger i direkt anslutning till vag 392,
darfor har Norrbotten och Vasterbottens lans riktlinjer tillampats. Vag 392 ar en tvafaltvag med
ett korfalt i vardera riktning, med en hastighetsgrans pa 60 respektive 80 km/h. | enlighet med
motsvarande skyddsavstand ar det inte ndédvandigt med nagot specifik atgard i detta fall, risken
har enligt lansstyrelsernas beddmning ansetts vara sa pass lag att risken kan tolereras.

Erosion, skred och ras

Planomradet bestar mestadels av moran samt delvis av torv, som gar i nord-sydlig riktning.
Planomradet ar pa sina hall relativt flackt, men gar fran cirka 134 m.6.h. i norr till cirka 139 m.6.h
nere i soder. | 6st-vastlig riktning ar planomradet relativt flackt, med nagra enstaka lokala
hojdpunkter. Planomradet bedoms oversiktligt inte ligga inom riskomrade for skred eller erosion
baserat pa de geotekniska forhallandena och tillganglig information fran Lansstyrelsens databas.

Sociala

De sociala konsekvenserna av planforslaget bedéms som sma till foljd av narheten till befintlig
sagverksamhet. Inga stigar eller dylikt i tilkommande markomrade i norr vittnar om att omradet
anvands i rekreativt syfte.

Barn
Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter, aven kallad
barnkonventionen, lag i Sverige (2018:1197).

Omradet ar en arbetsplats med tunga fordon i form av timmerbilar samt pa- och avlastning av
timmer, varfor omradet inte ar lampligt for barn och unga. Tillkommande markansprak ar relativt
igenvuxet enligt inventering pa platsen och lampar sig inte heller fér barn. Det blir viktigt att
sdkerstalla att barn och unga inte kan ta sig in pd verksamhetsomradet och riskera att skada sig.

Riksintresse

Natura 2000

Planomradet ligger 100 meter fran sjon Teurajarvi, som ingar i Natura 2000-omradet Torne och
Kalix alvsystem. Inget intrang planeras i vattendraget till fljd av planférslaget. Ingen paverkan
beddms uppstad pa Natura 2000-omradet Torne och Kalix alvsystem. Ingen pataglig skada pa
riksintresset beddms uppsta. Bedémningen ar gjord utifran resultat och slutsatser i den
dagvattenutredning (Tyréns, 2026) som utgdr underlag till detaljplanen.

Trafik

Andelen trafik till och fran verksamhetsomradet beddéms inte 6ka till foljd av planforslaget, da
planomradet enbart omfattar ett befintligt verksamhetsomrade inklusive tillkommande mark utan
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nagra 6kade volymer av planerad produktion. Nar verksamheten nar den maximala volym som
nuvarande miljétillstand anger sa kan trafiken till och fran omradet komma att 6ka marginellt.

Under anlaggningsskedet kan en 6kad andel trafik vantas uppsta, andelen tillkommande trafik
under anlaggning bedéms som begransad.

Ingen ny vaganslutning till vag 392 planeras till féljd av planforslaget, befintlig angdring kommer
att anvandas.
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Fastighetsrattsliga fragor

Férandrad fastighetsindelning
Fastighetsreglering innebar exempelvis nybildning, avstyckning, sammanslagning och klyvning av
fastigheter, regleras i Fastighetsbildningslagen (1970:988).

2026-02-04

Om det blir aktuellt att bilda nya fastigheter ansvarar fastighetsagaren fér ansékan om
fastighetsbildning och lantmaterimyndigheten handlagger och beslutar om en eventuell
forrattning. Fastighetsagaren bekostar en eventuell fastighetsbildning.

Den fastighet som omfattas av detaljplanen ar:

Fastighetsnamn Agare Férandring

Teurajarvi 2:8 Privat Ingen foérandring.

Figur 11 Karta 6ver befintlig fastighet Teurajérvi 2:8 inom planomradet. Grundkarta: Lantmaéteriet 2026-01-14.
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Rattigheter
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3. Ledningsrédtt 25-F1994-310.1

Figur 12 Karta éver befintliga rattigheter inom planomradet.

Ledningsrétt

Ledningsratt ger rattigheter att anvanda nagon annans mark for ledningsandamal. Ledningsratt
kan upplatas for ledningar for allméanna andamal sdsom vatten och avlopp, data och
telekommunikationsledningar. Ledningsratt bildas vid en lantmateriférrattning
(ledningsrattsforrattning). Ledningsratt kan endast ges av lantmaterimyndigheten.

Hansyn till eventuella befintliga ledningar masta tas under om- och tillbyggnad. Vid markarbeten
ska berorda ledningsagare kontaktas for begaran om kabelanvisning i god tid innan planerade
gravningsarbeten.

Planomradet omfattas av fyra ledningsratter:
1. 25-F2001/629.1 - Vatten och avlopp

Ledningsratten tillhér Vattenfall Eldistribution AB och ska upphavas. Ledningsagaren meddelade
den 22 mars 2024 att processen for att ta bort ledningsratten ska paborjas.

2. 25-F1996-797.2 - Vatten och avlopp

Ags av Pajala kommun. En ansékan om att upphava ledningsratten har 1dmnats in till
lantméateriet.
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3. 25-F1994-310.1 - Starkstrém
Ags av Vattenfall. Ingen &ndring av ledningsréatten planeras till foljd av planférslaget.
4. 25-F2004/211.1 - Vatten och aviopp

Ags av Pajala kommun. En ansékan om att upphéva ledningsratten har ldmnats in till
lantmateriet.

Vattenfall Eldistribution AB har utdver befintliga ledningsratter (se nr 1 och 2 i kartan ovan) ett
antal ledningar inom aktuellt planomrade. Markkabeln foreslas planlaggas som ett markreservat
for underjordisk ledning [ua].

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning kan, efter provning av ansokan, bildas genom en sa kallad
anlaggningsforrattning. Bildandet av en gemensamhetsanlaggning kan bli aktuellt nar det finns
gemensamma behov hos flera fastigheter som behdver l16sas i gemensamt, exempelvis
tillfartsvagar, avloppsledningar etc.

Gemensamhetsanlaggningen beddéms omfatta vagandamal. Gemensamhetsanlaggningen kan
komma att behdva &ndras, detta sker i sa fall ggnom en omprdvning av anlaggningsbeskedet
(lantmateriforrattning). Det ar fastighetsdgare med andel i gemensamhetsanlaggningen som kan
ansdka om omprovning. Kostnaden for detta betalas av alla i gemensamhetsanlaggningen
alternativt av den som initierat omproévningen. Planomradet omfattas av en
gemensamhetsanlaggning for vag, 2521 >Teurajarvi>GA:1 (se nr. 5 i kartan ovan).

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Exploatdren ansvarar for utbyggnad av eventuella tekniska atgarder som kravs for att sakerstalla
markens lamplighet vid ett genomférande av detaljplanen.

Utbyggnad vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp. Kommunen
ansvarar for utbyggnad samt drift av vatten och aviopp. Nuvarande kapacitet bedéms vara god.

Véaganslutning

Om etableringen féranleder behov av att &ndra befintlig anslutning till vag 392, ska sarskild
ans6kan om férandrad vaganslutning lamnas till och behandlas av Trafikverket enligt vaglagen
39 §. Aven breddning och andra atgérder inom vagomradet kréver tillstand enligt § 43 Vaglagen.
Eventuella atgarder i statlig infrastruktur ska bekostas av exploatéren.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark och ett genomférande av detaljplanen bekostas
sdledes av exploatbren. Detaljplanen ar en forutsattning for en fortsatt nyttjande av befintlig
verksamhet. Ett genomférande av detaljplanen ger positiva samhallsekonomiska konsekvenser
da den bland annat skapar arbetstillfallen i kommunen.
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Planavgift

Ett planavtal har tecknats mellan kommunen och exploatéren. Exploatoren bekostar
planlaggningen. Pajala kommun avser inte ta ut ndgon planavgift i kommande
bygglovsansodkningar.

Ersattningsansprak

| detaljplanen &r markreservat for allmannyttig underjordisk ledning utlagd [u1]. En ledningsratt
innebar ett intrdng i fastighetsagarens dganderatt. Fastighetsdgaren har darfor ratt till ekonomisk
kompensation enligt 14 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900):

"0Om mark eller annat utrymme enligt en detaljplan ska anvandas for enskilt byggande men ocksa for en
allmén ledning, en allman trafikanlaggning eller en trafikanlaggning som ér gemensam for flera fastigheter,
ar den som ska vara huvudman for anlaggningen skyldig att pa fastighetsagarens begéaran férvarva
nyttjanderatt eller annan sarskild ratt i den omfattning som behévs for &ndamalet.”

For huvuddelen av sddana markreservat galler inlosenskyldighet. Om markreservatet avser en
allman ledning som ar gemensam for flera fastigheter ar den som ska vara huvudman for
anlaggningen skyldig att pa fastighetsdgarens begéran forvarva nyttjanderatt eller annan sarskild
ratt i den omfattning som behdvs for &ndamalet. Huvudmannen far bestdmma vilken ratt som
forvarvet ska avse.

Drift, vatten och avlopp
Kommunen ansvarar for utbyggnad samt drift av vatten och avlopp.

Gatukostnader
Inga nya gator eller vagar ar aktuella till f6ljd av planforslaget. Om anlaggning av vag eller gata blir
aktuellt i framtiden bekostas anlaggning samt drift och skotsel av fastighetsagaren.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Malsattningen ar att detaljplanen kan antas under 2026.

Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter justerat protokoll, forutsatt att ingen dverklagar
detaljplanen.

Provning enligt annan lagstiftning

Sagverksverksamheten som finns inom planomradet idag omfattas av miljotillstand fran 2001-
11-06 (Lstns dnr 241-14168-00) och andringstillstdnd 2003-09-24 (Lstns dnr 551-7382-03).
Den utbkade byggratt som nu aktuell plan ger upphov till paverkar inte de produktionsvolymer
som beslutats i gallande tillstand.

Om det i framtiden sker nagra forandringar av befintlig verksamhet som 6verskrider befintliga
tillstand eller om annan verksamhet etablerar sig pa platsen behdver miljétillstandet ses over.

Granskvalité

Planomradesgrénsen gar i vaster i fastighetsgrans mot TEURAJARVI 4:9, TEURAJARVI 3:3,
TEURAJARVI 3:4, TEURAJARVI 4:6 och gar sedan in pa fastigheten TEURAJARVI 2:8 100 meter
fran strandlinjen mot sjon Teurajarvi i syfte att inte inkrakta pa strandskyddet. | norr gar
planomradesgransen 100 meter norr om fastighetsgransen mellan TEURAJARVI 2:8 samt
TEURAJARVI 20:1. | éster gar planomradesgransen delvis in p4 TEURAJARVI 20:1, men 100 meter
fran Finnijoki i syfte att inte inkrakta pa strandskyddet. | soder foljer planomradesgransen
fastighetsgrans mot TEURAJARVI 20:1, TEURAJARVI 10:9, TEURAJARVI 10:10, TEURAJARVI 10:11,
TEURAJARVI 10:12, TEURAJARVI 10:13 samt den samfallighet som &r angiven i kartan.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala planeringsunderlag
Pajala kommun. 2010. Pajala kommun éversiktsplan.

2026-02-04

Pajala kommun. 1998. Fordjupad dversiktsplan éver MEJA.

Grundkarta
Grundkartan ar aktualiserad till granskning med leverans fran SWECO 2026-01-29.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)
Pajala kommun. 2024. Unders6kning av risk for BMP - Detaljplan for Teurajarvi 2:8 m.fl., Pajala
kommun. (KS.2023.880)

Utredningar
Vid framtagande av detaljplanen har foljande utredningar anvants som underlag.

Naturvardesinventering
Tyréns Sverige AB. 2026. Naturvérdesinventering

Dagvattenutredning
Tyréns Sverige AB. 2026. Dagvattenutredning
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprattats av Tyréns Sverige AB i samrad med Pajala kommun.
2026-02-04

PAJALA KOMMUN

Helena Majforsen Maria Falkd Palm

Fysisk planerare, Pajala kommun Uppdragsansvarig planarkitekt, Tyréns Sverige AB
UIf Kero Evelina Israelsson

Projektledare, Pajala Kommun Handlaggande planarkitekt, Tyréns Sverige AB
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